ROMANIA Hotardrea se adoptd cu majoritate absoluta

JUDETUL VASLUI a consilierilor in functie (minimum 6 voturi)
COMUNA GAGESTI
PRIMAR
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea concesionarii prin incredintare directa a terenului in suprafata
de teren 1000 mp, situat in intravilanul localitatii Gagest, comuna Gagesti, judetul
Vaslui, proprietate privata a comunei Gagesti, judetul Vaslui, domnului lorga Marian

Avand in vedere :

- cererea domnului Torga Marian, inregistrata cu nr.3751 din 20.08.2021 prin care
solicita concesionarea suprafetei de teren de 1000mp, in intravilanul localitatii Gagesti,
comuna Gagesti, judetul Vaslui, pentru construirea unei locuinte proprietate personala;

- referatul de aprobare al primarului comunei Gagesti in calitate de initiator;

- raportul compartimentului de specialitate din cadrul Primériei comunei Gagesti;

- raportul de avizare al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Gagesti ;

- H.C.L.nr.86/28.11.2017 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniului privat al comunei Gagesti, judetul Vaslui;

- in baza prevederilor art.13 alin.(1), art.15 lit,,, ¢, art.18 lit.,,b’>” art.22 alin.(1) si
art.36 alin.(1) si (2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

-in temeiul art. art.129 alin.(2) lit.,,¢”,alin.(6) lit.,,b”,  art.139 alin.(3)lit,,,g” , art.
196 alin.(1) lit.,,a’* din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ , cu completarile
ulterioare
Consiliul local al comunei Gagesti, judetul Vaslui, intrunit in sedinta ordinara :

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba concesionarea terenului in suprafata de teren 1000 mp, lot
nr.16B, inscris in CF nr. 72162 Gagesti, sub nr. cad.72162, situat in Jocalitatea Gagesti,
proprietate privata a comunei Gagesti, judetul Vaslui, prin incredintare directa, domnului
Jorga Marian, domiciliat in localitatea Giurcani, comuna Gagesti, judetul Vaslui, In
scopul construirii unei locuinte proprietate personald.

Art.2. ()Redeventa concesiunii este de 1.043lei/an , conform Raportului de
evaluare nr. 0624/2021, intocmit de expert evaluator autorizat, atestat ANEVAR , ing.
Butuc Lucian, ce se contituie in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2)Redeventa stabilita se va indexa anual in raport cu rata inflatiel si va constitul
venit la bugetul local.

Art.3. Beneficiarul concesiunii va achita lunar, la Compartimentul impozite si taxe
locale, taxa pe teren, calculat conform Hotararii Consiliului Local privind impozitele si
taxele locale.

Art.4. Concesionarul are obligatia de a incepe contructia in termen de 1 (unu) an
de la data semnarii contractului de concesiune si de finalizare a acesteia in termenul de
valabilitate al autorizatiei de construire, in caz contrar contractul de concesiune va fi
reziliat de catre concedent.

Art.5. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data semnarii contractului
de concesiune.

Art.6. Se imputerniceste Primarul comunei Gagesti , sa semneze in numele si pentru
Comuna Gagesti contractul de concesiune cu domnul lorga Marian, inclusiv actele



aditionale ale acestuia in conditiile legale cand se impune aceasta situatie in derularea
contractului.

Art. 7. -Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de catre concesionar.

Art.8. Prezenta hotarare poate i atacata de catre cei interesati la Tribunalul Vaslui-
Sectia de contencios administrativ, in conditiile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, cu  modificarile gi completdrile ulterioare.

Art.9. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul

comunei Gagesti, prin intermediul aparatului de specialitate.

Art.10. Prezenta hotirire se comunica, in termen legal, prin grija secretarului general
al  comunei, Institutiei Prefectului —judetul Vaslui, Primarului comunei Gagesti,
Compartimentului Impozite si taxe locale, Compartimentului Registrul agricol,
domnului lorga Marian, se aduce la cunostintd publica prin afisare la sediul primariei si
publicare pe pagina de internet www.primaria-gagesti-vaslui.ro.

GAGESTI, 14septembrie 2021

Avizat pentru legalitate,
p. Secretarul general al comunei Gagesti,
Alina-Maria MANOLE, Consilier principal
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
Teren intravilan(1000mp)
Intravilan sat Gagesti, LOT 16B
Com. Gigesti, jud. Vaslui, NC 72162

“Teren intravilan — 1000 mp”

PROPRIETAR:  PRIMARIA COMUNEI GAGESTI
CLIENT: PRIMARIA COMUNET GAGESTI
UTILIZATOR:  PRIMARIA COMUNEI GAGESTI

Data evaludrii: Septembrie 2021
Nr. inreg. 0624/03.09.2021
Expert Evaluator : ing. Butuc Lucian
Membru titular ANEVAR, legitimatie nr.18132 gy

P‘gﬁr amo,.,i"
BUTUC LUCIAN

. Legitimatla Ny 18132
Tel: 0753 700 856 g,% i b 4132
DT
Raportul de evaluare nu poate fi copiat, folosit in alte scopuri decit cel declarat §i niciinclus &
intr-un document destinat publicit3tii firs acordul scris si prealabil al evaluatorului J



1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizatd de citre evaluator autorizat BUTUC LUCIAN, membru ANEVAR

- Inginer, absolvent al Facultétii de Mecanicd din cadrul ,Universitatii Gh. Asachi”, Iagi, promotia 2007;

- auditor energetic pentru clidirl, grd. profesional I{constructii 5i instalatii), atestat de Ministerul
Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice — 2013,

- absolvent al cursului ,Evaluiri de bunuri imobiliare” martie-iunie 2014, organizat de
ANEVAR Iasi

Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator BUTUC LUCIAN in prezenta reprezentantului
clientului, d-1. Stupu Costica; in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneazd mai jos; acesta, |a data elabordrii prezentului
raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continud si are
competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate st corecte, analizele, opiniile §i concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea
intreguiui proces al evalugrii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constréns sau influentat in
niciun fel. Suma reprezentind plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent
sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influent3 legata de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartial3.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluatd se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a
pietei specifice, luand in considerare “calitétile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativd intre cele
din piata sa, destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili dacd bunul evaluat este corespunzator pentru a fi
acceptat ca garantie

Prestatia-evaluatorului este limitatd strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea
de a oferi in continuare consultantd sau mirturii in instanté relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Identificarea clientului si a orciror utilizatori desemnati

in conformitate cu contractui si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazd exclusiv PRIMARIA COMUNEI GAGESTI, in calitate de Client. -

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, niciunei terte parti, dach
aceasta nu a fost desernnat¥ n scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale
prejudicii produse prtilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de cople.
Responsabilitatea Evaluatorului este doar faté de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fatd de niciun
tert.

1.3 Scopul evaludérii

Scopul prezentului raport il reprezintd evaluarea dreptului deplin de proprietate §i informarea proprietarului
asupra valorii probabile de pilat¥ a proprietétii in vederea inchirierii. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu i asuma responsabilitatea niciodata si in
nicio altd circumstantd sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea activului supus evaludirii
fn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se referd la proprietatea imobiliara:

- TEREN INTRAVILAN SITUAT IN INTRAVILANUL SATULUI GAGESTI, COM. GAGESTI, LOT16A, JUD.
VASLUI



1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la client

informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, delimitare fizicd pe
teren
o scopul evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

B. Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluat

documente ce atestd dreptul de proprietate

informatii despre vecinitatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

date privind piata imobiliar3 regional§, incluzénd elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica i din mass-media de
specialitate

date despre preturi publicate de principalii analisti de piatd recunoscuti, alte analize si opinii
publicate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentel si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinta.
Evaluatorul a obtinut Informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte gi de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze

Valoarea opinat3 in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului 5i a ciror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Dach se va demonstra ¢4 cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportu! si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabil, valoarea estimatd este invalidata:

Evaluatorul a examinat terenul si cladirea. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez §i nu
are calificarea necesaré pentru a miisura i garanta c locatiile si limitele parcelelor aga cum au
fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietétii identificata si
descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice - neconconcordantd-intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideazi corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pistreazi validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
Evaluatorul a avut la dispozitie acte de prorpietate ale primariei. Identificarea proprietatii,
localizarea acesteia, limitele sale au fost indicate de cdtre proprietar/reprezentantul
proprietarului. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/gecdez si nu are calificarea necesard
pentru a mésura si garanta locatia, suprafeta si limita propriet8tii aga cum au fost ele indicate de
proprietar si descrise in raport. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificate si descrise in raport in baza inspectiei efectuate de evaluator si a masurdtorilor proprii
efectuate asupra constructiilor. Mésuritorile efectuate sunt doar pentru scopul evaludrii si nu {in
loc de documentatie cadastrald. Dach eventuale lucrdri topografice cu referire la proprietatea
evaluatd vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebul reconsiderats.

~Evaluatorul nu a facut niclo mésuratoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate

din descrierea sa legal3 ; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentati.

Accesul se realizeazd din drum comunal; se considerd ¢k aceste cdi de acces (fiind prevazute in
documentatia cadastrald Tn mod expres cu aceastd destinatie) vor fi mentinute si dupa transferul
proprietatii.

Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a



1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe léngd
termenil de referint, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judectilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere
de la respectivul Standard.

1.13 Riscul de garantie
Acesta este reprezentat de aparitia unor dificultiti de valorificare a bunului adus in garantie.
Riscuri generale ale pietei definite

in contextul riscurilor generale legate de continuarea tendintei de ugoard scadere a pietei specifice i de
limitare a creditarii de catre institutiile financiare a unui segment semnificativ din potentialii cumpdratori,
pentru proprietatea evaluat3 exista un risc diminuat datorat caracterisiticilor pietei specifice (terenuri
intravilane situate in satele din Jud.Vaslui) si continudrii trendului de evolutie Tn usoard scadere a preturilar
cladirilor de tipul comercial.

Riscuri specifice ale proprietdtii in caz de vanzare

« Referitor la ,activitatea curentd si tendintele pietei relevante” - piata relevantd al
proprietétii evaluate, in stadiul ei actual, este mediu segmentatd, dinamica in usoara crestere

« Referitor la ,cererea anterioard, curentd si viitoare pentru tipul de proprietate
imobiliara si pentru localizare” — péna in ultima parte a anului 2008, pentru proprietétile
imobiliare similare cu cea evaluatd, localizate in aceeasl zond (sau echivalentd), s-a manifestat o
cerere in crestere, dup¥ care, pani in prezent, cererea a scizut datoritd posibilitétilor reduse de
finantare 5i a cresterii costurilor cu aceasta; in prezent, cerea curentd este la un nivel mediu i
estimdm ci pe termen scurt $i mediu ea va urma aceeasi tendinta.

« Referitor la ,cererea potentiald sau probabiléi pentru alte utilizéri”, luénd in considerare
localizarea, precum si solicitirile pietei, nu se pot identifica utiliziri alternative.

« Referitor la ,vandabilitatea curents a proprietitii si probabilitatea mentinerii acesteia”

« Referitor la ,impactul oriciror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii
viitoare a garantlei pe perioada creditului”,— Riscuri generale ale pietei definite — de mai
sus, nu mai existd 5i alte riscuri

» Referitor la ,abordarea valorii a cirei indicatie a fost adoptatd si gradul de
fundamentare al acesteia cu informatii de piatd” precizém cé opinia evaluatorului a fost
~exprimat3 in baza aborddrii prin piatd, care esterelevantd pentru tipul de proprietate -analizat, -
adecvatd cerintelor finantatorului i conditillor actuale ale pietei, bazatd pe fapte de piatd
relevante si suficiente.

Riscuri ce decurg din considerarea ipotezelor speciale
o Nu existd
Concluzii
Imobilul evaluat este de natura proprietatilor imobiliare formate din teren intravilan si constructie. Din
punct de vedere al pretabilitdtii ca si garantie bancard, proprietatea subiect este fard ,restrictii deosebite

impuse de form3, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a utilizarilor acestora”, putandu-
se proceda la estimarea unei ,valori de piatd”, utilizabile pentru scopul exprimat.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica



2.5 Date privind impozitele si taxele

Evaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza impozitul si taxele pentru acest tip de proprietate
este la nivelul pietei si ca nu exista niciun avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si impozitele
locaie, prin urmare valoare de piata opinata in cadrul raportului nu este influentata de acestea,

2.6 Istoric, incluzdnd vanzérile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Proprietatea imobiliara se afla in domeniul privat al Primariei com. Gagesti, prin Hotararea de Consiliul
Local nr. 86/28.11.2017

2.7 Concluziile analizei proprietatii

Proprietatea analizata este de tip proprietati imobiliare de tip terenuri libere. Este situatd intr-o zona
periferica a satului Gagesti, com. Gagesti, jud. Vaslui. Caracteristicile proprietdtii analizate, confera acesteia
deopotrivd avantaje si dezavantaje; dach ar fi sd aicituim un "clasament” al proprietatilor competitive cu
proprietatea evaluat3 (din piata sa), aceastea s-ar situa in zona inferioaré a lui.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 - Cadrul general, “Piata imobiliard” este mediul in care proprietdtile imobiliare se
pot comercializa, fArd restrictii, intre cumpérétori si vénzétori, prin mecanismul pretului. Pirtile reactioneaza
la raporturile dintre cerere si oferté dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupd propria lor intelegere a
utilititii relative a imobilului respectiv, raportata la nevoile si dorintele personale, in contextul puterii de
cumpérare.

In functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a arealului n
care se regaseste acesta, continudnd cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de
pe acest segment, Identificarea calitativé si cantitativd a "grupului {intd” de cumparatori si a "stocului” de
proprietati competitive, impreund cu aprecierea modului in care cele doud aspecte se "satisfac” reciproc sunt,
de asemenea, demersuri care vor conduce la concluziile analizei.

3.1 Tipul proprietétii, identificarea pietei

¥

Analizénd vecinititile, zona, localitatea si regiunea, am constatat cé piata acestei proprietiti este
una zonali, fiind delimitata de proprietatile imobiliare de tip teren dinjud. Vaslui. :

3.2 Fapte curente

3.3 Analiza cererii solvabile

Analiza cererii s-a bazat pe recunoagterea utilizatorilor potentiali.

- gradul de ocupare a terenurilor in zona - piata imobiliard are gradul de ocupare a terenului in zona
mediu in crestere, fiind 0 zond urbana.

-urbanism - cladirea este amplasata intr-o zond urbana.

-accesibifitatea - accesy se face din  drum judetean.

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere. Solicitérile vin din partea persoaneor care doresc sd investeascl in
productie, etc. Tranzactionarea unor proprietéti precum cea evaluat a cunoscut o usoard stagnare in jud.
Vaslui

Cererea de proprietati similare putem spune ca este in scidere ugoara;



d} Maximum productivd

Utilizarea propusa, ceea de constructii, este fazabila finaciar si este unica, deci maxim productiva.

Practic, tinand cont de tipul proprietdtii, amplasarea acesteia, utilitatea si natura imobilului, conditiile
pietel imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, cea mai buné alternativd
posibila pentru proprietatea analizatd este cea existenta, adica de constructie cu utilitate rezidentiald si de
continuare a utilizarii curente.

Prin prisma criteriilor care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibité legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabild financiar si este maxim productivd.

3.7 Condluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata

Analizele realizate au evidentiat faptul ci proprietatea imobiliara de tip terenuri intravilane libere se afl3 in
cea mai bunj utilizare a lui, utilizare coerent cu a celorlalte imobile din zond.

4. EVALUAREA
4.1 Valoarea terenului

Valoarea de piatd a terenului se determind in conformitate cu standardele si normele ANEVAR.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei aborddri traditionale ale valorii:
abordarea prin piatd (comparatie directa), abordarea prin venit si abordarea prin cost. In total sunt sase
tehnici de evaluare a terenului liber:

o Comparatia directd
Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metodd atund cand
sunt disponibile vanzéri comparabile. In aceastd metoda sunt analizate, comparate gi ajustate vénzérile gi alte
date pentru loturi similar, in scopul identificdrii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. in procesul de
comparatie, sunt luate in considerare asemanérile si deosebirlle intre loturi. Elementele de comparatie includ:
drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata
(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, unitdti disponibile, zonarea si cea mai bund utilizare.

» Alocarea
Tehnica alocirii se folosegte atunci cind evaludm terenuri libere din localitatile urbane cu dezvoltare

imobiliard intensd. Aceastea pot fi atét de rare, incat valoarea lor s3 nu poatd fi estimatd prin comparatie
direct. In mod similar, vanzérile terenurilor libere din mediile rurale indepértate pot fi intalnite foarte rar si, ca
urmare, datele comparabile pot s& nu fie adecvate.

o Fxtractia de pe piatd : -

Tehnica extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului este
extrasi din pretul de vinzare a unei proprietdti, prin deducerea valorii contributiel constructiei estimate prin
metoda costului de reconstructie net. Valoarea rimasé reprezintd valoarea terenului. Vanzarile din zonele
rurale sunt frecvent analizate in acest mod, deoarece contributia clidirii in valoarea totald a proprietatii este
in general sciizutd sl relative usor de identificat.

« Capitalizarea directs: tehnica reziduald a terenului

Tehnica reziduald a terenului poate fi utilizath in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similar de teren liber. Aceasty tehnica se bazeazd pe principiul echilibruiui gi
pe cel al contributiei. Tehnica se foloseste atunci cand valoarea constructiel este cunoscutd sau poate fi
estimat cu precizie, venitul net operational annual generat de proprietate este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimate, pot fi extrase de pe piata ratele de capitalizare at pentru teren, cat si pentru constructie.

o Capitalizarea directd: capitalizarea rentei funciare
Renta funciar poate fi capitalizatd cu o ratd adecvatd pentru a estima valoarea de piatd a
amplasamentului. Renta funciard este suma pltitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in
conformitate cu conditiile de inchirierefarendare a terenului. Aceasta procedur este utiin cazul in care analiza
terenurilor comparabile vandute sau inchiriate indicd domeniul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.
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TABEL - COMPARATIA DIRECTA

Pre[cnrociat

Coractie lotals nald

BO800 1 ; THEEL 3l
! mnmmn..m:ﬁiﬂﬂm &’ﬁﬁm:ﬂ :
o [P COMPARABILA
Tip comparabila oferta prezenta oferta prezanta oferla prezenla
[Coreclie unitara eau procanluala . -10% -10% -10%
Corectie tolsla penin: ipul comparabilei -0.40 040 050
| |Pret de vanzars corectat 3.60 3.80 4.50
1 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietale ransmige daplin deplin geplin
Coraclia unitara sau procenluala 0% 0% 0%
Coreclie tolala periru Dreplur de proprietate €0.00 €0.00 £0.00
Fre| coreciat (FURMMD) €3.60 €360 €450
2z |RESTRICTIILEGALE
Reslriclii legale - coeficienti urbaniglici fara restricti ny nu ntl
Corectia unilara say procentuala 0% 0% 0%
Corecfje fotala pentru Restricti legale - coeficienii urbanistici €0.00 €000 €0.00
Pre| corectal (EURImp) €360 €360 £4.50
3 |CONDITI DE FINANTARE
Condilii de finanlare nomala normalg normale normale
(Corectia unitara sau proceniuala [ 0% 0%
Coreclja tolala pentru finantare €0.00 €0.60 €000
Préf coractat !EURME! € 3.60 €360 €4.50
4 [CONDIUDE VANZARE
Condifii de vinzare normate nermale norrmale normale
Coreclis Unilara sy procsntuala % 0% 0%
Corectie lolala pantru condifi de vinzare €£0.00 €000 €000
Prél coreclat {EUR/mp) €350 €360 €4.50
5 [CONDITI GE PIATA
Condilji ale pielei prezent prezent prezent prezent
Corectia unilara sau precentuala 0% 0% 0%
Corectie lotala penlru conditii ale pialei €0.00 €000 €0.00
Pref corectal (EUR/Mp) €360 €360 €4.50
6 [LOCALIZARE
Locdizare Sal Gagesl, com.Gagesii Sa Porlari, jud. Vaslul Sal Perieni, jud. Vaslui Sal Lunca Banuluj, jud. Vaslui
Careclia unitara sau procentuala -20.0% -20.0% -20.0%
Coracie lotala peniru localizare £0.72 €072 -£0.50
Pra| coreclat {EURImp) €2.88 £ 2.88 € 3.60
7 [CARACTERISTICI IZICE
a|Marme [ gimansiune} 1,000.00 2500 3430 2,000
Coractia unilara sau procentuala -12% <12% -16%
Corectie totala pentru dmensiuni £0.35 £0.35 £0,36
b,e|Forma {raport citmensiuni} si front la sirada Teguiata Tegulata tagulala wegulala
deschiders de 20 ml 30m 2m 2m
Corecliz unitara saus procentusla % 0% %
Coreclie folala peniru forma si rent £0.00 €000 £0.00
| Topografie plan plan_ plan plan
Corectia unilara sau procentuala 0% % %
Corctie latala peniru tapugrafie { planellats, alte sspacte) €0.00 €0.00 €000
HConstructl demolabile ny C n nu
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totafa pentru demolare €0.00 €0.00 €0.00
Pref corectal (EUR/mp) €253 €253 €324
b |UTILITATI DISPONIBILE
Utililati { ri-el f apa { canalizare f gaz metan f lermoficars / alle) da/nufnuinu /o da {nu/nud nut nu dainuinufnulnu dalnu /nufnufny
Coreclie tolala pentru utiilg disporvbile €0.00 €000 €0.00
| [Prejcorectat {EURimp} €253 2,53 €3.24
j#  |ZOMAREA
Zonarea - destinatia lagala permisa rezidential rezidantial 1azidenlial rezidential
Coreclie unilara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Coreclle totala pentru zonare €0.00 €0.00 E000
Pra} corectal {EUR/p) £2.53 €253 €324
1¢ |[CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bund uiilizare rezideniial Tezidential razidental Tezidentisl
Coreclie unitara sau proceniusla 0.0% 0.0% 0.0%
Coraclie tolala pentru Caa mai bund utlizare €000 €0.00
€ 2 53 €£3.24

E 28] ssa 78.0%
i €10 €107 [£5.]
Corselo tolala brul2 {procentudl) 26% 285% -1k
[ Curs Eur /Ron I 4555,
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hirk ion, Teren:

Pentru stabilirea chiriei{concesionarii) s-a folosit metoda capitalizarii directe, in conditiile de ocupare 90% si
cheltuieli O lei, cu o rata de capitalizare de 6% in urma studierii pietei din jud.Vaslui)

Rata de capitalizare(6%) = VINE(venit net din exploatare)} / Val. De piata

6% = VNE / 3.200 E, rezulta VNE = 192 Euro

VNE = VBE(Venit brut efectiv) = VBP(venit brut potential)-10%, deoarece avem grad de ocupare de 90% si
cheltuieli 0.

VBP = 211 Euro

VBP = chiria lunara x aria utila x 12 luni
211 = chiria lunara x 1000 x 12, rezulta o chirie lunara de 0,0176 E/mp/luna

Pentru terenul de 1000 mp rezulta o chirie unara de 17,6 Euro(86,90 Ron) si o chirie
anuala de 211,2 Euro(1.042,80 Ron)

Evaluator
BUTUC LUCIAN

d!';i* Fgmr ey,

= BUTUC LUCIAN .

2 Legitimavia Nr. 18132
Valabil 2024

g3
N -“‘dﬂiuluz om
ANZVAR




COMPARABILA B

4€

B Thmite mesa;

LQ Perieri, judet Vaslyi
Vazl pe harta

Viorel
P site dinapr 2012

[ Anunturile utilizatordul

Raprtears

Teren intravilan 3430 mp com.Perieni 4€/mp
Perient. judet Vasul 1 Ataugot de pe telefon La 08:22. 21 moi 2019, Mumar anunt: 169766052

@ Psomoveaza aruntid [ / Actualizeaza anuntul

Ofent g Proprietar Latravilan jnmrasdan intravilan
Juprafata udla 3430m*

Vand teren intravilan cu suprafata de 3430 mp (posibilitate constructic casajoy toate actele
necesare zana Polana com.Perieni. 4€/mp

https:/fwww.olx.ro/oferta!tcren-intraviIan-3430-mn-com—pcricni—4-mp—[DbuiUS.htm1#3f994b608b
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6.2 Copii dupa documentele ce atesta dreptul de proprietate

19



