ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA GAGESTI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.58/27.08.2021
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 16.000

mp, apartinand domeniului privat al comunei Gagesti, judetul Vaslui

Avand in vedere :

- referatul de aprobare al primarului comunei Gagesti in calitate de initiator;

- raportul compartimentului de specialitate din cadrul Primariei comunei Gagesti;

- raportul de avizare al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Gagesti ;

- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale

nr.2409PS/22.07.2021 ;

Tn conformitate cu prevederile :

- Hotérarea Consiliului Local nr. 86 /28.11.2017 privind Insusirea inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniului privat al comunei Gagesti, judetul Vaslui ;

- art.108, art.362 alin.(1) si (3) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ , cu
modificarile si completarile ulterioare;

-art. 302, art. 303, art. 305-331 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile;

- in temeiul art. art.129 alin.(2) lit.,,c”,alin.(6) lit.,,b”, art.139 alin.(3)lit.,,g” , art. 196
alin.(1) lit.,,a>> din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare
Consiliul local al comunei Gagesti, judetul Vaslui, intrunit in sedinta ordinara

HOTARASTE:

Art. 1. —Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de
16.000 mp, situat in extratravilanul localitatii Tupilati, comuna Gagesti, judetul Vaslui,
inscris in CF nr. 72702 a comunei Gagesti, nr. cadastral 72702, proprietate privata a
comunei, identificat in Planul de amplasament si delimitare a imobilului prevazut in anexa
nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2-Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
terenului in suprafata de 16.000 mp, prevazut in anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art. 3.-Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand
Caietul de sarcini pentru concesionarea terenului in suprafata de de 16.000 mp, prevazuta
in anexa nr. 3 la prezenta hotarare.

Art.4- Se insuseste Raportul de evaluare nr. 3236/2021, intocmit de expert evaluator
autorizat, atestat ANEVAR , ing. Butuc Lucian, pentru terenul in suprafata de 16.000 mp,
care stabileste valoarea minima a redeventei de 2.172 lei /an, reprezentand pretul de pornire
a licitatiei, ce se constituie in Anexa nr.4 la prezenta hotarare.

Art.5. - Destinatia terenului ce face obiectul concesiunii , dupa concesionare, este
,,» Amenajare camping turistic”.

Art.6. -Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semnarii contractului.

Art. 7- Redeventa concesiunii, stabilita in urma licitatiei organizatd in conditiile
OUG 57/2019 — Codul administrativ, se va indexa anual in raport cu rata inflatiei, conform
hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu si va constitui venit la bugetul local.



Art. 8.-Comisia de evaluare a ofertelor se va constitui prin dispozitia Primarului
comunei Gagesti, judetul Vaslui.

Art.9- Se imputerniceste Primarul comunei Gagesti sa semneze, in numele si pentru
Comuna Gagesti, contractul de concesiune cu castigatorul licitatiei, inclusiv actele
aditionale ale acestuia in conditiile legale cand se impune aceasta situatie in derularea
contractului.

Art. 10. -Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art.11 —Impotriva prezentei hotarari persoanele interesate se pot adresa instantei de
contencios administrativ in conditiile Legii nr.554/2004 .

Art.12- Anexele 1, 2, 3 si 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.13- Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de primarul comunei
Gagesti prin aparatul de specialitate .

Art.14 - Prezenta hotarare se va comunica, in termen legal, prin grija secretarului
general al comunei, Institutiei Prefectului- jud. Vaslui, Primarului comunei Gagesti,
Compartimentului Impozite si taxe locale, Compartimentului Financiar -contabil si se aduce
la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei si pe site-ul oficial al primariei
http://www.primaria-gagesti-vaslui.ro.

GAGESTI, 27 august 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
CONSILIER, Secretarul general al comunei Gagesti,
Marian BUTA Gabriela TABACARU

Adoptata astazi, 27 august 2021
Cu un nr. de 8 voturi ,, pentru”din 11 consilieri in functie.
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Anexa 1.35 la regulament
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
PRIMARIA COMUNEI GAGESTI
Tel. 0235 - 429788Fax. 0235 - 429788
e-mail: primariagagesti@yahoo.com
web: www.primaria-gagesti-vaslui.ro

Anexa Nr. 2 la H.C.L.nr. 58/27.08.2021 privind aprobarea concesionirii prin licitatie
publica cu depunere de oferte in plic inchis, a unui teren in suprafata de 16.000 mp
apartinand domeniului privat al comunei Gagesti, judetul VVaslui

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul propus spre concesionare, prin licitatie publica cu depunere de

oferte in plic inchis, este :
Lotul nr. 1: - terenul propus spre concesionare prin licitatie publicd, este in
suprafata de 16.000 mp., avand numar cadastral 772702, fiind situat pe teritoriul
administrativ-teritorial al comunei Gagesti, judetul Vaslui cu apartenenta la
domeniul privat al Comunei Gagesti, categoria de folosinta “iaz”.

Imobilul se afla in proprietatea privata a comunei, nu este revendicat si nu
face obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.

Prin concesionarea acestui teren se doreste dezvoltarea activitatilor
economice neagricole si dezvoltarea societdtilor cu specific neagricol, prin
infiintarea de noi locuri de munca pe raza comunei Gagesti si satisfacerea
necesitatilor recreative si de agrement pentru comunitatea noastra si vizitatori.

1.1 Descrierea si identificarea imobilului:

Lot 1: suprafata: 16.000 mp, categorie de folosinta “iaz” situat in punctul “lot
1, NC 772702 extravilan sat Tupilati, judetul Vaslui; acces la DJ 244B;-
conform raportului de evaluare nr.622/12.07.2021p.4, intocmit de expert
evaluator Butuc Lucian

Delimitare: la Nord: Mihal Constantin;
la Sud: T.Cd 276;
la Est Raul Elan;
la Vest: DE;

caracteristici teren:


mailto:primariagagesti@yahoo.com
http://www.primaria-gagesti-vaslui.ro/

- utilitati: terenul nu beneficiaza de utilitati;
- categoria terenului: teren pasune extravilan- conform raportului de evaluare pg.
8;

2. g/_[OTIVATIA CONCESIUNII: motive legislative, economice, sociale, de
mediu;

2.1 Cadrul legislativ:

«  Prevederile art. 284-364, Partea a V-a “Reguli privind aprobarea concesionarii,
prin licitatie publica, a terenului in suprafatda de 16000 mp., N.C. 772702,
apartindnd domeniului privat al Comunei Gagesti, judetul Vaslui, din O.U.G.
Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

«  Prevederile art. 866, art. 871 - 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile ulterioare,

« Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

2.2 Motivatia economica:

Avand in vedere ca pe raza UAT Gagesti nu se desfasoara activitati
economice de tip, turistic si acvapiscicol care sa permita desfasurarea de
activitati recreative , considerim oportuna infiintarea in perimetrul comunei
a unui punct de lucru cu domeniu de activitate turism, pe un teren apartinand
UAT Gagesti.

Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul local si
este stabilita avand in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de

catre concesionar;

b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

d) raportul de evaluare a proprietatii imobiliare, inregistrat cu Nr. 0622 din

12.07.2021, intocmit de catre SC Village Med S.R.L., evaluator autorizat Butuc

Lucian cu legitimatia nr.18132.

Plata impozitului pe teren se constituie venit la bugetul local.
Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, Tn sarcina concesionarului.

Administrarea eficientd a patrimoniului comunei Gagesti, pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de munca administrare
judicioasa a domeniului privat in scopul dezvoltarii sociale si economice a
comunel.

2.3 Motivatia privind mediul:
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.



Contractul de concesiune transferda responsabilitatea viitorului concesionar
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre
cele mai importante sunt:

luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei; gestionarea
responsabila si utilizarea durabila a resurselor;

gestionarea eficienta a deseurilor s1 mentinerea cu strictete a conditiilor de

igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.
3. DURATA CONCESIUNII:

Durata concesiunii este _de 49 de ani incepand de la data semnarii
contractului de concesiune.

Durata concesiunii poate fi prelungita, prin simplul acord de vointda al
partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca
49 de ani, prin incheierea unui act aditional, insusit de cdtre ambele parti. Intentia
de a prelungi contractul initial prin cat aditional, trebuie notificata in scris de catre
concesionar, concedentului si insusitd de acestia cu minim 30 de zile Thainte de
expirarea duratei initiale a contractului de concesiune.

4. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire la licitati: redeventa minima pentru lotul 1 este de
2.172 lei /an, pret stabilit pe baza raportului de evaluare intocmit de catre SC
Village Med S.R.L., evaluator autorizat Butuc Lucian.

Contractul de concesiune va fi incheiat la valoarea adjudecata la licitatie
per/an.

Plata redeventei se face in numerar sau prin ordin de platd, in doua transe,
respectiv pana pe data de 31 a lunii martie a fiecarui an, respectiv data de 30 a lunii
septembrie a fiecarui an si se datoreaza din momentul incheierii contract de
concesiune.

Pentru anii urmatorii, incepand cu al doilea an plata redeventei se va indexa
anual n raport cu rata inflatiei, conform hotararilor consiliului local sau legislatiei
in domeniu. Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa
pretinda penalitati in cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa in cuantumul si la
termenele stabilitie Tn contract.

Concesionarul are obligatia sa plateascd impozitele si taxele datorate
bugetului de stat si local prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii si

inscriere Tn documentele de publicitate imobiliara.
5. PROCEDURA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concedentul va atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata prin aplicarea procedurii licitatiei publice cu depunere de oferte in plic




inchis, organizata cu respectarea prevederilor legale.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este: cel mai mare
nivel al redeventei.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Dupa aprobarea de catre concedent a Studiului de Oportunitate, se face
anuntul publicitar Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, prin afisare la sediul
Consiliului Local Gagesti si pe site-ul institutiei, cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare
de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

Concedentul are obligatia de a raspunde, iIn mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd de persoana interesatd, care a obfinut
documentatia de atribuire, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute de lege. Tn cazul
organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

Tntocmit,
Compartiment Achizitii Publice
Consilier Catalin Codita



ROMANIA

JUDETUL VASLUI

PRIMARIA COMUNEI GAGESTI
Tel. 0235 - 429788; Fax. 0235 - 429788
e-mail: primariagagesti@yahoo.com
web: www.primaria-gagesti-vaslui.ro

Anexa Nr. 3 la H.C.L.nr. 58/27.08.2021 privind aprobarea concesionirii prin licitatie
publica cu depunere de oferte in plic inchis, a unui teren in suprafata de 16.000 mp apartinand
domeniului privat al comunei Gagesti, judetul Vaslui

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Concesionare prin licitatie publica cu depunere de oferte in plic inchis, a unui lot (lotul 1 —
16.000 mp.) apartinand domeniului privat al comunei Gagesti, judetul Vaslui.

Art. 1) Informatii generale privind concedentul: Comuna Gagesti

Organizatorul licitatiei: Comuna Gagesti, cu sediul in sat Gagesti, comuna Gagesti, judetul
Vaslui, CUI 3552050;

Tel./fax.;0235.429788
e-mail: primariagagesti@yahoo.com: web: www.primaria-gagesti-vaslui.ro

Art. 2) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare:

PROCEDURA DE ACORDARE A CONCESIUNII:

Concedentul va atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei
publice cu depunere de oferte in plic inchis, iar criteriul de atribuire a contractului este: cel
mai mare nivel al redeventei.

Conditii generale de participare:

Calitatea de concesionar 0 poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica,

romana ori straina, care indeplineste conditiile legale de participare.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel pufin
2 ofertanti.
(@) Concedentul va exclude din procedura de atribuire orice ofertant despre care are
cunostinta si/sau poate demonstra prin orice mijloace adecvate (cum ar fi certificat fiscal
sau cazier fiscal sau alt document echivalent) ca si-a incalcat obligatiile privind plata
Impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat.
b) Concedentul va exclude din procedura de atribuire a contractului de concesiune orice
ofertant cu privire la care a stabilit, in urma analizei informatiilor si documentelor
prezentate de acesta sau a luat la cunostinta, in orice alt mod, ca impotriva acestuia a fost
pronuntatd o hotarare definitivdi a unei instante judecdtoresti pentru neindeplinirea
culpabila a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un contract de concesiune, achizitie publica sau
oricare alt contract incheiat cu o autoritate/institutie publica si care a avut ca obiect darca
in folosintd si/sau exploatarea si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor
proprietate publicd sau privatd. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, de la data
pronuntarii hotararii judecatoresti definitive de neindeplinire culpabila a obligatiilor.

Documentatie de atribuire lot teren NC 72702
Pagina 1din 4
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Taxe si garantii : Toate persoanele care doresc sa participe la licitatia publica platesc o
taxad de inscriere de 163 lei.

Taxa pentru achizitionarea caietului de sarcini este de 1009 lei.

Garantia de participare la licitatie este in procent de 10% din valoarea de pornire a
licitatiei , respectiv 217 lei.

Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana
interesatd care inainteaza o solicitare in acest sens, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia deatribuire.
Concedentul are obligatia de a raspunde, i1n mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile

lucritoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Art. 3) Instructiuni privind continutul documentelor:
Licitatorul are obligatia de a elabora documentatia de inscriere in conformitate cu

prevederile documentatiei de atribuire.
Formularele se redacteaza in limba romana.
Cererile de inscriere se depun la sediul concedentului, precizat in anuntul de licitatie,

care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Pe cererea de inscriere se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa.
Documentatia de inscriere va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind licitatorul;
b) o declaratie de participare, semnata de licitator, completate fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;
c) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile licitatorilor, conform solicitarilor
concedentului;
d) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
Art. 4) Modul si perioada de prezentare a documentatiei de inscriere

4.1 Documentatia de inscriere se va depune la sediul Primariei comunei Gagesti,
judetul Vaslui — Registratura, pana la data si ora precizate in anuntul publicitar si va
contine documentele de calificare (intr-un exemplar) si formularul de nscriere (intr-un
exemplar).

4.2 Oferta va fi prezentatd in doud plicuri sigilate,plicul exterior va contine
documentele de capabilitate iar plicul interior va contine oferta financiara.

4.3 Fiecare ofertant va depune o singura oferta.

4.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei cad in sarcina ofertantului.

4.5 Ofertele depuse la alta adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa
expirarea termenului limita de depunere a acestora vor fi returnate nedeschise.

Documentele ce urmeaza a fi depuse de catre licitator la procedura de licitatie
publica privind concesionarea suprafetelor de teren, sunt:
-cerere de inscriere la procedura de licitatie publica;
-dovada achitarii caietului de sarcini

Documentatie de atribuire lot teren NC 72702
Pagina 2 din 4



-dovada achitarii taxei de inscriere la licitatie

1.Documentele de capabilitate (ce vor fi prezentate in plicul exterior):

a. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si
taxelor locale, alte venituri ale bugetului local - original sau copie legalizata;

b.  Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor
si contributiilor de asigurari sociale la bugetul consolidat (Agentia Nationala de
Administrare Fiscala - Directia Generala a Finantelor Publice) - original sau copie
legalizata. Certificatele vor fi valabile la data inscrierii la procedura de licitatie;

c.  Documente de identitate pentru persoane fizice - copie legalizata;

d. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca
persoana juridica este in functiune -original sau copie legalizata; (pentru licitatori
persoane juridice);

e. Cazier judiciar pentru administratorul societatii - original sau copie legalizata;
(pentru licitatori persoane juridice) / Cazier fiscal pentru licitatorul persoana fizica;
f. Cazier fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteand a Finantelor Publice pe raza

careia isi are sediul licitatorul - original sau copie legalizata; (pentru licitatori persoane
juridice);
g. imputernicire in original si copie dupad cartea de identitate a reprezentantului
licitatorului (daca este cazul);
h.  Certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul
Registrului Comertului - copie legalizata; (pentru licitatori persoane juridice);
. Fisa cu informatii privind licitatorul (date de identificare, modul de organizare,
capital (lei,mixt,valuta), activitatea licitatorului; fisa va fi semnata si stampilata de catre
licitator. (pentru licitatori persoane juridice).

Documentele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor si trebuie sa ateste faptul ca
domeniul de activitate al licitatorului corespunde obiectului pconcesiunii.

Neprezentarea acestui document conduce la excluderea din procedura de licitatie!

J. Dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, a taxei de participare la
licitatie, si dovada depunerii garantiei de participare (copie xerox dupa chitanta sau OP).
k. Declaratia de acceptare a modelului contractului de concesiune.
|. Declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor de protectie a
mediului;
m. Fisa de ,,Informatii generale".
2. Oferta Financiara ( ca fi prezentatd in plicul interior) va contine valoarea ofertata a
redeventei, modalitatea de plata si durata ofertata pentru concesiune.

Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate.

Nu se accepta completarea documentatiei de inscriere dupa data limita satbilita in
anuntul de licitatie.

In situatia in care se constata lipsa vreunui document, cererea de Inscriere la
procedura de licitatie va fi respinsa.

Orice licitator, care depune o oferta la procedura de licitatie publica pentru
concesionarea suprafetelor de teren mai sus mentionate , va fi obligat sa faca dovada ca a
achitat: Taxa de participare si Garantia de participare la licitatie
Art. 5) Nu vor fi admisi la procedura de licitatie participanti care:

-se afld in procedura reorganizarii judiciare, insolventa sau a falimentului;
- dosarul de participare la inchiriere este incomplet;
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- prezintd unul din certificatele solicitate in afara termenului de valabilitate;
- au datorii fata de bugetul local sau fata de bugetul de stat, inscrise in certificatul fiscal;
Art. 6) Modul de obtinere a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei comunei Gagesti, judetul
Vaslui, dupa depunerea unei solicitari in scris din partea persoanei interesate, in vederea
obtinerii documentaiei de atribuire .

Solicitarea se va inregistra la registratura institutiei .

Art. 7) Posibilitatea retragerii inscrierii la procedura de licitatie publica cu depunere
oferta in plic inchis

Orice licitator are dreptul de a-si retrage cererea de inscriere numai pana la data
limita stabilita pentru depunerea cererilor de inscriere la procedura de licitatie si numai
printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Licitatorul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite
pentru depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie.
Art. 8) Precizari privind formele de comunicare si limba folosita in corespondenta si
relatiile dintre parti

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre
parti se vor face in forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu
exceptia documentelor a carei forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care concedentul si concesionarul comunica prin telefon sau alt mijloc
de comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul
comunicarii este obligat sa trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se
asigura inregistrarea.

Art. 9) Precizari privind semnaturile si parafele necesare pentru documentele
ofertelor

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

Art. 10) Solutionarea litigiilor

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei si de solutionarea contestatiilor, pot
depune contestatie conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, la Tribunaul Vaslui, in termen legal.

Prevederile prezentei documentatii se completeaza cu prevederile O.G. Nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si ale Legii Nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Intocmit
Consilier Achizitii Publice
Codita Catalin
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ANEXA LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

CAIET DE SARCINI

Autoritatea contractanta COMUNA GAGEST]I, JUD. VASLUI

OBIECTIV Concesionarea terenului apartinind domeniului privat al comunei Gagesti, situat in
extravilanul comunei avind numdarul cadastral 72702

Procedura: Licitatie Publica cu oferta financiara depusa in plic inchis

SECTIUNEA I - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.1 ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE
Unitatea Administrativ Teritoriala Gagesti - Organizatorul licitatiei:
U.A. T. Gagesti, cu sediul in sat Gagesti, comuna Gagesti, judetul Vaslui, CUI 3552050
- TelL/fax.: 0235/429788 e-mail: primariagagesti@yahoo.com
1.2 OBIECTU CONCESIUNII

Art. 1) Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie concesionate:

1.) Lotul nr. 1: - terenul propus spre concesionare prin licitatie publica, este in suprafata de
16.000 mp., avand numar cadastral 72702, fiind situat pe teritoriul administrativ- teritorial al comunei
Gagesti, judetul Vaslui cu apartenenta la domeniul privat al Comunei Gagesti, categoria de folosinta
,,arabil”

Suprafata de 16000 mp. teren - arabil - este localizata in extravilanul comunei Gagesti, judetul
Vaslui, (Lot 1 ) conform planului de amplasament si H.C.L. Nr. 86/28.11.2017 privind insusirea
inventarului terenurilor proprietate privata a comunei Gagesti, judetul Vaslui, situate in extravilanul
comunei; Lotul | se afld in proprietatea privata a comunei, nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii, fiind liber de sarcini.

Descrierea si identificarea imobilului teren Lot 1, NC 72702:
-suprafata: 16000 mp, categorie de folosinta “arabil”
-situat in extravilan sat Tupilati, judetul Vaslui;
-acces la DJ 244B;

-Delimitare:

la Nord: Mihal Constantin;
la Sud: nr. cad.276;

la Est paréau Elan;

la Vest: De;

- utilitati: terenul nu beneficiaza de utilitati;
- drum acces secundar de pamant,
- caracteristici teren: categoria terenului: arabil,

1.3 SCOPUL SI CONDITIILE DE EXPLOATARE CONCESIUNII

Art. 2) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii (scopul concesiunii):

Prin concesionarea acester suprafete de teren se doreste dezvoltarea activitatilor- economice
neagricole pe raza comunei Gagesti..

Concesionarea terenului apartinind domeniului privat al comunei Gagesti, situat in
extravilanul comunei avand numarul cadastral 72702, se face in scopul desfasurarii de activitati cu
specific economice cu caracter neagricol, cu respectarea categoriei de folosinta a acestuia:“pasune”.

Art. 3) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii:

Suprafata mai sus mentionatd se concesioneaza in vederea realizarii de activitati cu specific
economic neagricol, respectiv punct de lucru activitati de turism,
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clauza exclusivi ce se va negocia in momentul semnarii contractului.

Prin aceasta concesionare se vor atrage la bugetul local al Comunei Gagesti fonduri
suplimentare rezultate in urma unei administrari optime si rationale, conform redeventei prevazute in
contractul de concesiune a terenului proprietate privata, prin: exploatarea corespunzatoare a
imobilelor, crearea de noi locuri de munca, atragerea capitalului privat si alte actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea nivelului de trai al acesteia.

Motive care justifica initierea concesiunii: atragerea la bugetul Comunei Gagesti de fonduri
suplimentare rezultate in urma administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in
contractul de concesiune;

- plata redeventei pe teren se constituie venit la bugetul local;
- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului;

- realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;

- crearea unor locuri noi de munca;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora;

- dezvoltarea potentialului economic in ansamblu al zonei avand in vedere realizarea investiiilor
in domeniul neagricol;

- exploatarea corespunzitoare a terenurilor nu genereaza nici un impact negativ asupra mediului
inconjurdtor si a celorlalte activitati cotidiene;

SECTIUNEA a Il-a - CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

Art. 4) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in

derularea concesiunii:

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri.
- bunuri de retur—bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur: bunurile care au facut obiectul
concesiunii, respectiv suprafetele de teren ce reprezinta obiectul contractului de concesionare, cu
categorie de folosinta “curti-constructii”.
- bunuri proprii—bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, ramdn in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii: - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite
de catre acesta pe durata concesiunii.
- bunurile de preluare- bunurile utilizate de catre concesionar pe perioada concesionarii, care nu sunt
bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprimd intentia de a le cumpara la incetarea
concesiunii, daca este cazul si vor fi dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de
bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si insusita de cealalta parte sau pe baza
de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent. in contractul de concesiune se va
mentiona repartifia acestor bunuri la incetarea,din orice cauza, a concesiunii.

Concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces - verbal, in deplina proprietate, liber
de orice sarcina, bunul concesionat, la Tncetarea contractului de concesiune.

Art. 5) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la refacerea cadrului natural,
dupa executia lucrarilor (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc), cat si
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mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant
si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare §i intretinere, precum §i pentru asezarile umane
Tnvecinate .

In cursul lucrdrilor efectuate, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sd nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele ,impuse
de legislatia mediului, daca sunt necesare in desfasurarea activitatii.

Concesionarul raspunde Tn Tntregime pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

Art. 6) Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta:

Concesionarul are obligativitatea de a asigura exploatarea rationald a terenului, conform
categoriei de folosinta, in regim de continuitate si permanenta.

Art. 7) Interdictia subconcesionarii bunului concesionat:

Concesionarul nu are dreptul de a subconcesiona sau inchiria supraafetele de teren, care
constituie obiectul concesiunii.

Art. 8) Durata concesiunii:

Durata concesiunii este de 49 de ani. incepand de la data semnarii contractului de
concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungita, de comun acord, pe o perioadd egald cu cel mult
jumatate din durata initiald, prin incheierea unui act aditional, nsusit de catre ambele parti. Intentia
de a incheia act aditional pentru prelungirea contractului initial se va inregistrat la Primaria comunei
Gagesti, cu minim 30 de zile inainte de incetarea contractului si va fi supusa analizei si aprobarii
Consiliului Local al comunei Gagesti.

Art. 9) Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:

Pretul de pornire la licitatie redeventa minima la licitatie redeventa minima pentru lotul 1
este de 2.172 lei/an pret stabilit pe baza raportului de evaluare intocmit de catre SC Vilage Med
S.R.L., evaluator autorizat Butuc Lucian.

Contractul de concesiune va fi incheiat la valoarea adjudecata la licitatie per /an.

Plata redeventei se face in numerar sau prin ordin de plata, in doua transe, respectiv pana pe
data de 31 a lunii martie a fiecdrui an, respectiv data de 30 a lunii septembrie a fiecarui an si se
datoreaza din momentul incheierii contract de concesiune.

Pentru anii urmatorii, incepand cu al doilea an plata redeventei se va face la cursul dc
referinta al euro stabilit de catre BNR la data de 01 ianuarie a fiecarui an.

Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretinda penalitati in
cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere. Neplata redeventei pentru 2 ( doua ) transe
consecutive duce la rezilierea de drept a contractului de concesiune, fara a fi necesara interventia
instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres), cat si la revenirea terenului la dispozitia
concedentului fara nici o obligatie a acestuia fata de concesionar.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in cuantumul si la termenele stabilitie prin
H.C.L. si contract.

Concesionarul are obligatia sa plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii §i inscriere in
documentele de publicitate imobiliara.

Redeventa obtinuta prin concesionarea terenului se face venit la bugetul local al Comunei
Gagesti, Judetul Vaslui.

Daca pe parcursul derularii contractului de concesiune Romania va trece la o alta moneda de
schimb, valoarea redeventei ramasa de plata se va calcula prin conversie.

Art. 10) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent:
Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
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concesiune, sd depund cu titlu de garantie reprezentand o cotd procentuald de 50% din suma datorata
concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de concesiune, pentru prelevarea majorarilor de
intarziere si sumelor datorate concedentului de catre concensionar, in baza contractului de
concesiune. Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.
In plus, ofertantii sunt obligati sa constituie garantia de participare la licitatie. Garantia de
participare, se constituie in urmatoarea forna:
- in lei prin Ordin de platd bancar depus in contul Comunei Gagesti deschis la
Trezoreria Municipiului Barlad, in cont RO94TREZ65721360250XXXXX cu
specificatia la obiectul plati- garantie de participare la licitatia pentru concesionarea
suprafetei de 16000 mp , teren situat Tn extravilanul comunei Gagesti.
- prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de 90 de zile. in

numerar, la casieria Primariei Comunei Gagesti,
In vederea participarii la procedura de licitatie, se va constitui o garantie de participare” in
procent de 10% din valoarea de pornire a licitatiei
Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigatori, In termen de 3 zile lucratoare
de la semnarea contractului de concesiune.
Garantia de participare se pierde in urméatoarele situatii:

1. daca pe timpul desfasurarii licitatiei, licitatorul nu ofera cel putin pretul de pornire;

2. 1n cazul licitatorului castigator, dacad acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile de la data la care
concedentul I-a informat despre castigarea licitatiei, pentru semnarea contractului de concesiune.

3. in cazul retragerii cererii de inscriere la procedura de licitatie publica, peste tefmenul limita de
depunere a cererilor de Inscriere, sau in caz de neprezentare la procedura de licitatie publica.

SECTIUNEA a IlI-a - LEGISLATIA APLICABILA

- Prevederile art. 297-362-364, Partea a V-a “Reguli privind aprobarea concesionarii, prin
licitatie publicd, a terenului in suprafatd de 16.000 mp, NC 72702, apartindnd domeniului privat al
ComuneiGagesti, judetul Vaslui, din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Prevederile art. 866, art. 871 - 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile ulterioare,

Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Prevederile Legii nr. 554/2004.

SECTIUNEA aIV-a- CONDITIILE DE ADMITERE LA LICITATIE

IV.1 SITUATIA PERSONALA A OFERTANTULUI

In vederea participarii la licitatia publica privind concesionarea suprafetelor ce fac
obiectul concesionarii, licitatorii trebuie sa prezinte, in mod obligatoriu, urmatoarele
documente:

a. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si
taxelor locale, alte venituri ale bugetului local - original sau copie legalizata.
b. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si

contributiilor de asigurari sociale la bugetul consolidat (Agentia Nationala de Administrare
Fiscala - Directia Generala a Finantelor Publice) - original sau copie legalizata. Certificatele
vor fi valabile la data inscrierii la procedura de licitatie.

C. Documente de identitate pentru persoane fizice - copie legalizata.

d. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca persoana
juridica este in functiune -original sau copie legalizata; (pentru licitatori persoane juridice)
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e. Cazier judiciar pentru administratorul societatii - original sau copie legalizata; (pentru
licitatori persoane juridice) / Cazier fiscal pentru licitatorul persoana fizica;

f. Cazier fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi
are sediul licitatorul - original sau copie legalizata; (pentru licitatori persoane juridice)
g. imputernicire in original si copie dupa cartea de identitate a reprezentantului licitatorului

(daca este cazul).

IV.2 CAPACITATEA DE EXERCITARE A PROFESIEI SI CAPACITATEA ECONOMICO
FINANCIARA

h. Certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul Registrului

Comertului - copie legalizata trbuie sa contina cel putin un cod CAEN pentru activitati

turistice/recreative, ; (pentru licitatori persoane juridice).

I Fisa cu informatii privind licitatorul (date de identificare, modul de organizare, capital

(lei,mixt,valuta), activitatea licitatorului; fisa va fi semnata si stampilata de catre licitator.

(pentru licitatori persoane juridice).

J. Documentele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor si trebuie sa ateste faptul ca: domeniul de
activitate al licitatorului corespunde obiectului procedurii, (pentru licitatori persoane juridice -

societati comerciale care desfasoara activitati neagricole)
Neprezentarea acestui document conduce la excluderea din procedura de licitatie!

k. Dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, a taxei de participare la licitatie, si
dovada depunerii garantiei de participare (copie xerox dupa chitanta sau OP).

I.  Declaratia de acceptare a modelului contractului de concesiune.

m. Declaratie pe propria raspundere privind respectarea prevederilor de protectie a mediului;

n. Fisa de ,,Informatii generale".

SECTIUNEA a V-a - FORMULARE

1 Scrisoare de inaintare;

2 Imputernicire;

3 Informatii generale

4 Declaratie eligibilitate

5 Declaratie neincadrare in art 181
5 Declaratii conditii de mediu

6 Formular oferta financiara

7 Formular contestatie

8 Formular de contract

Licitatie concesionare teren NC 72702
Pagina 5 din 30



F1
OPERATOR ECONOMIC Inregistrat la sediul autoritatii contractante

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre COMUNA GAGESTI JUD VASLUI
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului publicat in , privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
Concesionarea terenului apartindnd domeniului privat al comunei Gagesti, situat in extravilanul
comunei avind numdrul cadastral 72702 (denumirea contractului de achizitie publica),

10} S USSR TOTUSRRPR
/(denumirea/numele ofertantului) va transmitem alaturat urmatoarele:

1. DOCUMENTUL ettt sb bt [(tipul,
seria/numarul, emitentul) privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite
de dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;
Imputernicire pentru persoana desemnata sa participe la deschiderea ofertelor;
3. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de 2 copii:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.
4. Informatii in legatura cu procedura:
- adresa completa pentru corespondenta, valabila pentru comunicari la prezenta
Q1 (01000 LU - USSR TTOSSRRSIS (denumire ofertant,
localitate, strada, numar, cod postal etc.)
- numar telefon ...,
- numar fax valabil pentru comunicari la prezenta procedura............ccocevererienienenesesnninns
- adresa e-mail valabila pentru comunicari la prezenta procedura ...........cccoceevvevveveeiieennns

N

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.
Data completarii .....................
Numele si prenumele: [.......ccocooviieiiiiiieieiee ]
Functia: ..o
Autorizat sa semneze aceasta oferta in numele:
SEMNALUNA ...oeveieeeee e
Stampila
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F2
Operator economic

(denumirea/numele)

IMPUTERNICIRE

Subsemnatul (numele complet al reprezentantului legal al ofertantului), Tn calitate de
reprezentant legal al (denumirea / numele ofertantului), Tmputernicesc prin prezenta pe dl/d-na
(numele complet al persoanei desemnate, astfel cum apare in documentul de identitate),
posesor/posesoare al/a cartii/buletinului de identitate / pasaportului nr. , seria

, emis la data de de catre
, sa participe din partea.............ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiieaan.
(denumirea / numele ofertantului) la sedinta de deschidere a ofertelor pentru procedura de atribuire
aferentd contractului Concesionarea terenului apartindnd domeniului privat al comunei Gagesti,
situat in extravilanul comunei avand numdrul cadastral 72702

(numele reprezentantului legal, in clar)

(semnatura)
(stampila)
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Operator economic

Codul postal .......cccevvreriiiieiieeene
Adresa  pentru  COreSPONUENTA  ....cceeeiiieiiece ettt e st e e ae e sreeneennes

/(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
7. Obiectul de activitate, Pe dOMENIE  oooiieiiee e

/(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul: ........cccoomiiiiiiiiiiiieniecieiies
..................................................................................................................................... /(adrese
complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

9. Principala piata @ afaCerilOr:...... ..o e

10. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(let) (echivalent euro)

1.

2.

3.

Media anuala:

Data completarii ...........
Numele si prenumele: [.......cccooeviiieiieieieeiee, ]

Functia: [....oooii e
Autorizat sa semneze aceasta oferta in numele:
SEMNATUIA .ovvveeeeeeeeeeeie e

Stampila
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F4
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, reprezentant TMPUEErNICITt Al ..o
(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub
sanctiunea excluderii din procedura si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu ma
aflu in situatiile prevazute la art. 180 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind
atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiune de servicii, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 337/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin
hotarire definitiva a unei instante judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind
eligibilitatea noastra, precum si experienta, competenta si resursele de care dispunem.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane
juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante Comuna
Gagesti, judetul Vaslui cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Data completarii .............

Numele si prenumele: [.......ccocooiieiiiiiieieeeee ]
Functia: ..o
Autorizat sa semneze aceasta oferta in numele:
SEMNATUIA v,

Stampila
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F5
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 181 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2006

Subsemnatul(a), reprezentant TMPULErNICIT al .......cccoeiieiiiiii i
(denumirea/numele Si sediul/adresa operatorului economic), n calitate de
ofertant/candidat/concurent la procedura de Licitatie cu oferta financiara depusa in plic inchis (se
mentioneaza procedura) pentru atribuirea contractului de achizitie publica avind ca obiect
Concesionarea terenului apartindnd domeniului privat al comunei Gagesti, situat in extravilanul
comunei avind numdrul cadastral 72702 (denumirea produsului, serviciului sau lucrarii si codul
CPV), la data de ....cccocevvvervenenne. (zi/luna/an), organizata de Comuna Gagesti, jud Vaslui
(denumirea autoritatii contractante), declar pe propria raspundere ca:

a) nu suntem in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii.
De asemenea, nu suntem intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu facem obiectul unei proceduri legale pentru declararea in una dintre situatiile prevazute la lit.
a);

c) ne-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare Tn Romania sau n tara in care sunt stabilit;

c”1) in ultimii 2 ani ne-am indeplinit in mod corespunzator toate obligatiile contractuale. Nu exista
situatii in care ne-am indeplinit in mod defectuos obligatiile contractuale, din motive imputabile
noua, care au produs sau sunt de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor acestora;

d) nu am fost condamnati, in ultimii 3 ani, prin hotarirea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli ih materie
profesionala.

e) nu prezentam informatii false in legatura cu situatia proprie aferenta cazurilor prevazute la lit. a)
- d).

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, Tn scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind
eligibilitatea noastra, precum si experienta, competenta si resursele de care dispunem.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante Comuna Gagesti,
jud. Vaslui cu privire la orice aspect tehnic si financiar 1n legatura cu activitatea noastra.

Inteleg ca in cazul Tn care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si prenumele: [.......ccocooiieiiiiiieieeeee ]
Functia: ..o
Autorizat sa semneze aceasta oferta in numele:
SEMNATUIA v,

Stampila
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F6
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE
referitoare la respectarea masurilor de protectia mediului

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
.................................................................................. /(denumirea /numele Si sediul/adresa
candidatului/ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile privind respectarea masurilor de protectia
mediului.

2. Subsemnatul declar ca metodele de prestare/executie includ si asigura respectarea masurilor de
protectia mediului, prevazute de legislatia in vigoare.

3. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice documente si informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante Comuna
Gagesti, jud. Vaslui cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

5. Prezenta declaratie este valabila pana la data de ..........ccccoocviiiiiniiiiie /(se precizeaza

data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei).

Data completarii ...........

Numele si prenumele: [.......cccooeviiieiieieieeieee, ]
Functia: [....ooonii e
Autorizat sa semneze aceasta oferta in numele:

SEMNATUIA v
Stampila
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F7
Operator economic

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Comuna Gagesti str. Principala nr 52 localitatea Gagesti, jud. Vaslui
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,

1. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
....................................................................................................... (denumirea/numele ofertantului), ne
oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa
Concesionam terenului apartindnd domeniului privat al comunei Gagesti, situat in extravilanul
comunei avind numdrul cadastral 72702 pentru SUMA de ........ccocovvviieieienineneseeins (suma in litere
si Tn cifre, precum si moneda ofertei), platibila conform clauzelor contractuale.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita cistigatoare, sa Thcepem amenajarea
terenului in scopul pentru care a fost concesionat terenul in termen de 60 de zile de la semnarea
contractului de concesiune..

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 30 treizeci. zile (durata in
litere si cifre), incepand cu data limita stabilita pentru depunerea ofertelor, si ea va ramine obligatorie
pentru noi si poate fi acceptata oricind Thainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesionare aceasta oferta, Tmpreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita cistigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Precizam ca:

[ ] depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta separat,
marcat in mod clar "alternativa™;

[ X ] nu depunem oferta alternativa.

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare.)

6. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice alta oferta pe
care o puteti primi.

Data .../,

..................................................... , (numele si prenumele), in calitate de ...,
legal autorizat sa semnez oferta pentru si Tn nUMEle .......ccoovveiiiiii e, (denumirea/numele
operatorului economic)

(semnatura)
LS
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F8

Antet/contestator
CONTESTATIE
Subscrisa..........oeveveieevcieeeeeeeeeveeeeeecu sediul oLl €O
unic de inregistrare................ooeeeenninnnn. reprezentatd legal prin................oooiiiiiiiiiiiiin. in

calitate de ofertant/candidat la procedura de atribuire a contractului de Concesionarea terenului
apartinAind domeniului privat al comunei Gagesti, situat in extravilanul comunei avand
numirul cadastral 72702 organizata de autoritatea contractanta Comuna Gagesti avand sediul in
Sat Gagesti Str Principala nr .52, judetul Vaslui.

Contest decizia autoritatii contractante Comuna Gagesti, pe care o consider nelegala.

Motivele care stau la baza contestatiei sunt :

= oAndrept fo

Semnatura/stampila
reprezentat legal
(nume/prenume in clar)
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F8
Contract de concesiune

Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre:

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA GAGEST]I, cu sediul Tn sat Gagesti,
comuna Gagesti, judetul Vaslui, reprezentata de Neculait MORARU, avand functia de primar, cod fiscal
3552050, tel./fax 0235 429788 , in calitate de concedent,denumit in cele ce urmeaza “Comuna Gagesti”,

ca si concesionar, denumite ih mod colectiv “Partile” si in mod individual “Partea”.
Partile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai jos.

Definitii
In contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmatoarele semnificatii:

1.  Caiet de sarcini — reprezinta documentul descriptiv intocmit de compartimentul de achizitii publice
care prezinta informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditii generale ale concesiunii,
conditii de valabilitate pe care trebuie sa le Intruneascd ofertele de concesionare, precum si clauzele
referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnifica documentatia depusa de Concesionar ca urmare a publicarii de catre Consiliul
Local a anuntului de licitatie si a documentatiei de atribuire, cuprinzand Caietul de sarcini.
3. Bunuri de retur - Bunuri de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii precum si cele care

rezultd in urma investitiilor propuse si ofertate de concesionar si acceptate de catre concedent precum si
cele impuse prin caietul de sarcini

4. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii.

5. Zile - desemneaza, dacd nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit pe zile
se calculeaza ,,zi cu zi” fara intrerupere, dupa sistemul inclusiv, cu includerea zilei de inceput si a celei in
care se implineste termenul, indiferent daca este sau nu este o zi lucratoare ori dacd bancile sunt ori nu

sunt active si indiferent de orice sdrbatoare legala sau religioasa;
6. Forta majora - desemneaza acel eveniment imprevizibil, insurmontabil si exterior activitatii

Partilor, intervenit pe parcursul executarii contractului, care impiedica singur (fard concursul unor alti
factori), partea sau partile sd-si indeplineasca partial sau total obligatiile asumate prin contract si
neexigibile la data ivirii evenimentului. Sunt considerate a fi cazuri de forta majora (fard limitare la
exemplele descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, trasnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (rdzboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de fortd majora: actul sau refuzul de a emite un act al unei autoritati publice, indiferent
de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul financiar.

7. Cazul fortuit - desemneaza acea imprejurare interna, previzibild in mod obiectiv, care isi are
cauza In campul de activitate a celui chemat sd raspunda, fiind intrinsecd lucrurilor acestuia, imprejurare
care nu este imputabila partii.

8. incialcarea Contractului - desemneaza oricare din actele sau faptele (comisiunea sau omisiunea)
prin care una din Partile Contractului sau persoanele pentru care una din Parti este tinuta sd raspundd, nu
executd sau executd necorespunzator sau intdrzie executarea oricdrei obligatii contractuale proprii sau
impiedica executarea obligatiei celeilalte Parti, cu exceptia situatilor in care isi exercita cu buna credinta
un drept contractual sau este prezentd o cauza de exonerare reglementata in acest Contract.

ARTICOLUL I
Obiectul contractului de concesiune
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1) Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinta terenului ce apartine domeniului privat
al Comunei Gagesti, in suprafatd de 16000 mp., avand numar cadastral 72702 situat in extravilanul
comunei Gagesti, identificat conform anexei nr.2 la hotarare, in schimbul unei redevente, astfel cum este
prevazut la articolul III de mai jos.
2 Terenul ce face obiectul concesiunii are destinatia de:

- Teren arabil;
3) Toate activitatile desfasurate pe terenul concesionat vor avea ca scop dezvoltarea agriculturii si
realizarea de produse finite.

1.1 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal, care va
constitui anexa la prezentul Contract, devenind parte integranta din acesta.
1.2 Descrierea obiectului contractului, a conditiilor si obiectivelor concesiunii sunt stabilite

Tncaietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr.1

Caietul de sarcini/documentatiade atribuire reprezinta parte integranta a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de catre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale
completandu-se cu cele convenite de parti in prezentul contract.

1.3 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
sunturmatoarele:

* Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
Tncetarea contractului de concesiune;

 Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune ramanin proprietatea concesionarului.

ARTICOLUL Il
Termenul contractului de concesiune

2.1 Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semnarii prezentului contract

2.2 Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul de vointa al partilor,incheiat in formascrisa,
Ccu conditia ca durata insumata, sa nu depaseasca 49 de ani.

2.3 Concesionarul 1si va exprima intentia de a prelungi durata Concesiunii, conform legii, cu cel putin 6
luni inainte de expirarea duratei initiale. Tn cazul in care Concedentul accepti prelungirea
Concesiunii, Partile vor incheia un act aditional cu cel putin 30 de zile inainte de incetarea
Contractului.

ARTICOLUL 111
Redeventa

3.1 Redeventa este in cuantum de lei, si va fi platita integral pand pe data de 30 septembrie a anului in

curs.

3.2 Plata redeventei se va efectua prin urmatoarele conturi bancare:-

- contul Concedentului nr. , deschis la Banca ;

- contul Concesionarului nr. , deschis la Banca .

Plata redeventei se poate face si direct la casieria Primdriei comunei Gagesti.

3.3 Concedentul va fi indreptatit sa perceapa penalitati de intarziere pentru neachitarea la termenul de
scadenta a platii redeventei fatd de momentul exigibilitatii platii, conform punctului 3.1.

3.4 Neplata redeventei de catre Concesionar in termen de 30 de zile de la Tmplinirea termenului
prevazut la art. 3.1 confera Concedentului dreptul de a considera Contractul reziliat de plin drept
farda a fi nevoie de nici o altd formalitate sau de interventia unei instante judecatoresti.
Concesionarul va raméne obligat si dupa rezilierea Contractului la plata redeventei datorate pana la
momentul retragerii concesiunii, precum i la plata de penalitati de intarziere calculate potrivit art.
3.3.

3.5 Momentul efectuarii platii se considera a fi ziua in care contul Concedentului este creditat cu suma
reprezentand cuantumul redeventei.
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3.6 Cuantumul redeventei se va actualiza anual cu indicele inflatiei comunicat de Institutul National de
Statistica.
3.7 Nu se admite achitarea redeventei de terte persoane fizice sau juridice, in numele concesionarului.

ARTICOLUL IV
Drepturile partilor

Drepturile Concesionarului
4.1 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
4.2 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul
Contract.

Drepturile Concedentului

4.3 Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor
asumate de Concesionar prin prezentul contract si conform ofertei depuse de acesta, precum si
modul in care este satisfacut interesul public.

Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.

4.4 Concedentul  are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
deconcesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz. in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de
concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeascad fara intarziere o justd
despagubire.

45 Concedentul  are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre Concesionar ori

care 1i revinacestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data intrarii In vigoare sauexecutarii
prezentului Contract.

4.6 Laincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, Concedentul are dreptul sa 1si

manifeste intentia de a dobandi unele bunuri ale Concesionarului si de a solicita acestuia incheierea
unui/unor contracte de vanzare-cumpdrare cu privire la aceste bunuri.

4.7 Concedentul  are dreptul de a coordona/supraveghea proiectarea si executia lucrarilor deinvestitii
inscopul realizdrii acestora intr-o conceptie unitard, corelatd cu programele dedezvoltare
economico-social si de amenajare a teritoriului.

ARTICOLUL V
Obligatiile partilor

Obligatiile Concesionarului

5.1 Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficientd 1n regim de continuitate si
depermanenta a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
Concedent.

5.2 Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

5.3 Concesionarul are obligatia ca activitatile desfasurate pe terenul concesionat sa aiba ca scop
realizarea de activititi neagricole respectiv activitati de turism .

5.4 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

5.5 Concesionarul este obligat sa nu inchirieze si s nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac
obiectul Concesiunii.

5.6 Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in prezentul
Contract.
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5.7 Concesionarul se obligd sa foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui bun
proprietar, conform obiectivelor Concedentului, fara a diminua in orice mod potentialul si valoarea
socio-economica a bunului oferit in Concesiune.

5.8 La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat sa restituie
Concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

5.9 Tn termen de cel mult 45 zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa constituie o garantie in conditiile prevazute la art.VII.

5.10 Concesionarul este obligat sid continue exploatarea bunului 1n noile conditii stabilite de
Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.4 de mai sus, fara a putea solicita incetarea
Contractului.

5.11 Tn cazul incheierii unui contract de asigurare avand ca obiect bunul concesionat Concesionarul se
obliga sa plateasca integral prima de asigurare.

5.12 Concesionarul se obligd sa obtina toate avizele si autorizatiile necesare realizarii investitiilor si
desfasurarii activitatilor.

5.13 Tn cazul in care Concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului concesionat, va notifica de
indatd acest fapt Concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii bunului.

5.14 Concesionarul va plati toate taxele, spezele si alte comisioane aferente Concesiunii pe intreaga
durata a prezentului Contract.

5.15 Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legatura cu bunul concesionat,
decat cu aprobarea prealabila a Concedentului si doar daca activitatea In cauza nu contravine
obiectului concesiunii.

5.16 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeaza cu obligatiile asumate de catre
Concesionar prin Oferta care este parte integranta a Contractului.

5.17 Concesionarul va plati impozitul pe terenul ce formeaza obiectul prezentului contract.

Obligatiile Concedentului
5.18 Concedentul se obligd sd pund la dispozitia Concesionarului, la data inceperii Concesiunii,
terenul liber de orice sarcini, asa cum se prevede in Caietul de sarcini.
5.19 Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul Contract.
5.20 Concedentul este obligat sa notifice Concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor Concesionarului.

ARTICOLUL VI
Tncetarea contractului de concesiune

6.1 (1) Prezentul Contract Inceteaza n urmatoare situatii:
- 1in cazul nerealizarii obiectului concesiunii.
- la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile legii.
- 1in cazul 1n care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterala de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, constand in contravaloarea investitiilor
realizate de concesionar conform contractului §i neamortizate.
- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterald de catre
concedent si cu plata unor despagubiri in sarcina concesionarului.

+* Clauza expresd negociata si acceptatain momentul semnarii contractului
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concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, cu prealabila anuntare a concedentului cu cel putin trei

luni inainte, fara plata unei despagubiri.

la declararea in faliment a concesionarului persoana juridica.

contractul inceteaza de drept, fara a fi necesara indeplinirea procedurii privitoare la notificare si chemare

in judecata, n cazul in care partile nu isi indeplinesc obligatiile contractuale, fiind suficientd o adresa

scrisa prin care se aduc la cunostinta motivele care au dus la incetarea contractului.

Imposibilitatea invocata de Concesionar va trebui dovedita si acceptatd de Concedent; in acest
caz Concesionarul va notifica Concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite,
despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul
poate fi invocata, in cazul cand Concesionarul are o situatie financiara precara, in cazul falimentului sau
al dizolvarii Concesionarului.

(2) La incetarea contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul concesiunii revine de drept in
posesia concedentului, fard nici o altd formalitate prealabila. Concedentul, prin reprezentantii sai, va
intocmi un proces-verbal prin care se va constata situatia imobilului concesionat la data incetarii
concesiunii.

6.2 Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile referitoare la incetarea Contractului
de concesiune din Caietul de sarcini.

ARTICOLUL VIII
Responsabilitati de mediu

8.1  Responsabilitatile de mediu revin Concesionarului.

8.2  Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract si pentru a obtine toate aprobarile si
avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectuarii
investitiilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei bunului concesionat.

ARTICOLUL IX
Declaratii si garantii

9.1 Concesionarul declara si garanteaza Concedentului urmatoarele:

a)  Concesionarul este o societate comerciald legal constituita, conform legilor romane;

b)  Concesionarul are puteri depline si autoritatea sa semneze prezentul Contract, precum si sa isi
asume si sd respecte obligatiile prevazute in Contract;

c) Concesionarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in vigoare si
documentelor sale statutare pentru a obtine autorizarea semnarii prezentului Contract, asumarii si
indeplinirii obligatiilor prevazute de acesta;

d)  Concesionarul detine capacitatea functionala si financiara necesare derularii Contractului si
indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;

e)  Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate si deplin acceptate de Concesionar;

f) Semnarea si derularea Contractului, precum si indeplinirea obligatiilor prevazute de acesta nu vor
intra in contradictie §i nu vor avea ca rezultat incélcarea prevederilor documentelor statutare ale
Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri la care Concesionarul este parte, sau a
prevederilor legale in vigoare;

g)  Nu existd nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciara sau extrajudiciara, in
desfagurare sau iminentd, indreptate impotriva Concesionarului care ar putea ca avea efect
neindeplinirea de catre Concesionar a uneia dintre obligatiile asumate prin Contract, sau care ar
putea afecta in orice mod derularea Contractului conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta si va apara pe Concedent, inclusiv angajatii si imputernicitii acestuia,
impotriva oricdror reclamatii, pretentii sau revendicari din partea unor terte parti precum si
impotriva unor daune si/sau pagube, costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectarii de catre
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Concesionar a legilor in vigoare si/sau a prevederilor prezentului Contract;
9.3 Concesionarul va notifica de indatd Concedentului orice situatii In urma carora declaratiile si/sau
garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ARTICOLUL X
Raspunderea contractualia. Despagubiri

10.1 Nerespectarea in tot sau in parte, ori executarea necorespunzatoare de catre partile contractante a
obligatiilor cuprinse in prezentul Contract atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.
Raspunderea contractuald naste obligatia repararii intregului prejudiciu cauzat, precum si plata de
daune interese, dupd caz.

10.2 Concesionarul se afla de drept in culpa in urmatoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie datd de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
falsd sau de natura sa induca in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveaza obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcina;

c) Subconcesionarea prezentului Contract de catre Concesionar citre un tert;

d) Concesionarul abandoneaza obiectul concesiunii fara instiintarea prealabild a
Concedentului;

e) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de plata a redeventei conform art. 3.1 si/sau a
oricarei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia n caz de executie de catre Concedent;

g) Concesionarul nu isi recunoaste obligatiile asumate prin Contract.

10.3 Partile sunt de acord ca Forta majora exclude raspunderea contractuald pentru incalcarea
Contractului, in conditii cumulative prevazute la art. XIII.

10.4 Partile recunosc, de asemenea, incidenta exoneratoare de rdspundere a evenimentelor, care
constituie Cazuri fortuite, ivite pe parcursul executarii prezentului Contract. Partile sunt de acord
ca fapta tertului exclude incalcarea Contractului.

10.5 Réspunderea Concedentului este exclusd in toate situatiile in care acesta exercitd un drept
contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va tine raspunziator pe Concedent pentru limitari si
pierderi sau lipsa castigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apararea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea indeplinirii
obiectivelor Concesiunii.

10.6 Nerespectarea de catre Concesionar a obligatiei de platd a redeventei datorate in baza prezentului
contract, la scadenta stabilita, obligd pe acesta la plata unor penalitati de intarziere conform art.
3.3 de mai sus. Penalitatile calculate conform dispozitiilor contractuale pot depasi suma asupra
careia poarta.

10.7 Nerespectarea de catre Concesionar a oricaror obligatii contractuale nonfinanciare (cu titlu de
exemplu: efectuarea anumitor investitii, etC.) obligd pe acesta la plata unei penalitati de 0,1%
calculate la valoarea redeventei anuale pentru fiecare zi de intdrziere de la data Tmplinirii
termenului de executare pana la indeplinirea efectiva si corecta a obligatiei.

10.8 Penalitatile mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce la indeplinire el
insusi sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde exista posibilitatea, a oricarei obligatii
ce incubd Concesionarului §i care nu a fost indeplinitd in termen. in toate situatiile in care
Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor contractuale revin
Concesionarului, acesta din urma va suporta toate costurile directe sau indirecte cauzate ca
urmare a incalcarii obligatiilor asumate prin Contract si oricare dintre riscurile executarii
contractelor incheiate de catre Concedent pentru Concesionar.

10.9 Concedentul va putea recupera costurile mai sus aratate in oricare dintre modalitatile prevazute Tn
Contract, inclusiv executand garantia constituitd de Concesionar.

10.10 in cazul incetarii anticipate a valabilitatii Contractului, prin reziliere din culpa Concesionarului,
acesta va fi obligat, fard a lua in considerare alte drepturi sau masuri reparatorii aflate la
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dispozitia Concedentului, la plata catre Concedent a unei penalitati egale cu:

a) suma redeventei, a costurilor administrative si a costurilor proprii, pentru perioada
cuprinsa intre data rezilierii si data preluarii in posesia efectiva a concedentului a
bunului care a facut obiectul concesiunii;

b) orice alte costuri suportate de Concedent in legatura cu rezilierea Contractului.

10.11 Nerespectarea de catre Concesionar a obligatiei de predare a bunului/bunurilor concesionat/e, la

expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauza, fara a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, obligd pe acesta la plata catre Concedent a unei penalitati de intarziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o luna, si a tuturor costurilor administrative si a celor proprii
pentru fiecare lund sau partea din lund in care acesta continud sd foloseasca bunul/bunurile
concesionat/e.

10.12 Denuntarea unilaterala a contractului, altfel decat in conditiile stabilite de art. 6.1 atrage, de

asemenea, plata de daune-interese din partea denuntatorului.

10.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de

111
11.2

12.1

12.2

12.3

13.1

13.2

Concesionar cu exceptia a situatiilor prevazute la art. 6.1 litera d).

ARTICOLUL XI
Litigii

Partile vor incerca sa solutioneze amiabil orice disputa dintre ele cu privire la prezentul Contract.
Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de concesiune se
realizeaza potrivit prevederilor legale in vigoare.

ARTICOLUL XII
Modificarea contractului

Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementara a prezentului Contract, cu notificarea
prealabila a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz.

Tn cazul in care modificarea unilaterald a contractului Ti aduce un prejudiciu, Concesionarul are
dreptul sd primeasca o justd despagubire.

In caz de dezacord intre Concedent si Concesionar cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va
fi stabilita de instanta judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in nici un caz sa
permita Concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

Clauzele convenite In completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in Caietul
de sarcini.

ARTICOLUL XIl1
Forta majora

Nici una dintre Partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora, astfel cum este definita in prezentul Contract.

Forta majora va putea fi invocatd de citre o Parte numai in conditiile in care sunt indeplinite
cumulativ cele de mai jos:

a) Forta majora este notificata in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei majore,
sau - daca Forta majora impiedicd o comunicare scrisa - In termen de 1 zi de la incetarea
efectelor Fortei maj ore;

b) Forta majora este probata in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea efectelor Fortei
majore prin document oficial emis de catre o autoritate competenta;

c) Partea care invoca Forta majord nu inregistra obligatii cu termen de executare depasit,

Licitatie concesionare teren NC 72702
Pagina 20 din 30



indiferent daca pana la acea data i-a fost ori nu i-a fost comunicata vreo notificare din
partea contractantului;

d) Partea care invoca Forta majora a luat toate masurile necesare si posibile in mod rezonabil
pentru limitarea consecintelor negative ale Fortei majore;

e) Forta majora este singura cauza ori cauza determinantd a neexecutarii obligatiilor

contractuale.
13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina Concesionarului.

ARTICOLUL X1V
Notificari

14.1  Orice corespondenta sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris, prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax sau predatd personal la sediul
concedentului sau concesionarului mentionati in antet.

14.2  Tn cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandat,
cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal
primitor pe aceasta confirmare.

14.3  Tn cazul in care are loc o schimbare in adresa Partilor (inclusiv numir de telefon sau de fax) asa
cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalta Parte Tn acest
sens in termen de 3 zile de la o asemenea schimbare. Data efectiva a oricérei corespondente va fi
data primirii, ce va fi dovedita de Partea careia i s-a adresat corespondenta respectiva.

14.4 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Parti, daca nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

ARTICOLUL XV
Alte clauze

15.1 Prezentul Contract a fost semnat Tn doud (2) exemplare originale in limba roméand (unul pentru
fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine traduceri in alta
limba, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistrarii acestui Contract la
cererea autoritatilor relevante. Partile convin sd accepte negocierea unui text contractual
rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricdror asemenea prevederi
nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care sa produca, pe
cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de catre parti.

15.2  Prezentul contract, impreund cu anexele sale fac parte integrantd din cuprinsul sau, reprezentand
vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbald dintre acestea, anterioara sau ulterioara
incheierii lui.

15.3 In cazul in care partile isi incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei
respective nu Tnseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

15.4  Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretata in sensul constituirii unui parteneriat
sau asociere in participatiune de catre parti.

15.5 Neexecutarea sau intarzierea de catre oricare parte contractanta de a-si exercita anumite drepturi in
cadrul prezentului contract, nu echivaleaza cu renuntarea la aceste drepturi sau cu o incurajare
tacitd a incalcarii contractului.

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului partilor semnatare; nici o clauza a acestui
contract nu va fi interpretatd ca instituind drepturi sau obligatii In sarcina altor persoane decét
partile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.

15.7 incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in cazul in care,
prin natura lor, obligatiile respective raman in vigoare si dupa incetarea contractului. De
asemenea, partile raman raspunzatoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de catre o parte pe
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perioada desfasurarii contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupd incetarea contractului si
care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalta parte.
15.8 Prezentul Contract intrd in vigoare la data semnarii sale.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
« Anexa nr.l - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini;
» Anexa nr.2 - Oferta Concesionarului;
» Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA GAGESTI

SECTIUNEA a VI-a - CONTRACTUL DE CONCESIUNE SIEFECTELE ACESTUIA

Art. 11) Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii, fiind
redactat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Predarea - primirea bunului se face pe baza de proces - verbal.

Continutul contractului de concesiune va fi prezentat in Documentatia de atribuire, intr-un contract-
cadru.

Contractul de concesiune va fi incheiat dupa implinirea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei.

Art. 12) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concedentului. Raporturile contractuale dintre concedent si
concesionar se bazeazd pe principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt
acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt impuse.

Art. 13) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage
pierderea garantiei depuse pentru participarea la licitatie.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, licitatia publica va fi
anulata, iar concedentul va relua procedura de licitatie publica, de la etapa publicarii anuntului, in
conditiile legii, Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Art. 14) Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare / inscriere la
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana
interesata, care Tnainteaza o solicitare in acest sens.

Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic - Tn acest caz, concedentul
are dreptul de a stabili un pret pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa
nu depaseascd costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul

transmiterii acesteia.

Toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie sa respecte legislatia
nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronica si cea privind asigurarea unui nivel comun
ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.
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SECTIUNEA a VII-a INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Art. 15) Contract de concesiune inceteaza prin :

a) Acordul partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub conditia
achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.
b) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act aditional, prelungirea
acestuia.
C) Rascumpararea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in [cazul in care interesul
national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile 1n sarcina concedentelui,
intocmidu-se o ducumentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasta
situatie nu se percep daune.
d) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralda de catre
concedent. In acest caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul
de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

Art. 16) Rezilierea contractului intervine:
a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorata pe perioada de timp ramasa pana
la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;
b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de
catre concesionar, cu plata de despdgubiri (calculate la nivelul productiei medii realizate in anii
precedenti)in sarcina concedentului.

Art. 17) Renuntare la concesiune poate interveni in urmaétoarele cazuri:
a) din partea concesionarului, fard plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o cauza de forta

ege e,

terenul (imposibilitate dovedita cu acte de concesionar si acceptatda de concedent).

In acest caz concesionarul va notifica concedentul, de indata, dar nu mai mult de 15 zile de la
constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii, declarand
renuntarea la concesiune. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata in cazul cind
concesionarul are o situatie financiara precard, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii
concesionare.

A
Art. 18) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre

parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afla sediul
concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca
partile nu stabilesc altfel.

Art. 19) Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupa concesionare atrage rezilierea
de drept a contractului de concesiune.

Art. 20) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
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Art. 21) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini- suprafata de 16.000 mp ;
- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe
- baza de evaluare intocmita de una din parti si insusita de cealalta parte sau pe
baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent; bunurile
proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor ramane in proprietatea
si posesia concesionarului.

Art. 22) Forma de control si de monitorizare ceruta de concedent

Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa verifice respectarea
obligatiilor asumate de concesionar, sd inspecteze bunurile, sd verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii de
exploatre a instalatiilor edificate.

Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite

Tn contract.

SECTIUNEA a VIII-a - PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE DESFASURARE A
LICITATIEI PUBLICE DE CONCESIUNII PRIN PRIN DEPUNERE DE OFERTE IN PLIC
TNCHIS

Art. 23) Initiativa concesiunii

(1) Initiativa concesiunii deriva din obligativitatea Consiliilor Locale de a administra
bunurile ce apartin domeniului privat al Comunei Gagesti.

(2) Initiativa inchirierii are loc pe baza Studiul de oportunitate care cuprinde urmatoarele
elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
inchirierii;

c) nivelul minim al valorii chiriei;

d) procedura utilizata pentru atribuirea Contractului de inchiriere;

e) durata estimata a inchiriere;

(3) Studiul de oportunitate se aproba de catre locator.

Art. 24) Procedura de atribuire prin licitatie publica cu depunere de oferte in plic inchis;
(1) Se stabileste urmataorea procedura de atribuire a contractului de concesiune: Licitatia publica
cu depunere de oferte in plic inchis.

Art. 25) Reguli privind anuntul de licitatie publica cu depunere de oferte in plic inchis.

(1) Se intocmeste anuntul de licitatie, dupa aprobarea documentatiei de concesiune de
catre concedent. Anuntul va fi publicat In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, presa scrisa
locala, precum si pe site-ul Primariei Gagesti si la avizierul Primariei Comunei Gagesti, la aceeasi
data.

(2) Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:

1. Informatii generale privind concedentul

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii

2.1 Procedura aplicata
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3. Informatii privind documentatia de atribuire;

3.1. Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire

3.2. Denumirea si adresa compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire. Numarul de telefon si/sau fax la care pot fi
obtinute informatii suplimentare.

3.3. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar. (Costul documentelor
prevazute reprezintd numai contravaloarea redactarii $i multiplicarii acestora).

4. Informatii privind cererile de inscriere:

4.1. Data limita de depunere a cererile de inscriere la licitatia publica cu depunere a ofertei
in plic inchis.

Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de licitatie publica cu cu depunere a
ofertei in plic inchis.

5. Denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor. \

6. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea

publicarii.

Art.26) Modul de prezentare al ofertei

Documentatia de inscriere se va depune la sediul Primariei Comunei Gagesti, judetul
Vaslui - Registratura si va contine formularul de inscriere, documentele de calificare (intr-un
exemplar) in plic separat si formularul de oferta financiara (intr-un exemplar).
Dosarul va contine un opis iar documentele vor fi numerotate si atasate in dosar in ordinea de mai
jos
1 Scrisoare de inaintare;
2 Imputernicire;
3 Informatii generale
4 Garantia de participare- dovada platii;
5 Cod fiscal si Certificat de inregistrare la Registrul Comertului — copie conform cu originalul;
6 Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca persoana
juridica este in functiune -original sau copie legalizata; (pentru licitatori persoane juridice)
7 Cazier judiciar pentru administratorul societatii - original sau copie legalizata; (pentru licitatori
persoane juridice) / Cazier fiscal pentru licitatorul persoana fizica;
8 Cazier fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi are
sediul licitatorul - original sau copie legalizata; (pentru licitatori persoane juridice)
9 Certificat fiscal bugetul local - original
10 Declaratie eligibilitate
11 Declaratie neincadrare in art 181
12 Declaratii conditii de mediu

l. Oferta Financiara

Va fi prezentata in plic sigilat si inscriptionat cu numele ofertantului si obiectul licitatiei
13 Formular oferta financiara

Documentele ce urmeaza a fi depuse de catre licitator la procedura de licitatie publica
privind concesionarea suprafetei de teren, sunt:
-documentele de capabilitate enumerate la sectiunea IV. Conditii de admitere la licitatie respectiv
VI.1silV.2
- OFERTA FINANCIARA in plic separat
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Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate.

Nu se accepta completarea documentatiei de inscriere dupa data limitd satbilitd Tn anuntul de
licitatie.

In situatia in care se constata lipsa vreunui document, cererea de inscriere la procedura de
licitatie va fi respinsa.

Orice licitator, care depune o oferta la procedura de licitatie publica pentru concesionarea
suprafetelor de teren mai sus mentionate , va fi obligat sa faca dovada ca a achitat:

Taxa de participare - 163 lei;

Garantia de participare la licitatie- 217 lei.

Art. 27) Calendar estimativ al procedurii de licitatie publica cu depunere de oferte in

plic inchis

Termenele vor fi calculate de la data primirii vizei pentru legalitatea Hotararii Consiliului
Local, din partea Institutiei Prefectului - Judetul Vaslui.

Art. 28) Clauze financiare
Licitatia va incepe de la suma de: Lot 1:NC72702 Suprafata 16000 mp pret pornire 2.172 lei

Contractul de concesiune va fi incheiat la valoarea adjudecata la licitatie per mp/an.

Art. 29) Etape procedurale - calcul termene

Licitatia se va organiza in termen de 20 de zile calendaristice de la data publicarii in
Monitorul Ofical al Romaniei, Partea a VI-a, a anuntului de organizare a licitatiei.

In primele zece zile lucritoare de la data publicarii in Monitorul Ofical al Romaniei,
Partea a Vl-a, a anuntului de organizare a licitatiei, se primesc cererile de participare si dosarele
de inscriere la procedura de licitatie publica cu depunere de oferte in plic inchis.

Comisia de licitatie analizeazd documentele prezentate si intocmeste lista cu licitatorii
acceptati, excluzand de la participare pe cei care nu au prezentat, in totalitate si pana la
termenul stabilit, documentele de participare prevazute in caietul de sarcini in termen de 2 zile de
la data limita de depunere a ofertelor.

Comisia de licitatie va analiza cererile depuse si va afisa Procesul verbal de
constatare a indeplinirii calititii de licitant, Tn termen de maxim 2 (doui) zile lucritoare
calculate de la data ultimei zile de depunere a cererilor de inscriere la procedura de licitatie.

Termen de 2 zile lucratoare de la data afisarii Procesului verbal de constatare a
indeplinirii calitatii de licitatant, se primesc eventualele contestatii legate de indeplinirea
calitatii de licitant.

Contestatiile sunt solutionate in temen de 1 zi lucritoare de la data ultimei zile n care
se pot depune contestatii.

A douizecea zi de ia data publicirii anuntului, se va desfasura sedinta de licitatie
publicd cu depunere de oferte in plic inchis, la ora si in locul stabilit anterior prin anuntul
publicat.

Art. 30) Comisia de licitatie

(1) Concedentul numeste prin act administrativ, cu cel putin 30 de zile inainte de
data tinerii licitatiei, comisia de licitatie formata din minimum 4 persoane din cadrul
aparatului de specialitate si 3 supleanti, cu experienta profesionala si probitate morald, n
urmatoarea componenta:
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a) presedintele comisiei de licitatie;
b) secretarul comisiei de licitatie;
c) membri - specialisti in domeniile logistic, financiar si juridic.

(2) La licitatie nu pot participa, in calitate de licitatori, persoanele din componenta
comisiei de licitatie si nici sotul sau rudele ori afinii acestora, pana la gradul IV inclusiv.

(3) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeaza de indata
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(4) Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) analizarea cererilor de inscriere la procedura de licitatie publicd cu strigare si a
documentelor care le insotesc, pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
dosarul de inscriere;

b) intocmirea listei cuprinzand licitatorii admisi la procedura de licitatie publica cu strigare si
comunicarea acesteia; intocmirea listei cuprinzand licitatorii respinsi de la procedura de licitatie
publica cu strigare, motivarea si comunicarea acesteia;

e) intocmirea figei licitatorului, a proceselor - verbale si a altor comunicari; 1) desemnarea
ofertei castigatoare la procedura de licitatie publica cu strigare.

(5) Comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(6) Comisia de licitatie adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

(7) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art. 31) Comisia de solutionare a contestatiilor

Comisia de solutionare a contestatiilor este alcdtuitd dintr-un numar / impar, de
membri.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de solutionare a contestatiilor i se poate desemna
un supleant.

Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor, membrii acesteia, precum si
supleantii lor sunt numiti prin dispozitia primarului.

Presedintele comisiei de solutionare a contestatiilor este numit de locator dintre
reprezentantii comisiei.

Secretarul comisiei de solutionare a contestatiilor este numit de locator dintre
membrii comisiei.

Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adoptd cu votul majoritdtii
membrilor.

Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu au dreptul de a participa la
solutionarea unei contestatii daca se afla in una dintre urmatoarele situatii, sub sanctiunea
nulitdtii deciziei pronuntate:

a)daca acestia, au vreun interes in solutionarea contestatiei sau cand sunt soti, rude
sau afini pana la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre parti;

b) daca s-au pronuntat public in legatura cu contestatia pe care o solutioneaza;

C) daca se constata ca au primit de la una dintre parti bunuri materiale sau promisiuni
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de bunuri materiale ori altfel de avantaje.
In exercitarea atributiilor sale, comisia de solutionare a contestatiilor adopta decizii in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Art. 32) Sedinta de licitatie publica cu depunere de oferte in plic inchis:

(1) Licitatia se desfasoara in prezenta tuturor membrilor comisiei, sedinta fiind condusa
de presedintele comisiei de licitatie.

(2) In ziua si la ora stabilite pentru inceperea licitatiei, in cazul in care sunt cel putin 2
licitatori, presedintele comisiei de licitatie verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru
desfasurarea licitatiei, inclusiv cele de publicitate, face prezenta licitatorilor prin completarea
unui tabel cu datele de identificare ale acestora, citeste lista celor exclusi si motivele excluderii,
dupa care anunta obiectul licitatiei i pretul initial de vanzare de la care se porneste strigarea, cu
precizarea pasului de supralicitare stabilit prin documentatia de atribuire.

(3) Licitatorii vor prezenta oferta de pret prin depunere; oferta de pret trebuie sa
respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei; presedintele comisiei de licitatie
anuntd cu glas tare si clar suma oferitd de licitator, prin deschiderea plicului.

(4) Se va alege drept castigatoare oferta cu pretul cel mai mare.

(5) Dupa anuntarea verbald a castigatorului, presedintele comisiei de licitatie declara
inchisa licitatia, iar secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal care se semneazd de
membrii comisiei de licitatie si de licitatori. Comisia de licitatie va preciza in Incheierea
procesului-verbal licitatorul castigator; suma cu care s-a adjudecat licitatia; cat si identificarea
cadastrala a suprafetei adjudecate.

(6) Modul de desfasurare a licitatiei se va mentiona in procesul-verbal al sedintei.

Procesul-verbal al sedintei va fi semnat de catre membrii Comisiei de evaluare si
licitatie si de catre participantii la licitatie. La cerere se va inmana cate o copie si participantilor.

(7) Procesul-verbal impreund cu documentele privind organizarea si desfasurarca
licitatiei se arhiveaza la sediul organizatorului, constituind baza legald a incheierii contractului
de concesiune.

(8) Eventualele contestatii formulate de licitatori se depun la sediul organizatorului
licitatiei - Primdria comunei Gdgesti, In termen de 24 de ore de la incheierea acesteia.
Contestatiile vor fi motivate Tn drept si in fapt ardtandu-se probele pe care le administreaza si
motivele de drept pe care se intemeiaza.

(9)  Organizatorul este obligat sa solutioneze contestatiile in termen de 5 zile
lucratoare de la depunerea acestora si sa comunice hotdrarea in scris; in acest sens va fi numita
o comisie formata din 3-5 persoane, altele decat cele care fac parte din comisia de licitatie.

(10) Licitatorul declarat castigator are obligatia ca in termen de 20 zile lucratoare, sa se
prezinte la sediul Primariei Gagesti, in vederea incheierii contractului de concesiune.

Contractul de concesiune cu licitatorul castigitor se va incheia cu respectarea
contractului -cadru, care face parte din documentatia de atribuire.

(11) In cazul in care la licitatie nu s-au prezentat minimum 2 licitatori, se va proceda
dupd cum urmeaza: - dacad nu s-a prezentat nici un licitator, licitatia se va repeta dupa trecerea
unui termen de minim 15 zile de la data organizarii precedentei licitatii, cu respectarea
procedurii.
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Art. 33) Anularea procedurii de licitatie

(1)Organizatorul licitatiei poate sa anuleze licitatia, pana la inchiderea acesteia, in una

dintre urmatoarele situatii:

a) nici un licitator nu a oferit pretul de pornire;

b) nu au fost intrunite conditiile de calificare de nici unul dintre licitatori;

€) nu a fost asigurat nivelul corespunzator al concurentei in urma descalificarii unor licitatori.

(2)Decizia de anulare a licitatiei obligd organizatorul sd comunice in scris tuturor
licitatorilor urmatoarele date:

a) incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au asumat prin depunerea documentelor;
b) motivul anularii procedurii;
C) restituirea garantiei de participare, cu exceptia situatiei prevazute la alin. (1) lit. a).

(3)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(4)Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, dacd ia aceasta decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul
aplicarii procedurii de atribuire si anterior Incheierii contractului, in situatia in care se constata
incalcari ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibila
ncheierea contractului.

(5)Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor legale prevdzute in
documentatia de atribuire;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute in documentatia de atribuire.

SECTIUNEA a IX a DISPOZITII FINALE

Art. 34) Concesionarul, pentru Tndeplinirea obligatiilor prevazute in contractul dc
concesiune, trebuie sd detina toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevazute de legislatia
in vigoare, si sd achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.

Concesionarul va asigura executarea lucrarilor de investitii in conformitate cu
proiectele avizate de concedent, cu respectarea legislatiei si reglementarilor tehnice in vigoare.

Concesionarul este obligat ca inainte de punerea in functiune a investitiei sa detind
autorizatiile de functionare.

Concesionarul este obligat sa asigure personal calificat si in numar suficient pentru
realizarea obligatiilor ce revin prin contractul de concesiune, conform reglementarilor si
standardelor de performanta, conditiilor de valabilitate ale autorizatiilor si licentelor in vigoare.

In cazul in care concesionarul contracteaza anumite lucrari cu alti agenti economici acestia
trebuie sa detina autorizatiile necesare desfasurarii acestor lucrari.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii si inscriere in
documentele de publicitate imobiliara.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile,
datele si documentele solicitate de acesta apartinand si 1n legatura cu derularea contractului de
concesiune.
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Art. 35) Dispozitii finale
In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetatenie decat cea romana si daca
partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se va putea incheia
in patru exemplare, doud in limba romana si doua intr-o alta limba aleasa de acestea.
in aceasta situatie fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana si un exemplar in limba
straina 1n care a fost redactat contractul.
in caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.
Concesionarul va permite libera circulatie pe infrastructura de comunicatie existenta si nou creata pe
terenul concesionat.
Nerespectarea de catre concedent a conditiilor impuse prin caietul de sarcini si contractul de
concesiune atrage dupa sine rezilierea de drept a contractului de concesiune (pact comisoriu expres).
Dupa adoptarea si primirea avizului de legalitate a Hotararii Consiliului Local de aprobare a
concesiunii terenului mentionat se va transmite spre publicare anunful de licitatie cu cel putin 20 de
zile calendaristice inainte de data organizarii sedintei de licitatie publica .
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
derularii contractului de concesionare cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.
Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de
amenzi contraventionale.
Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de catre

licitator.

Intocmit
Consilier Achizitii Publice
Codita Catalin
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1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizatd de cdtre evaluator autorizat BUTUC LUCIAN, membru ANEVAR

- inginer, absolvent al Facultdtii de Mecanica din cadrul ,Universitatii Gh. Asachi”, Iasi, promotia 2007;

- auditor energetic pentru cladiri, grd. profesional I(constructii si instalatii), atestat de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice — 2013;

- absolvent al cursului ,Evaluari de bunuri imobiliare” martie-iunie 2014, organizat de
ANEVAR Iasi

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator BUTUC LUCIAN in prezenta reprezentantului
clientului, Domnul Stupu Costica; in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din
partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneazd mai jos; acesta, la data elabordrii
prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald
continud si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte, analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea
intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in
niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent
sau de perspectiva In proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartial3.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei si a
pietei specifice, luand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele
din piata sa, destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili dacd bunul evaluat este corespunzator pentru a fi
acceptat ca garantie

Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea
de a oferi in continuare consultanta sau marturii in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Identificarea clientului si a orcaror utilizatori desemnati

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseaza exclusiv PRIMARIA GAGESTI., in calitate de Client.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca
aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale
prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie.
Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fatd de niciun
tert.

1.3 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport il reprezintd evaluarea dreptului deplin de proprietate si informarea proprietarului
asupra valorii probabile de piatad a proprietétii in vederea inchirierii. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in
nicio alta circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.



1.4 Identificarea activului supus evaluarii

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se refera la proprietatea imobiliara:

Nr. cadastral / Categoria .
Nr. crt Nr. CF Topografic Nr. tarla/parcela de folosinta Suprafata(Mp) Proprietar
. PRIMARIA
1 72702 72702 - iaz 16000 GAGESTI
Total 16000

Astfel, proprietatea este integrald, dreptul asupra ei fiind deplin.

In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta altor drepturi fiind specificata prin
ipoteze de lucru adecvate.

1.5 Tipul valorii
Luand in considerare scopul prezentei evaludri tipul valorii adecvat este “valoarea de piata”, definita de SEV
100 — Cadru general ca fiind:

suma estimata pentru care un activ (sau datorie) ar putea fi schimbat/a, la data evaluarii
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constringere

Aceasta valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor de piatd, are valabilitate limitatd la data evaludrii
si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de platd viitoare cand, atat conditiile pietei cat si
situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate n raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatg, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei finale
asupra valorii de piata a fost rotunijita la suta de euro intreagd. Suplimentar, s-a facut si conversia valorii in
LEI, la un curs de 4.9281 RON ptr un EURO, valabil pentru data de 12.07.2021, rezultatul fiind rotunjit, de
asemenea, la suta de lei intreaga. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doud monede, precum si echilibrul
intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele
doua monede.

1.6 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest raport a fost determinata in contextul conditiilor
pietei imobiliare specifice din perioada iulie 2021; data evaludrii este 12.07.2021; cursul valutar valabil la
aceasta data este 4.9281 RON pentru 1 EUR; data raportului este 12.07.2021. Inspectia s-a facut la data de
28.06.2021.

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e Ccu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile; cu
ocazia inspectiei;

¢ in vederea documentdrii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante;

o in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
toate informatiile relevante necesare.



Evaluatorului i s-au pus la dispozitie toate documentele necesare stabilirii dreptului de
proprietate( acte de proprietate, schite cadastrale, plan de amplasamet, extrase de carte
funciara)

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la client

informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, delimitare fizica pe
teren
o scopul evaluarii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

B. Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

documente ce atesta dreptul de proprietate

informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

date privind piata imobiliard regionald, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

date despre preturi publicate de principalii analisti de piatd recunoscuti, alte analize si opinii
publicate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditjile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata:

Evaluatorul a examinat proprietatea. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatiile si limitele parcelelor asa cum au fost
ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
Evaluatorul a avut la dispozitie documentatia cadastrala si acte de proprietate asupra imobilului.
Identificarea proprietatii, localizarea acesteia, limitele sale au fost indicate de catre
proprietar/reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesara pentru a masura si garanta locatia, suprafeta si limita proprietatii asa
cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietatii identificate si descrise in raport in baza inspectiei efectuate de evaluator si
a masuratorilor proprii efectuate asupra constructiilor. Masuratorile efectuate sunt doar pentru
scopul evaluarii si nu tin loc de documentatie cadastrald. Daca eventuale lucrdri topografice cu
referire la proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.
Evaluatorul nu a facut nicio mdsuratoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate
din descrierea sa legala ; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

Accesul se realizeaza din proprietate privata , se considera ca aceste cdi de acces (fiind prevazute
in documentatia cadastrald in mod expres cu aceasta destinatie) vor fi mentinute si dupa
transferul proprietatii.

Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se
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intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul a avut la
dispozitie acte de proprietate si schite cadastrale.

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatéd o ne-conformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ca nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditji sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost
informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de
investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea cladirii in interiorul limitelor si granitelor proprietdtii asa cum sunt
descrise n acest raport.

Orice referinta in acest raport de evaluare la ras3, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat cd nu au
niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona
studiata.

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati
care sa afecteze proprietatea evaluata;

Proprietatea imobiliara apartine PRIMARIA GAGESTI

B. Ipoteze speciale

La momentul inspectiei, iazul era secat si neimprejmuit. Terenul este folosit ca si
pasune.Evaluarea se va face ca si pasune.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sd apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

1.11 Declararea conformitatii de evaluare cu SEV

Standardele generale

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general
(IVS — Cadru general).

Misiunea de evaluare a fost definitda in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de
referintd ai evaludrii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS
102).

Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS
103).

Standardele pentru active

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a tinut cont si
de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.



1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa
termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere
de la respectivul Standard.

1.13 Riscul de garantie

Acesta este reprezentat de aparitia unor dificultati de valorificare a bunului adus in garantie.

Riscuri generale ale pietei definite

In contextul riscurilor generale legate de continuarea tendintei de usoara crestere a pietei specifice si de
limitare a creditarii de catre institutiile financiare a unui segment semnificativ din potentialii cumparatori,
pentru proprietatea evaluata exista un risc diminuat datorat caracterisiticilor pietei specifice (cladiri de locuit
situate in centrul municipiilor) si continuarii trendului de evolutie in usoara crestere a preturilor cladirilor de
locuit.

Riscuri specifice ale proprietatii in caz de vanzare

e la ,activitatea curenta si tendintele pietei relevante” — piata relevantd al proprietatii
evaluate, in stadiul ei actual, este mediu segmentatd, dinamica in usoara crestere

e Referitor la ,cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de proprietate
imobiliara si pentru localizare” — pand in ultima parte a anului 2008, pentru proprietatile
comerciale similare cu cea evaluatg, localizate in aceeasi zond (sau echivalentd), s-a manifestat o
cerere in crestere, dupa care, pana in prezent, cererea a scazut datoritd posibilitatilor reduse de
finantare si a cresterii costurilor cu aceasta; in prezent, cerea curentd este la un nivel mediu si
estimam ca pe termen scurt si mediu ea va urma aceeasi tendinta.

e Referitor la ,cererea potentiala sau probabila pentru alte utilizari”, luand in considerare
localizarea, tipul terenurilor (extravilan) si categoria acestora (arabile si pasuni) precum si
solicitarile pietei, nu se pot identifica utilizari alternative.

e Referitor la ,vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia
precizam ca vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este aproape de media pietei
specifice; luand in considerare atét tipul proprietdtii atragem atentia ca in cazul unei valorificari a
terenurilor analizate va trebui s3 se respecte prevederile Legii nr. 17/2014 privind unele masuri
de reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor agricole situate in extravilan:

—  CAPITOLUL III Exercitarea dreptului de preemptiune:

— Art. 4. (1) Instrainarea, prin vanzare, a terenurilor agricole situate in extravilan se face
cu respectarea conditiilor de fond si de forma prevazute de Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile ulterioare, si a dreptului de
preemptiune al coproprietarilor, arendasilor, proprietarilor vecini, precum si al statului
roman, prin Agentia Domeniilor Statului, in aceastd ordine, la pret si in conditii egale
(...)

— Art. 6. (1) Prin derogare de la art. 1.730 si urmadtoarele din Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificarile ulterioare, vanzatorul inregistreaza, la primaria din raza
unitatii administrativ-teritoriale unde se afla terenul, o cerere prin care solicita afisarea
ofertei de vanzare a terenului agricol situat in extravilan, in vederea aducerii acesteia
la cunostinta preemptorilor. Cererea este insotita de oferta de vanzare a terenului
agricol si de documentele doveditoare prevdzute de normele metodologice de aplicare
a prezentei legi.

dupa indeplinirea prevederilor din Legea 17/2014, daca preemtorii nu-si exercita dreptul pentru
ca sa existe un ,marketing adecvat”, in intelesul definitiei din Standard a ,valorii de piatd”,
perioada probabila de expunere pe piata ar fi medie; realizarea unei prezentari speciale care sa
se adreseze exclusiv potentialilor cumparatori nu ar fi, cel mai probabil, necesara. Acest fapt
estimam ca se va mentine si in viitorul apropiat;

”

o Referitor la ,impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii
viitoare a garantiei pe perioada creditului”, pentru majoritatea parcelelor de teren evaluate,



inafara celor expuse la cap. 0 — Riscuri generale ale pietei definite — de mai sus, nu mai exista si
alte riscuri

e Referitor la ,abordarea valorii a carei indicatie a fost adoptata si gradul de
fundamentare al acesteia cu informatii de piata” precizdm ca opinia evaluatorului a fost
exprimata in baza abordarii prin piatd, care este relevanta pentru tipul de proprietate analizat,
adecvata cerintelor finantatorului si conditiilor actuale ale pietei, bazatd pe fapte de piata
relevante si suficiente.

Riscuri ce decurg din considerarea ipotezelor speciale

e Nu exista

Concluzii

Imobilul evaluat este de natura unor terenuri agricole (pasune). Din punct de vedere al pretabilitdtii ca si
garantie bancard, proprietatea subiect este fard ,restrictii deosebite impuse de formd, dimensiune, utilitate
sau de calitatea imobilelor vecine sau a utilizarilor acestora”, putdndu-se proceda la estimarea unei ,valori de
piata”, utilizabile pentru scopul exprimat.

Aprecierea riscului respectivei garantii trebuie sa ia in considerare valoarea acesteia, prevederile Legii
17/2014 cét si rapiditatea posibilitatii de valorificare a ei. In acest sens, valoarea rezultatd este relativ mica
(de ordinul zecilor de mii de euro) iar garantia ar putea fi valorificatd in termen de 6-12 luni. In concluzie,
riscul acestei garantii poate fi mediu, in conditiile conservarii ipotezelor speciale evidentiate in acest raport, pe
perioada creditarii.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara de tip ,, teren pasune extravilan” dispusa in
arealul extravilanului Comunei Gagestii format dintr-o singura parcela

Terenul se afla in extravilanul Comunei Gagesti

Actele (in copie) pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie pentru parcela evaluata si care au stat la baza
concluziilor si valorii estimate sunt:

- Contract de vanzare-cumparare nr. Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil\

- Extras de carte funciara nr. cerere 34539/03.06.2021

- Anexa 1 la HCL 86/28.11.2017
Nu ne asumam nicio raspundere pentru eventuale informatii false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar.



2.2 Identificarea componentelor non-imobiliare
Nu au fost identificate componente non-imobiliare.
2.3 Analiza datelor despre localitate, zona si vecinatate

Comuna Gagesti este situata in Regiunea de Dezvoltare Nord-Est, in partea de sud-est a
judetului Vaslui, in depresiunea Elanului, la 15 km nord de orasul Murgeni. Este formata din 5 sate,
iar din punct de vedere administrativ face parte din judetul Vaslui. In vecinatatea comunei Gagesti
se situeaza comunele Rosiesti si Vutcani la nord, comuna Falciu la est, orasul Murgeni la sud si
comunele Suletea si Viisoara la vest.

Alimenatea cu energie electrica si reteaua telefonica sunt asigurate in toate zonele.

Zona este una dedicata cladirilor de locuit si terenurilor intravilane libere. Ca si vecini, avem
terenuri extravilane de tip pasune.

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren

Amplasamentul mai este caracterizat si de:

acces indirect la calea de transport principald, in diverse planuri fata de aceasta;
terenul nu este impejmuit

parcela este libera de constructie, avand destinatie agricold,

parametri urbanistici — nu este cazul

Terenul are urmatoarele caracteristici

e suprafetele parcelei este de 16.000mp

e terenul evaluat nu dispune de sisteme de irigare

e raportul laturilor: raportul laturilor difera de la parcela la parcela, de la o latime de 80 ml
pana la o latime de aproximativ 50 ml astfel cele ce au o latime mica pot fi deficitare din
punct de vedere al exploatarii in cazul in care nu sunt exploatate impreuna cu terenurile
nvecinate;

e terenul analizat prezinta o inclinatie medie;

e clasa de fertilitate a terenului: evaluatorul nu a avut la dispozitie informatii cu privire la clasa
de fertilitate a terenurilor, insd tinand cont ca acest teren este exploatat in mod curent pentru
culturi de cereale se apreciaza ca acest teren se afla cel putin in clasa II de fertilitate; astfel,
in cadrul raportului de evaluare s-a considerat ca terenurile arabile au o calitate buna pentru
realizarea de culturi agricole;

o fara expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren);

e Terenul nu prezinta indicii cu privire la existenta surselor de poluare;

CONCLUZIILE ANALIZEI AMPLASAMENTULUI SI TERENULUI

Avantaje: Dezavantaje
e suprafatd adecvatd utilizarii curente e grad redus de comasare;
e topografie adecvata e unele parcele au o latime micd, inproprie
o fard expunere la pericole unei exploatari mecanizate in cazul in care
nu se exploateaza concomitent cu
terenurile invecinate;

APRECIERE GENERALA

Caracteristicile amplasamentului si terenului reprezintd un pentru acesta, influenta asupra valorii sale de
piata fiind




2.5 Date privind impozitele si taxele
Evaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza impozitul si taxele pentru acest tip de proprietate

este la nivelul pietei si ca nu exista niciun avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si impozitele
locale, prin urmare valoare de piata opinata in cadrul raportului nu este influentata de acestea.

2.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Proprietatea imobiliara se afla in proprietatea PRIMARIA GAGESTI.
2.7 Concluziile analizei proprietatii

Analiza proprietatii evaluate a evidentiat urmatoarele:

Influenta asupra
valorii de piatd

Specficatie

Apartenenta administrativ-teritoriala a imobilului evaluat la
localitatea analizatd

Situarea terenurilor evaluate in zona si vecinatatea
analizatad

Caracteristicile terenului

CONCLUZII

Caracteristicile proprietatii analizate, conferd acesteia ; daca ar fi sa alcatuim un "clasament” al
proprietatilor competitive cu proprietatea evaluata (din piata sa), aceastea s-ar situa inf.lui

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliard” este mediul in care proprietétile imobiliare se
pot comercializa, fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Péartile reactioneaza
la raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a
utilitatii relative a imobilului respectiv, raportata la nevoile si dorintele personale, in contextul puterii de
cumparare.

In functie de tipul propriettii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piata adecvat si a arealului in
care se regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de
pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativa a “grupului tinta” de cumparatori si a “stocului” de
proprietati competitive, impreuna cu aprecierea modului in care cele doua aspecte se “satisfac” reciproc sunt,
de asemenea, demersuri care vor conduce la cncluziile analizei.

3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenurilor analizate asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele
precedente, fac ca toate terenurile sa fie pretabile pentru culturi agricole. Analizand vecinatatile, zona,
localitatea si regiunea, am constatat ca piata acestei proprietati este una regionalg, fiind delimitata
de judetele din regiune Nord-Est a Romaniei.

3.2 Fapte curente
Principalele zone agricole ale Romaniei sunt: Campia Romana, Campia de Vest, Podisul Moldovei, Podisul

Dobrogei, Depresiunea Transilvaniei si Podisul Getic.

Oferta de terenuri agricole pentru vanzare este segmentata pe doua tipuri, in functie de dimensiunile
amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii si mici (pana la 100 ha)
- terenuri mari (peste 100 ha).
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Piata terenurilor agricole este structurata, in general, in doud segmente mari:

Piata primara: segmentul de piatd compus din parcele mici de teren (1 - 10 ha), in
general, doar cu titlu de proprietate;

Piata secundara: segmentul de piatda compus din parcele de teren comasate (50 - 1.500
ha), in general, inregistrate in cartea funciara.

Proprietarii se impart in trei categorii :

persoane fizice;
societati comerciale private;
investitori pe piata imobiliara.

Aspecte privitoare la proprietatile tranzactionate pe piata analizata:

Situatia juridica a terenurilor arabile: in marea majoritate a cazurilor, tranzactiile cu terenuri
arabile se efectueazd la nivelul tuturor parcelelor “la CF” (intabulate si cu situatie cadastrald)
si In mai mica masura parcele “la titlu” (la titlu de proprietate, neintabulate). In ultimii ani,
ofertantii de terenuri arabile au scos pe piatd la vanzare “proiecte de achizitie” de terenuri
care constau in suprafete de pana la 1.000 ha de teren arabil (in unele cazuri si peste acest
prag de suprafata) denumite “nuclee” — la CF, caracterizate prin comasare foarte buna si
“terenuri viitoare” — la titlu, reprezentate de suprafete de aproximativ 2.000 ha (sau mai
mari, in unele cazuri) aflate in proximitatea nucleelor, ce vor putea fi achizitionate in viitor (in
decursul a 2-4 ani) cu scopul de a forma o zona de actiune de dimensiune mare (care
prezintd un interes ridicat pentru companiile care lucreaza terenul — arendasi). Achizitiile
viitoare de terenuri se fac de catre ofertantii proiectelor de achizitii (acestia cunosc bine zona
de amplasare, negociaza mai usor cu vanzatorii de parcele mici “la titlu” pe care apoi le
intabuleaza si formeaza zone cu grade bune de comasare), pentru ca mai apoi sa fie vandute
cumparatorilor de nuclee (acestia sunt interesati sa achizitioneze mai degraba suprafete mari
intabulate intr-un timp mai scurt decdt sa se implice direct in achizitii de suprafete mici,
neintabulate).

Cheltuieli ulterioare achizitiei: se aplica in cazul achizitilor de terenuri “la titlu” si implica
costuri cu intabularea si cadastrarea parcelelor. Aceste cheltuieli cad in incidenta
cumparatorului si se regasesc in pretul final de tranzactionare in cazul “achizitiilor de
proiecte”.

Gradul de comasare a parcelelor: este redat printr-un procent estimat care reprezintd un
nivel de apropiere/proximitate intre parcelele de teren care formeaza proprietatea
tranzactionata. Gradul de comasare este de fapt o perceptie de piatd. Cu cat parcelele de
teren sunt mai apropiate, cu atdt este mai usor de a lucra pamantul si, astfel, terenul are o
valoare mai mare. Existd aproximativ patru grade de comasare, dupd cum urmeazad: sub
40%, intre 40% si 60%, intre 60% si 80%. Gradul cu cea mai buna si mai mare comasare
este de 80%-100%. Din analiza de piata a rezultat un procent mediu de 10% ca si diferenta
de pret intre fiecare din cele patru intervale.

Topografia: este redata de relieful zonei de amplasare a parcelelor care formeaza
proprietatea tranzactionata. Astfel, se cunosc trei tipuri de topografii care caracterizeaza
terenurile arabile: plan (prezenta in zonele de cdmpie — Campia Romana, Campia de Vest si
mai putin in zonele de podis), semicolinar (prezenta preponderent in zonele de podis —
Podisul Moldovei, Podisul Dobrogei si Depresiunea Transilvaniei) si colinar (prezenta in zonele
inalte ale podisurilor si mai frecvent in zona Podisului Getic).

Clasa de fertilitate a solului: imparte terenurile arabile in cinci clase de calitate in functie de
grosimea profilului de sol, grosimea orizontului de humus, textura si continutul de schelet,
valoarea reactiei pH, gradele de podzolire, saraturare, eroziune, alunecare si inundare,
formele de relief, natura si insusirile rocilor mama, adancimea apelor freatice si compozitia
chimica a acestora, precum si de interventia omului cu lucrdri de imbunatatiri funciare.
Conform acestor criterii rezulta urmatoarele categorii de calitate:

a) Terenurile din clasa I de fertilitate — sunt terenuri care se preteaza la
orice categorie de folosintd agricold, nu necesita lucrari de imbunatatiri funciare,
sunt soluri profunde care au un orizont de humus bine dezvoltat (peste 50 cm
grosime), cu o textura luto-nisipoasa sau lutoasd, fara continut de schelet,
reactie neutrd slab alcalind si slab acida, nu se manifesta nici un proces de
degradare ca podzolire, saraturare, eroziune sau mlastinire, iar inundatiile se
petrec o data la 8-10 ani, pantele sunt sub 5%.

b) Terenurile din clasa II de fertilitate — sunt terenuri pretabile pentru
toate plantele cultivate, au orizontul de humus mai putin dezvoltat, textura
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variaza de la nisip-lutos la lut-argilos, reactia este slab acida si slab alcaling,
prezinta uneori procese de podzolire, salinizare, eroziune sau mldstinizare,
pante intre 5-10%, sursa de apa este satisfacdtoare.

c) Terenurile din clasa a III-a de fertilitate — sunt terenuri in care incep
sa apara evidente procese de degradare, pretabilitatea pentru arabil este
diminuatd, orizontul de humus este slab dezvoltat, textura variaza de la nisip-
lutos la argilo-lutos, reactia pH variaza de la acidd la alcalind, inundarea se
poate produce o datd la 4-6 ani, relieful este colinar iar drenajul solului este
nesatisfacator.

d) Terenurile din clasa a IV-a de fertilitate — sunt acelea la care procesele
de degradare se manifesta puternic, folosirea ca arabil este foarte redusa, se
preteaza la plantatii de vii, pomi si pajisti, in marea lor majoritate necesita
lucrari de imbunatatiri funciare, in special de combatere a eroziunii.

e) Terenurile din clasa a V-a de fertilitate — sunt terenuri ce contin rocile
ajunse la suprafatd, au in general conditii nefavorabile pentru dezvoltarea
plantelor, cele mai potrivite folosinte sunt pasunile, fanetele ori livezile, necesita
lucrdri de combatere a eroziunii sau lucrdri hidroameliorative cand se afld pe
turbarii, mlastini sau zone cu inundatii de lunga durata.

Bonitatea terenurilor agricole, in ansamblul ei, se bazeaza nu numai pe fertilitatea solului ci are in
vedere si factori de clima, relief si hidrologie.

Existenta utilitatilor: pentru terenurile din "piatéa secundard" diferentele tin seama si de
existenta sistemelor de irigare (canale de irigatii amenajate si functionale). Din informatiile de
pe piata nationald, terenurile arabile cu sisteme de irigare functionale nu sunt frecvente,
investitorii care practica agricultura in Romania bazéndu-se in principal pe cantitatea de
precipitatii si calitatea terenurilor.

Avand in vedere aspectele privitoare la terenurile arabile tranzactionate pe piata nationald,
identificam trei segmente importante delimitate sub aspectul cererii astfel:

Zona Campiei de Vest (judetele Timis, Arad si Bihor) unde se inregistreaza o cerere
ridicata pentru terenuri arabile sub aspectul calitatii solului (o zona in vestul jud. Timis unde
solul are calitatea I si in rest soluri de calitatea II si mai putin III), a topografiei
(preponderent plan — campie de acumulare si campie tabulara si semicolinar spre zona
Dealurilor de Vest — jud. Arad si Bihor) si a infrastructurii de transport dezvoltate (rutier si
feroviar).

Zona Campiei Romane si a Podisului Dobrogei unde se inregistreazd o cerere relativ
ridicatd pentru terenuri arabile sub aspectul calitatii medii a solului (preponderent calitatea II
si calitatea III), a topografiei (preponderent plan in Campia Romana si semicolinar in zona
Podisului Dobrogei) dar si rutele de acces cdtre portul Constanta (transport rutier —
autostrada Bucuresti-Constanta, transport fluvial pe Dunare si retea dezvoltata de transport
feroviar).

Zona Podisului Moldovei, a Podisului Getic si a Depresiunii Transilvaniei unde se
inregistreaza o cerere medie-scazutd pentru terenuri arabile sub aspectul calitatii slabe a
solului (preponderent calitatea III), a topografiei majoritar colinare (pe alocuri semicolinar) si
infrastructura de transport buna (dar la o distantd mare de portul Constanta).

Echilibrul pietei nationale a terenurilor arabile se prezinta astfel:

Zona Campiei de Vest:
- piata primara (segmentul de piata reprezentat de parcele intre 1 si 10 ha): 2.000 —
2.500 €/ha “la titlu”
- piata secundara (segmentul de piata reprezentat de suprafete intre 50 si 1.500 ha):
3.500 —4.500 €/ha “la CF”
Zona Campiei Romane — Oltenia:
- Piata primara: 1.500 — 2.000 €/ha “la titlu”
- Piata secundara: 2.500 — 3.000 €/ha “la CF”
Zona Campiei Romane — Muntenia:
- Piata primara: 1.500 — 2.000 €/ha “la titlu”
- Piata secundara: 3.000 — 4.000 €/ha “la CF”
Zona Podisul Dobrogei:
- Piata primara: 2.000 — 2.500 €/ha “la titlu”
- Piata secundara: 2.800 — 3.500 €/ha “la CF”
Zona Podisul Moldovei, Podisul Getic si Depresiunea Transilvaniei:
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- Piata primard: 1.800 — 2.400 €/ha “la titlu”
- Piata secundara: 2.000 — 3.800 €/ha “la CF”

Piata terenurilor agricole din Romania a fost liberalizata la inceputul anului 2014, adica cetatenii
straini - persoane fizice din Uniunea europeana - pot cumpdra terenuri agricole in Romania. In
consecinta, Guvernul a adoptat legea tranzactiilor cu terenuri care da intaietate la achizitie comunitatilor
locale. Noua lege a tranzactiilor cu terenuri impune publicarea datelor privind tranzactiile pe site-urile
directiilor agricole judetene deoarece aceastd piatd a fost pand acum aproape in totalitate lipsita de
transparenta.

Pe baza informatiilor publice aparute in presa si a datelor de la directiile agricole judetene, in luna
noiembrie 2014 fermierii si investitorii in terenuri arabile au achizitionat suprafete de 1 milion de € in zece
judete reprezentative pentru agricultura locald, platind in medie 11.000 lei (2.600 €) pentru fiecare hectar
achizitionat. Aceste judete sunt: Teleorman, Constanta, Arad, Olt, Buzau, Galati, Botosani, Tulcea, Arges
si Mehedinti.

Micii proprietari care detin o suprafatd de teren micd (maxim cdteva hectare sau mai multe loturi
despartite geografic) sunt dispusi sd vanda aceste terenuri cdtre alti proprietari mai mari. Fermierii cu
cateva zeci, sute sau mii de hectare sunt cei care se angajeaza in achizitii pentru a-si securiza investitiile.
Majoritatea tranzactiilor cu terenuri din luna noiembrie a fost alimentatd de capital romanesc, iar
principalii jucatori activi au fost fermieri.

Investitorii straini au, in Romania, in proprietate sau arenda, aproximativ un milion de hectare de
teren arabil, adica circa 10% din totalul disponibil local. Interesul strdinilor a explodat odatd cu intrarea
Romaniei in UE, in ultimii sapte ani fiind facutd cea mai mare parte a achizitiilor. Pretul terenurilor
agricole romanesti a crescut de 25 de ori in perioada 2002-2012, cu un ritm de apreciere anuala de 40%.
Terenurile agricole sunt un plasament care a inceput s3 fie luat serios in considerare de investitorii din
afara agriculturii abia dupd 2009, pe masura ce piata imobiliara traditionala a cazut.

Din analiza pietei realizate la data evaluarii la nivelul judetelor Bacdu, Neamt, Vaslui, Iasi, Botosani si
Suceava prezentam urmdtoarea situatie centralizata a catorva oferte de vanzare existente pe piata:

(I:‘r: Localitate | Judet t::zn Categorie cﬁ::sgse Suprafata t: rtztl ur:i':atr
Valeni NT extravilan arabil necunoscut 10,000 2,032€| 0.20€

2 Bira NT extravilan arabil 100% 10,000 2,000€| 0.20€
3 Roman NT extravilan arabil 100% 20,000 6,772€| 0.34€
4 | Grumazesti NT | extravilan arabil 100% 2,200 564€| 0.26 €
5 Faurei NT extravilan arabil necunoscut 15,000 5300€| 0.35€
6 Livezi BC extravilan arabil 100.0% 7,000 1,400€| 0.20€
7 Podul Turcului BC extravilan arabil necunoscut 17,000 5,270€ | 0.31€
8 | Neguseni BC extravilan arabil necunoscut 30,000 8,700€ | 0.29€
9 Filipeni BC extravilan arabil necunoscut 22,000 6,600€| 0.30€
10 | Filipesti BC extravilan arabil 100.0% 4,000 903 €| 0.23 €
11 | Secuieni BC extravilan arabil 100.0% 4,200 1,500€| 0.36 €
12 | Seaca BC extravilan arabil necunoscut 10,000 2,257 €| 0.23 €
13 | Horgesti BC extravilan arabil 100.0% 10,000 2,300€| 0.23 €
14 | Rosiori BC extravilan arabil necunoscut 8,000 2,257 €| 0.28 €
15 | Hemeiusi BC extravilan arabil necunoscut 10,000 3,500€| 0.35€
16 | Onesti BC extravilan arabil 100% 10,000 2,500€| 0.25€
17 | Unteni BT extravilan arabil 100% 5,000 1,354€| 0.27 €
18 | Albesti BT extravilan arabil necunoscut 40,100 9,624€ | 0.24 €
19 | Cotu Beciului BT extravilan arabil 100% 7,500 1,500€| 0.20€
20 | Cerchejeni BT extravilan arabil 100% 10,000 2,000€| 0.20€
21 | Dangeni BT extravilan arabil necunoscut 20,000 6,000€ | 0.30€
22 | Sulita BT | extravilan arabil 100% 150,000 | 37,500€| 0.25€
23 | Sendriceni BT extravilan arabil 100% 10,300 2,060€| 0.20€
24 | Manoleasa BT extravilan arabil necunoscut 20,500 5000€| 0.24 €
25 | Gropnita IS extravilan arabil 33% 6,100 1,250 €| 0.20 €
26 | Gropnita 1S extravilan arabil 100% 6,703 1,350€ | 0.20 €
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::_: Localitate | Judet t:erl!epn Categorie cg::sgse Suprafata t: rteatl ur:;::r
27 | Ipatele IS extravilan arabil 50% 8,500 1,919€| 0.23 €
28 | Ipatele IS extravilan arabil 100% 10,000 2,500€| 0.25€
29 | Focuri IS extravilan arabil 100% 4,000 1,016 €| 0.25€
30 | Oteleni IS extravilan arabil 100% 50,000 | 12,500€| 0.25€
31 | Costuleni IS extravilan arabil 20% 17,100 4500€| 0.26 €
32 | Buhalnita IS extravilan arabil 100% 5,000 1,354€| 0.27 €
33 | Dobrovat IS extravilan arabil 100% 45,500 | 15900€| 0.35€
34 | Victoria IS extravilan arabil 20% 6,000 2,300€| 0.38¢€
35 | Liteni SV | extravilan arabil 100% 400,000 | 156,000€ | 0.39€
36 | Banca VS extravilan arabil necunoscut 15,500 2,325€ | 0.15€
37 | Cretesti VS extravilan arabil necunoscut 10,000 1,806 €| 0.18€
38 | Puiesti VS extravilan arabil 100% 30,000 7,200€| 0.24€
39 | Puiesti VS extravilan arabil 30% 95,000 | 19,000€| 0.20€
40 | Bacani VS extravilan arabil 25% 63,000 | 15,750€ | 0.25€
41 | Bacani VS extravilan arabil 100% 50,000 | 15,000€| 0.30€
42 | D. Cantemir VS extravilan arabil 80% 36,500 8,395€| 0.23 €
43 | Deleni VS extravilan arabil 50% 6,600 2,000€| 0.30€
44 | Zorleni VS extravilan arabil 100% 41,000 | 14,350€| 0.35€
45 | Draxeni VS extravilan arabil 100% 20,000 6,000€| 0.30€
46 | Rusca VS extravilan arabil 50% 7,800 2,641€| 0.34€
47 | - VS extravilan arabil necunoscut 500,000 | 160,000€ | 0.32 €
48 | Todiresti VS extravilan arabil 100% 50,000 | 12,500€| 0.25€
49 | Husi VS extravilan arabil necunoscut 2,700,000 | 621,000€| 0.23 €
50 | Dranceni VS extravilan arabil 25% 35,500 9,029€ | 0.25€
51 Grivita VS Extravilan Arabil 50% 12,100 2420€ 0.20 €
52 | Vetrisoaia VS extravilan arabil 80% 20,700 6003 € 0.29 €
53 | Maraseni VS extravilan arabil 100% 10,000 2750€ | 0.27 €
54 | D.Cantemir VS extravilan arabil 100% 95,000 36100€ | 0.38¢€
55 | Gura Vaii VS extravilan arabil 100% 10,000 2500€ 0.25 €
56 | Hurdugi VS extravilan arabil 100% 130,000 49400€ | 0.38¢€
57 | Grivita VS extravilan arabil 80% 12,100 2420 € 0.20 €
58 | Bacani VS extravilan arabil 80% 63,000 15750 € 0.25 €
59 | Barlad VS extravilan arabil 100% 30,000 9000€ | 0.30€
60 | Lunca Banului VS extravilan arabil 100% 166,660 74970 € 0.45 €
61 | Hoceni VS extravilan arabil 100% 50,000 17500 € 0.35 €
62 | Dranceni VS extravilan arabil 80% 35,500 9015 € 0.25 €
63 | Dodesti VS extravilan arabil 100% 60,000 16200€ | 0.27 €

« preturile prezentate sunt preturi de ofertd, sunt negociabile si nu sunt afectate de TVA

3.3 Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja analizati
in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

. Cumparatoru potentiali de terenuri agricole se impart, de reguld, in doud categorii:
Companii locale /asociatii agricole - care exploateaza de obicei terenurile. Ei au
cumparat deja suprafete mijlocii si mari de terenuri si doresc sa creasca gradul de
comasare prin cumpararea parcelelor aldturate, de diferite suprafete. Pe langa
terenurile detinute, aceasta categorie de cumpdratori are in arendd alte suprafete
mari de teren, de la proprietarii care nu lucreaza pamantul. Aceastd categorie este

mediu

interesata in cumpdrarea sau arendarea de terenuri invecinate.

Investitori (majoritatea straini) - aceasta categorie cumpard mai ales suprafetele
mari si foarte mari de teren, dar nu lucreaza intotdeauna pamantul cumparat, scopul
final fiind acela de a acumula si comasa suprafete mari de teren care mai tarziu sa fie
revandute.
e astfel de potentiali cumpardtori exista sau pot fi atrasi in aria de piatd definita in numar
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e in cazul in care terenurile ar fi expuse pe piata in vederea vanzarii lor, cu respectarea
conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes mediu din partea
potentialilor cumparatori

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate
analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

3.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate in cap. Error! Reference source not
found. de mai sus, putem conchide:

e Persoanele fizice proprietari de teren detin, in general, suprafete de teren destul de mici, unii
dintre ei intrénd in posesia terenurilor in urma retrocedarilor efectuate. Acestia opereaza pe
piata privata de terenuri agricole, in special in calitate de vanzatori, intrucat fie nu au
capacitatea financiard si utilajele necesare pentru a exploata aceste terenuri, fie le detin in
exces fata de nevoile proprii.

o Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietdti pe care acestea
le detin n exces fata de necesitdtile lor curente, sau care nu se afla in zonele de interes ale
societatii, ele fiind achizitionate in vederea realizarii unor schimburi imobiliare cu alte terenuri
din zona lor de interes.

Investitorii pe piata imobiliara ofera la vanzare suprafete mai mari de teren. Acestia achizitioneaza terenuri
direct de la tarani sau de la intermediari, le comaseaza si le vand ulterior investitorilor straini care vin s
investeasca in Romania.

3.5 Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este aproximativ egal
decat cel al ofertei si avem deaface cu o piata a cumparatorului, cu preturi in crestere, cu un trend
moderat; estimam ca aceasta tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

3.6 Considerente privind cea mai buna utilizare

In viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflectd cea mai buna utilizare a sa
(CMBU), si o definiste ca fiind:

utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibild, permisa legal si
fezabila financiar

Orice imobil reprezinta o “simbioza intre doud entitati”: terenul si amenajarile acestuia, si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-o
diminueze. "Contributia”, pozitivd sau negativa, a amenajdrilor este in relatie directa si cu starea acestora dar,
mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren. S3 mai spunem
si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra
constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizdrii unei proprietdti deja
construite, aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona
coerenta a respectivei proprietdti. Rezultd astfel ca CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si
pentru proprietatea construitd, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele posibilitatii
fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizarile care trec
aceste conditii si este cea care maximizeaza “productivitatea” entitatii analizate.

CMBU a terenului

Terenul analizat este teren agricol, avand categoria actuala de teren arabil si este inconjurat de terenuri
similare. Este, prin urmare, de la sine inteles ca, terenul analizat ar fi adecvat unor investitii similare. Astfel,
putem afirma ca amplasamentul analizate se afla in CMBU a lor.
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3.7 Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata

Analizele realizate au evidentiat faptul ca terenurile se afla in cea mai buna utilizare a lor, utilizare coerenta
cu a celorlalte imobile din zond.

Pe baza CMBU si a respectivelor analize:

e se pot identifica terenuri comparabile cu cele evaluate
e se poate valida indicatia asupra valorii terenului obtinutd prin comparatia de piata
e se pot identifica proprietatile comparabile cu cea evaluata spre a fi utilizate in abordarea prin
venit.
se poate valida utilizarea curenta ca fiind cea care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate;
terenul evaluat este unul agricol si va fi evaluat in contextul faptelor curente din piata sa.

4. EVALUAREA

In conformitate cu Standardele ANEVAR, pentru determinarea valorii de piata, existd 3 abordari, fiecare
dintre ele cuprinzand un numar de tehnici si metode specifice, astfel:

e Abordarea prin piatd — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea terenurilor evaluate cu altele
identice sau macar similare, al caror pret este cunoscut

terenurile evaluate sunt terenuri arabile si pasuni a caror piata a inregistrat o activitate dinamica; in
actualele conditii, tranzactiile sunt cu o frecventda medie, de asemenea exista in piatd un numar
adecvat de oferte precum si elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca sa se poata fundamenta
o0 analiza care s3 conducd la o indicatie asupra valorii de piatd a respectivei proprietdti; abordarea
poate fi aplicata, metoda aleasa fiind analiza pe perechi de date

e Abordarea prin venit — ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare,
ntr-o singura valoare a capitalului

pe piata specifica, arendarea unor astfel de terenuri este un fapt curent, insa posibiliatatea de a obtine
informatii certe cu privire la nivelul preturilor de arenda este redusd; de cele mai multe ori fermierii
platind arenda in diverse cantitati de produse; abordarea nu poate fi aplicata

4.1 Abordarea prin piata

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar dacd amplasamentul are
amenajdri functionale, valoarea acestuia este bazatd pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau
considerat astfel) se poate face prin sase metode (numite uneori si tehnici sau analize):

1. comparatia directd — in aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile
privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietdtii
subiect

2. alocarea — se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei (existd un raport
procentual "normal” intre valoarea terenului si cea a proprietdtii integrale, raport specific
fiecarei categorii de proprietati imobiliare aflate in locatii specifice)

3. extractia — valoarea terenului este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietdti
construite, prin scdderea valorii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire
net; valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului

4. tehnica reziduald — aloca venitul din exploatare generat de intreaga proprietate, pe
componentele sale (teren/cladiri) si capitalizeaza partea alocatd terenului cu o rata adecvata
bazata pe datele de piata curente

5. capitalizarea rentei funciare — capitalizeaza venitul obtinut din cedarea dreptului de folosinta
asupra terenului cu o rata de capitalizare adecvata
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6. tehnica parcelarii si dezvoltdrii — se aplicd atunci cand CMBU a terenului este parcelarea si
dezvoltarea, valoarea terenului rezultdnd prin insumarea valorii de piatd a fiecarei unitati
obtinute prin parcelare, din care se deduc toate costurile prilejuite de respectiva dezvoltare;
de reguld se iau in considerare si pierderile de valoare rezultate pe perioada necesara pietei
sa "absoarbd” integral unitdtile create prin parcelare

Alegerea si aplicarea metodei

Avand in vedere CMBU a terenului evaluat, caracteristicile acestuia si datele de piata disponibile, terenul
studiat va fi evaluat prin comparatie directa, considerata a fi cea mai adecvata.

Se va face o analiza de piata pentru parcela de 0.7Ha.

In cazul terenurilor arabile valoarea unitara (eur/mp) obtinutd dupa aplicarea corectiilor necesare a fost
asimilata tuturor parcelelor de teren

Grila datelor pentru terenul extravilan — categoria de folosinta arabila se prezinta astfel:

Nr Criterii si elemente de comparatie Teren de evaluat Terenuri de comparatie - ARABIL
crt. A B C
0|Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1|Drepturi de proprietate transmise: deplin deplin deplin deplin
2|Restrictii legale
3|Conditii de finantare normale normale normale normale
4|Conditii de vanzare normale normale normale normale
5|Cheltuieli imediat dupa cumparare fard fara fard fara
6|Conditiile pietei prezent prezent prezent prezent
7|Localizare extravilan Com.Gagesti Gura Vaii, VS Hoceni, VS D. Cantemir, VS
8| Tipul drumului de acces proprietate privata de exploatare de exploatare de exploatare
Caracteristici fizice
9 Suprafata (mp) 16000 10000 50000 130000
10 Grad de comasare 100% 100% 100% 100%
12 Categorie teren pasune arabil arabil arabil
13 Calitate teren-clasa de fertilitate| optima realizare culturi necunoscuta, necunoscuta, necunoscuta,
agricole considerat similar | considerat similar | considerat similar
14 Posibilitate irigare nu nu nu nu
15|Zonare agricol agricol agricol agricol
16/CMBU arabil arabil arabil arabil
Pret total (EURO) 2,500 17,500 49,400
Pret / mp (EURO) 0.25 € 0.35 € 0.38 €
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Elementul de COMPARATIE

Proprietatea subiect

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Pretul Probabil de Vanzare (EUR/mp) - 0.23 € 0.32€ 0.34 €
criteriul de comparatie

DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Drepturi de 0.00 € 0.00 € 0.00 €
proprietate

Pret corectat (EUR/mp) 0.23 € 0.32€ 0.34 €
RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici 0 0 0 0
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Restrictii legale - 0.00 € 0.00 € 0.00 €
coeficienti urbanistici

Pret corectat (EUR/mp) 0.23 € 0.32€ 0.34 €
CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru finantare 0.00 € 0.00 € 0.00 €
Pret corectat (EUR/mp) 0.23 € 0.32€ 0.34 €
CONDITII DE VANZARE

Conditii de vanzare normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de vanzare 0.00 € 0.00 € 0.00 €
Pret corectat (EUR/mp) 0.23 € 0.32€ 0.34 €
CHELTUIELI IMEDIAT DUPA CUMPARARE

cheltuieli imediat dupa cumparare fara fara fara fara
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
corectie totala pentru cheltuieli 0.00 € 0.00 € 0.00 €
Pret corectat (Eur/mp) 0.23 € 0.32€ 0.34 €
CONDITII DE PIATA

Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii ale pietei 0.00 € 0.00 € 0.00 €
Pret corectat (EUR/mp) 0.23 € 0.32€ 0.34 €
LOCALIZARE

Localizare extravilan Com.Gagesti Gura Vaii, VS Hoceni, VS D. Cantemir, VS
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru localizare 0.00 € 0.00 € 0.00 €
Pret corectat (EUR/mp) 0.23 € 0.32€ 0.34 €

TIPUL DRUMULUI DE ACCES

Tipul drumului

proprietate privata

de exploatare

de exploatare

de exploatare

Corectia unitara sau procentuala -20% -20% -20%
Corectie totala pentru tipul drumului -0.05 € -0.06 € -0.07 €
Pret corectat (EUR/mp) 0.18€ 0.25 € 0.27 €
CARACTERISTICI FIZICE
a|Suprafata (mp) 16,000 10,000 50,000 130,000
Corectia unitara sau procentuala 0% -17% -24%
Corectie totala pentru dimensiuni 0.00 € -0.04 € -0.07 €
b|Grad de comasare 100% 100% 100% 100%
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru forma 0.00 € 0.00 € 0.00 €
d|Categorie teren pasune arabil arabil arabil
Corectia unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corectie totala pentru front stradal -0.02 € -0.03 € -0.03 €
e|Calitate teren-clasa de fertilitate optima realizare culturi necunoscuta, necunoscuta, necunoscuta,
. . L ) L ) L
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru raport 0.00 € 0.00 € 0.00 €
f|Posibilitate irigare nu nu nu nu
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru topografie 0.00 € 0.00 € 0.00 €
Corectie totald caracteristici fizice -0.02 € -0.07 € -0.09 €
Pret corectat (EUR/mp) 0.16 € 0.18 € 0.18 €
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10 CONFORMITATE CMBU CU ZONAREA

Zonare agricol agricol agricol agricol
CMBU arabil arabil arabil arabil
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Corectie totala pentru zonare 0.00 € 0.00 € 0.00 €

Pret corectat (EUR/mp) 0.16 € 0.18 € 0.18 €

Pret corectat (Eur/mp) 0.16 € 0.18 € 0.18 €

Corectie totala neta (absolut) -0.06 € -0.13 € -0.16 €
(procentual) -28% -42% -47%

Corectie totala bruta (absolut) 0.06 € 0.13€ 0.16 €

(procentual)

Suprafata (mp)
Opinie EUR / mp
Valoare estimata _EURO/1 ha (rotunjit)

Valoare estimata _RON/1 ha (rotunjit) 7,885 lei

Curs valutar 4.9281
Data evaluarii 12.07.2021
Corectii aplicate:

Corectiile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= Tip comprabila:
o au fost corectate toate comparabilele pentru oferta cu -10% intrucat din experianta
evaluatorului, urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ca pentru terenurile cu
utilizare agricola vanzatorii sunt dispusi sa negocieze, in medie 5%);
= Drepturi de proprietate transferate:
— Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor.
= Restrictii legale:
— Nu au fost aplicate corectii;
= Conditii de finantare:
— Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor.
= Conditii de vanzare:
— Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor.
=  Conditii de piata:
— Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor intrucat toate comprabilele sunt actuale.
= Localizare:
— Nu au fost aplicate corectii;
= Tipul drumului de acces:
— Comparabilele A,B si C au fost corectate ci -20%, deoarece au drum de acces. Proprietatea
subiect are drum de acces printr-o proprietate privata.
= Carateristici fizice — suprafata:
— Comparabila B a fost corectata cu -17% intrucdt are o suprafata mai mare fata de
proprietatea subiuect; nivelul corectiei a rezultat din analiza pe perechi de date dintre
comparabilele C si A:
— Comparabila C a fost corectata cu -24% intrucat are o suprafata mai mare decat proprietatea
subiect; nivelul corectiei a rezultat din analiza pe perechi de date dintre comparabilele B si C:
=  Caracteristici fizice — categorie teren
— Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor;
= Caracteristici fizice — calitate teren
— Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor;
= Caracteristici fizice — posibilitate irigare
— Toate comparabilele au fost corectate cu -10%, deoarece au categoria de folosinta arabil
= Zonare:
— Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor.
= Cea mai buna utilizare:
— Nu s-a operat nici o corectie asupra comparabilelor.
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Comparabila A are inregistrata o corectie bruta procentuala cea mai mica, si anume de 20%.

Rezultatul aplicarii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piata a terenului analizat, este
urmatorul:

Vunitars teren = 0,16EUR/mp — 1.600 eur/ha

q Valoare
Nr. cadastral / Categoria : . Valoare Valoare
Llmeas | LR Topografic AT 2T ) de folosinta ST [D) i e CETIELE) estimata(euro) | estimata(lei)
Ha(euro)
. PRIMARIA
1 72702 72702 - iaz 16000 GAGESTI 1600 2560 12616
Total 16000 2560 12616

Val.totala(rotunjita) = 12.616 Ron = 2.560 Euro
(valoarea include T.V.A.)
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii de

piatd a proprietatii:

Abordarea prin
piata
rezultatul in EUR 2560 EUR
rezultatul in LEI 12616 RON

analiza finala in vederea selectarii indicatiei asupra valorii:

Metoda comparatiilor pe perechi de date

informatii
credibilitate MARE
relevant3 BUNA
adecvare BUNA

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport
referitor la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul

considera cd indicatia asupra valorii de piata a TERENURILOR ANALIZATE, la data de 12.07.2021, este cea

obtinuta In Metoda comparatiilor pe perechi de date, respectiv (rotunjit la suta de EUR/LEI intreagd)

Nr. crt Nr. CF i e Nr. tarla/parcela Categoria Suprafata(Mp) Proprietar V? Ioa:e/ Valoare Valoare
. . Topografic : P de folosinta P P P estimala i) oqtimata(euro) | estimatalei)
Ha(euro)
. PRIMARIA
1 72702 72702 iaz 16000 GAGESTI 1600 2560 12616
Total 16000 2560 12616

Val.totala(rotunjita) = 12.616 Ron = 2.560 Euro

(valoarea include T.V.A.)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
e nu sunt afectate de TVA;

e includ valoarea drepturilor asupra terenului;

e au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei iulie 2021

nu reprezinta valoare de asigurare

Evaluator

BUTUC LUCIAN

BUTUC LUCIAN
Legitimatia Nr. 18132
Valabil 2021

‘\:{"fs Pecia

< Al
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Chirie(concesionare) Teren:

Pentru stabilirea chiriei(concesionarii) s-a folosit metoda capitalizarii directe, in conditiile de ocupare 82% si
cheltuieli 0 lei, cu o rata de capitalizare de 10%( in urma studierii pietei din jud.Vaslui)

Rata de capitalizare(10%) = VNE(venit net din exploatare) / Val. De piata

10% = VNE / 2.560 E , rezulta VNE = 560 Euro

VNE = VBE(Venit brut efectiv) = VBP(venit brut potential)-18%, deoarece avem grad de ocupare de 82% si
cheltuieli 0.

VBP = 459 Euro

VBP = chiria lunara x aria utila x 12 luni
459 = chiria lunara x 16000 x 12, rezulta o chirie lunara de 0,0023 E/mp/luna

Pentru terenul de 16000 mp rezulta o chirie /unara de 36,8 Euro(181 Ron) si o chirie anuala
de 441,6 Euro(2.172 Ron)

Legitimatia Nr. 18132
1 Valabil 2021
“\-I,\;‘f':,'i:')"’fm:::ﬂ g
R ANZVAR L 22
"
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6. FOTOGRAFII ,ACTE DE PROPRIETATE
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Teren arabil, 5 ha in sat Deleni, comuna Hoceni, judetul
Vaslui 3500 €

Deleni, judet Vaslui =~ AdaugatLa 18:04, 9 Octombrie 2015, Numar anunt: 70640292

[ imi pizce | Distiouie JEY

& 0758 424 829

(0)  Deleni, judet Vashi
Y/ Vezipe harta

Elena Ghiban
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan ~ Extravilan Pe sile din sep 2015

Anunturile utiizatorului
Suprafata 50 000 m?

Salveaza ca favorit

Tipareste

Teren arabil. & hectare, extravilan, in sat Deleni, comuna Hoceni, Vaslui, pret 3500 euro/ha

& Inapoi Urmatorul snunt (>

Vizualizari 108

http://olx.ro/oferta/teren-arabil-5-ha-in-sat-deleni-comuna-hoceni-judetul-vaslui-ID4MoLy.html#1791a6d277

Vand Teren Agricol Extravilan Hurdugi
Husi, judet Vaslui = AdaugatLa 12:16, 5 Octombrie 2015, Numar anunt 62843028 3 800 €

[ 3 i ptace | ozt S
¢, 0761358 007

- rv
@ Husi, judet Vaslui
V| Vezipe harta
I 1
O lie
Pe site din feb 2012
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan  Extravilan Anunturle uzatorul
Suprafata 130 000 m?

Vand teren arabil comasat in suprafata de 13 Ha
in comuna Dimitrie cantemir

& Inapoi Urmstorul anunt >
CEEDEDY ] = v

izualizari447

Anunturile utilizatorului llie Toate anunturile utilizatorului

Casa la Rosu cu Mansarda 30000€

Vand Teren Agricol Extravilan 5500€

http://olx.ro/oferta/vand-teren-agricol-extravilan-hurdugi-1D4fGle.html#bc7c08c54d
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Vand Teren arabil
Husi, judet Vasisl  Adaugat La 2310, 11 Oclombrie 2015, Numar anunt 67048108 2 500 €

(1 e[ oo 1N

Trimite mesaj

& ¢, 0761998 892
» v

Proprietar Extraralan / intrawian Extravilan

10 000 m*

Wand 1 Hectar pamant arabil la intrare in Sat Gura Vil cu iesire la sosea

& oasl o B

o] e TR RS

\Vieuskzart 314

Contacteaza vanzatorul (), Pentru siguranta tat y
71 anamai mults » /

@ 0761998892

hup://01x.rosorertarvana-teren-aranii-1D4XKNo. NUMIFTZTUA0o / T3
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