ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA GAGFESTI
CONSILIUL LOCAL
HOTARARTEA Nr.26/31.03.2021
privind aprobarea concesicnarii prin licitatie publica a tercnului lot nr.1 in supraleta de
2.760 mp, apartinand domeniului privat al comunei Gagesti, judetul Vaslui

Avand in vedere :
referatul de aprobare al primarului comunei Gigesti in calitate de initiator;
raportul compartimentului de specialitate din cadrul Primériei comunei Gagesti,
rapcrtul de avizare al comisiilor de specialitate din cadrul Cunsiliului local Gagesti ;
avizul Administratiel Nationale a Rezervelor de Stat si  Probleme Speciale
nr.446P3/08.03.2021 potrivit céruia terenul in suprafati de 2.760 mp ce [ace obicctul
concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului nutional de apérare ;
in conformitate cu prevederilc :
- Hotérarea Consiliului Lacal nr. 90 din 27.11.2020 privind includerea terenului lot nr. 1
in suprafaid de 2.760 mp in inventarul domeniulul privat al comunet ;
- arl.108, art.362 alin.(1) s1 (3) din O.U.G nr. 37/2019 privind Codul administrativ | cu
modificarile si completirile ulterioare;
-art. 302, art. 303, art. 305-331 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completérile,
- In lemeiul art. art.129 alin.(2) lit.,.c”.alin.(6) it,,,b”, art.139 alin.(3)1it.,,g” , art. 196
alin.(1) lit.,,a’" din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ , cu modificarile si
completarile ultericare

r

Consiliul local al comunei Gagesti, judetul Vaslui, intrunit in sedinta ordinara

HOTARASTE:

Art. 1, =S¢ aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului lot nr.l  in
suprafata de 2.760 mp, situat in extratravilanul localitatii Giurcani, comuna Gagesti,
judetul Vaslui, imscris in CF nr. 724432 Gagegti, identificat cu nr, cadastral 72443,
proprictatc privata a comuned, conform Planului de amplasament si delimitatea a imobilului
prevazul in unexé nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2-Se aprobi studiul de oportunitate privind conccsionarea prin licitatie publica a
terenului in qupraf‘ ata de 2.760 mp, prevazut in anexa nr.2 la prezenta hotararc.

Art. 3.(1)-Se aproba Documentalia de atribuire a contractului de conecesiune,
incluzénd Caielul de sarcini pentru concesionarea terenulul In supratatd de de 2.760 mp,
prevazutd in anexa nr. 3 la prezenta hotardre.

(2) Concesionarului i se transmitc dreptul §i obligatia de proiectare, executie si
exploatare g tercnului cu scopul infiintarii unui depozit de lemne.

Art.d- Se insugeste Raportul de evaluare nr. 1380/2021, imtocmit de expert evaluator
autorizat, atestat ANEVAR , ing, Butuc Lucian, pentru terenul in suprafata de 2,760 mp,
care stabileste o valoarea de piatd de 994 euro/an , respectiv echivalentul a 4.860lei /an,
reprezentdnd pretul de pornire a licitatiei , ce se constituic in Anexa nr.d la prezenta
hotarire.

Art.5. -Durata concesiunii este de 10 (zcee) am, incepand de la dala semnarii
contractului, cu posibilitate de prelungire prin simplul acord de vointa al partllm 111C1]E:1E-l’[
in forma scrisa, cu conditie ca durata Insumata sd nu depageasci 49 ani.



Art. 6- Redeventa concesiunii, stabilita in urma licitatiei organizatd in conditiile
OUG 57/2019 - Codul administrativ, se va indexa anual in raport cu rata inflatiei, conform
hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu si va constitui venit la bugetul local.

Art. 7.-Comisia de evaluare a ofertelor se va constitui prin dispozitia Primarului
comunei Gagesti, judetul Vaslui.

Art.8- Se imputerniceste Primarul comunei Gagesti sa semneze, in numele si pentru
Comuna Gagesti, contractul de concesiune cu castigatorul licitatiei, inclusiv actele
aditionale ale acestuia in conditiile legale cand se impune aceasta situatie in derularea
contractului.

Art. 9. -Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de catre concesionar.

Art.10 —Impotriva prezentei hotarari persoanele interesate se pot adresa instantei de
contencios administrativ in conditiile Legii nr.554/2004 .

Art.11- Anexele 1, 2, si 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.12- Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de primarul comunei
Gagesti prin aparatul de specialitate .

Art.13 - Prezenta hotarare se va comunica, in termen legal, prin grija secretarului
general al comunei, Institutiei Prefectului- jud. Vaslui, Primarului comunei Gagesti,
Compartimentului Impozite si taxe locale, Compartimentului Financiar -contabil si se aduce
la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei si pe site-ul oficial al primariei
http://www.primaria-gagesti-vaslui.ro.

GAGESTI, 31 martie 2021

Presedinte de sedinta,
Consilier,
Bogdan-Neculai Iacomi

~ Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretarul general al comunei Géagesti,
Gabriela Tabacaru
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Adoptata astazi, 31. 03. 2021
Cuunnr. 11 de voturi ,, pentru’” din 11 consilieri in functie
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ROMANIA
JUDETUL VASLUL
PRIMARIA COMUNEI GAGESTI
Tel. 0235 - 429788Fax. 0235 - 429788
g-mail: primariagagesti@yahco.com
web: www.primaria-gagesii-vaslul,ro

publici cu depunere de oferte fn plic inchis, a unui teren lot 1 apartinind domeniului privat
al ULAT. Géigesti, judetul Vaslui

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUIL. CONCESIUNII

Teremul propus sprc concesiomare, prin licitafic publica cu depunere de oferte in

plic inchis, este :
Lotul nr. 1: - terenul propus spre concesionare prin licitagie publicd, este in suprafata de
2.760 mp., avind numir cadastral 72443, fiind situat pc teritoriul administrativ-teritorial al
comunei Gagesti, judelul Vaslui c¢u apartenenta la domeniul privat al Comunei Gagesti,
catcgoria de folosinga “agricol”.

Imobilul se atld in proprietatea privatd a comunei, nu este revendicat 3i nu face
obiectul unor litigii, fiind liber de sarcini.

Prin concesionarea acestui teren se doreste dezvoltarea activititilor economice
nenyricolc si dezvoliarea societajilor cu specific neagricol, prin infiintarea dc noi locuri de
munca pe raza comunei Gigestl si satisfaccrea necesitétilor de lemn de foc pentru
comunitatea noastra .

1.1 Descrierea si identificarea imobilului:
Lot I: suprafati: 2760 mp, categorie de folosintd “arabil” situat in punctul “lot 1, NC
72443 intravilan sat Giurcani, judetul Vaslui; acces la DJ 244B;

Delimitare: la Nord: Pérau Jigalia;
la Sud: Teren Primadric;
la Est D) 244B;
la Vest:  Proprietiti particulare;

caracteristicl teren:
- utilitai: terenul nu beneficiazi de utilitag;
- calegoria terenului: curti-constructii;

2. MOTIVATIA CONCESIUNII: motive legislative, economice, sociale, de medin;

2.1 Cadrul legislativ;

«  Prevederile art. 2%4-364, Partea a V-a “Reguli privind aprobarea concesiondrii, prin
licitatie publica, a terenului in suprafatd de 2760 mp., NC 72443, apartindnd
domeniului privat al Comunei Gigesti, judetul Vaslui, din O.U.G. Nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ,

«  Prevederile art. 866, arl. 8§71 - 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicats, cu modificarile ulterioare,

Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completérile
ulterioare:

Studiu de oportunitate concesionare teren NC. 72443
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2.2 Motivatia ecanomici:

Aviind Tn vedere ca pe raza UCAT Géigesti nu sunt piduri mature care si permiti
aprovizionarea comunitiitii noastre cu lemn de foc si in consecinti, satisfacerea
acestor nevol se realizeazd cu dificultate, considerim oportund infiintarea in
perimetrul comunei a unui depozit de lemne de foc cu vinzare, pe un teren
apartinand UA'L Gigesti. F "'?}‘l

Redevenfa abfinuidl prin concesionare se constituie venit la bugetqlf“’ Iucalﬂ ﬂ)";x’&
thll]tfl Wund In vedere urmatmru]e a.arltcrn el I

cmmesummr
b) valoarea de piatd « bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarsa redeventei cu durata conecsiunii. .
d) raportul de eveluare a proprietatii irmobiliare, nregistrat cu Nr. 0482 din ﬁ? 03. "0‘31
intocmit de catre SC Village Med S.R.1.., evaluc-.tor aulorizat Butue Lucian cu legmma‘pa
nr.18132, _

Plata impozitulw pe teren se constitule venit la bugetul local.

Concesionarea trece Intrcaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
conceslonat, in sarcina concesionarului,

Administrarea cficientd a patrimoniului comunei G3gesti, pentru atragerca de venituri

suplimentare la bugetul local, crearea uncr locuri de munca administrare judicioass a
domeniulu privat in scopul dezvoltirii sociale si economice a comunci.

2.3 Motivatia privind mediul:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfcra responsabilitatea viilorului concesionar cu
privire la respectarca clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea si evitarca poluérii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra s#nitatii populatiei; gestionarea responsabild §i utilizarea
durahila a resurselor;

gestionarea eficienld a degeurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiena

cerute de reglementirile legale In vigoare,
3. DURATA CONCESIUNII:

Durata concesiunii este de 10 de ani Incepind de la data semniarii contractului de
cancesiune.

Durata concesiunii poate fi prelungité, prin simplul acord de voingd al pértilor,
incheiat Tn formi scrisd, cu conditia ca durata insumata sd nu depaseascé 49 de ani, prin
incheierea unui act aditional, Tnhsusit de catre ambele par(l. Intentia de & prelungi contractul
initial prin cat aditional, trebuie notificatd in scris de céitre concesionar, concedentului i
insusitd de acestia cu minim 30 de zile inainte de expirarea duratel initiale a contractului
de concesiune.

4. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pomire la licitayi: redeventza minim3 pentru lotul 1 este de 4.860 lei /an,
pret stabilit pe baza raportului de evaluare intoemit de citre SC Village Med S.R.L,,
evaluator autorizat Butuc Lucian,

Contractul de concesiune va fi incheiat 1a valoarea adjudecaté la licilajie per/an.

Plata redeventei se face in numerar sau prin ordin de platd, in doua transe, respectiv

Studiu de oportunitate concesionars taren NC- ?2443
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pana pe data de 31 a lunii martie a fiecarui an, respectiv data de 30 a lunii septembrie a
fiecarui an si se datoreaza din momentul incheierii contract de concesiune.

Pentru anii urmatorii, incepand cu al doilea an plata redeventei se va indexa anual
in raport cu rata inflatiei, conform hotéararilor consiliului local sau legislatiei in domeniu.
Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului si pretinda penalitati in
cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa in cuantumul si la termenele
stabilitie in contract.

Concesionarul are obligatia sa pliteascd impozitele si taxele datorate bugetului de
stat §1 local prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii si inscriere in
documentele de publicitate imobiliara.
5. PROCEDURA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concedentul va atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate privata prin
aplicarea procedurii licitatiei publice cu depunere de oferte in plic inchis, organizata cu
respectarea prevederilor legale.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este: cel mai mare nivel
al redeventei.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Dupé aprobarea de catre concedent a Studiului de Oportunitate, se face anuntul
publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locala, prin afisare la sediul Consiliului Local Géagesti si
pe site-ul institutiei, cu cel pufin 20 zile calendaristice inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei solicitéri din partea acesteia.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd de persoana interesatd, care a obtinut documentatia de atribuire,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Procedura de licitatie se poate desfagurd numai dacd in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevdazute in cazul organizdrii unei noi licitatii,
procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel putin o oferta valabila.

Intocmit,
Compartiment Achizitii Publice ags N\ Vo
Consilier Catilin ?Qligﬁ W/ /5 .-
A DR AT i < /
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ROMANIA

JUDETUL VASLUI

PRIMARIA COMUNEI GAGESTI
Tel. 0235 - 429788: Fax. 0235 - 429788
e-mail: primariagagesti@yahoo.com
web: www primaria-gagesti-vasluiro
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Anexa Nr. 3 la H.C.L. nr.26/31.03.2021 privind aprobarea coneesioniirii prin lic-iﬁi"?iljifﬂﬁﬂi'c.ﬁ cu
depunere de oferte in plic fnchis. a unui lot apartinand domeniului privat al U.A.T. Giigesti,
judetul Vaslui,

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Concesionare prin licitagie publicd cu depunere de oferte In plic inchis, a unui lot (lotul 1 —
2.760 mp.) apartindnd domeniului privat al comunei Gigesti, judetul Vaslui.

Art. 1) Informatii generale privind concedentul: Comuna Gigesti

Orgamzatorul hicitatiei: Comuna Gagesti, cu sediul in sat Gagesti, comuna Gagesti, judetul
Vaslu, CUI 3552050;

Tel./lax.;0235.429788

g-mail: primariagagesti@vahoo.com; web: www.primaria-gagesti-vaslui.ro

Art. 2) Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare:
FPROCEDURA DE ACORDARE A CONCESIUNIIL;

Concedentul va atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatici
publice cu depunere de oferte in plic inchis, iar criteriul de atribuire a contractului este: cel
mai mare nivel al redeventei.

Conditii generale de participare:

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizici sau persoani juridici,

romand ori striing, care indeplineste conditiile legale de participare.

Penlru desfasurarca procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel pufin
2 ofertanti.
(a) Concedentul va exclude din procedura de atribuire orice oferlant despre care are
cunogtintd sifsau poate demonstra prin orice mijloace adecvate (cum ar fi certificat fiscal
sau cazier fiscal sau zalt document echivalent) c¢i si-a incilcat ohligatiile privind plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat.
b) Concedentul va exclude din procedura de atribuire a contractului de concesiune orice
ofertant cu privire la care a stabilit, In urma analizei informatiilor $i documentelor
prezentate de acesta sau a luat |a cunostinid, in orice alt mod, c¢@ Tmpotriva acestuia a fost
pronuntatd o hotirare definitivi a unei instante judecitoresti pentru neindeplinirea
culpabild a obligatiilor ce-1 reveneau dintr-un contract de concesiune, achizitie publicé sau
aricare all conlract inchelal cu o autoritate/institufie publicd si carc a avut ca obicct darea
in folosintd sifsau exploatarea sifsau punersa in valoare In orice alt mod a bunurilor
proprietate publicd sau privatd. Restricia opereazi pentru o duraté de 3 ani, de la data
promuntdrii hotirdrii judecétoresti definitive de neindeplinire culpabild a obligatillor.

Documentatie de atribuire lot teren NC 72443
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Taxe si garantii : Toatc persoanele care doresc sd participe la licitatia publica platesc o
taxd de Inscriere de 163 lei.

Taxa pentru achizitionarea caietului de sarcini este de 109 lei.

(arantia de participare lu licitatic este in procent de 10% din valoarea de pornire a
licitatied respectiv 436 lei,

Concadentul arc obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana
Interesatd care inainteazd o solicitare in acest sens, intr-o perioadsi care nu trebuic sa
depageasca S zile lucritoare de la primirea solicitiri.

Persoana interesuti are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia deatribuire.
Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet s1 fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trcbuic si depiseasci 5 7ile lueratoare de la
primirea unai astfel de solicitéri, luAnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui carc a
salicitat clarificarile respective,

Concedentul are obligatia de a transmite réspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile

lucriatoare inainte de data limita pentru depunerea ofertclor,
Art, 3) Instructiuni privind continutul documentelor:

Licitatorul are obligatia de a clabora documentatia de insecriere in conformitate cuy
prevederile documentatici de atribuire.
Formularele se redacteaza in limba roman.
Cererile de inscriere se depun la sediul concedentului, precizat In anuntul de licitatie,
care se inregistreazé de concedent, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.
Pe cererea de inscricre se va indica obiectul concesiunii peniru care este depusa.
Documentagia de inscriere va trebui si contini:
a) o fisé cu informatii privind licitatorul;
b) o deelaratie de participare, semnati de licitator, completate fira ingrosari, stersituri sau
modificari;
¢) acte doveditoare privind calitafile i capacititile licitatorilor, conform selicitirilor
concedenlului;
d) acte doveditoare privind intrarea in poscsia caietului de sarcini.
Art. 4) Modul si perioada de prezentare a documentatici de inscriere
4.1 Documentaiia dc Inscricre se va depune la sediul Primériei comunei Gagesti,
judeful Vaslui — Registratura, pand la data si ora precizate in anuntul publicitar si va
contine documentele de calificare (intr-un exemplar) s1 formularul de inscriere (intr-un
exemplar).
4.2 Oferta ve i prezentatd in doud plicuri sigilateplicul exterior va contine
documentcle de capabilitate 1ar plicul interior va contine oferta financiara.
4.3 Ficcare ofertant va depune o singuril oferta.
4.4 Riscurile legate de transmilerea ofertel cad in sarcina ofcrtantului.
4.5 Ofertele depuse la altd adresd a concedentului decét cea stabiliti sau dupa
expirarca termenului limiti de depunere a acestora vor fi returnate nedeschise.
Documentele ce urmeazi a fi depuse de catre licitalor la procedurs. (%e 11(11131;1-3

publica privind concesionarea suprafejelor de teren, sunt: ‘-1-{}

;f/"

-cerere de Inscriere la proccdura de licitagie publica, 4 /’ ;f i \ :
-dovada achitirii caietului de sarcini =i ffﬁ?f &; j )u 1
- T S
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~dovada achitarii taxei de inscricre la licitatie

1.Documentele de capabilitate (ce vor fi prezentate in plicul exterior):

a.  Certificat constatator privind indeplinirea oblipatiilor de plata a impuozitelor si
taxelor locale, alte venifuri ale hugetulvi local - original sau copie legalizata;

b.  Certificat constatator privind indeplinires obligatiiler de plata a impozitelor, taxclor
s1 confributiilor de asigurdri sociale la bugetul consolidat (Agentia Nationala de
Administrare Fiscala - Direcfia Generala a Finantelor Publice) - original sau copie
legalizata. Certificatcle vor 1i valabile la data inscrierii la procedura de licitatie;

¢.  Documente de ideniitate pentru persoane fizice - copie legalizatd;

d.  Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezultc ca

persoana juridica este in tunctiune -ariginal sau copie legalizata; (penfru licitatori
persoane juridice);

e. Cazier judiciar pentru administratorul socielitil - original sau copie legalizata;
(pentru licitatori persoane juridice) / Cazicr fiscal pentru licitatorul persoana [izicd;
f. Cuzier fiscal al societdfii eliberat de Directia Judeleani a Finantelor Publice pe raza

careia isi are sediul licitatorul - original sau copie legalizata; (peniru licitaiari persoane
Juridice);
£. imputernicire in original si copie dupd cartea de identitale a reprezentantului
licitatorului (dacé este cazul};
h. Certificatul de inrcgistrare a persoznei juridice parlicipante emis de Oficiul
Registrului Comertuiui - copie legalizato; (pentru licitatori persoane juridice);
i. Fisa cu informatii privind licitatorul (date de identificare, modul de organizare,
capital (lei,mixt,valuta), activitatea licitatorului; fisa va fi semnata s1 stumpilata de cétre
licitator. (pentru licitator: persoane juridice).
Documentele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor si lrebuie si ateste faptul ci
domeniul de activitate al licitalorului corespunde ohiectului peoncesiunil,
Neprezentarca acestui document conduce la excluderea din procedura de licitatle!

jo Dovada achitarii contravalorli documentatiei de atribuire, a taxei de parlicipare la
licitatic, si dovada depunerii garantiei de participare (copie xerox dupl chitanfa sau OP).
k. Declaratia de acceplare a modelului contractului de concesiune.
. Declaratie pe propria rdaspundere privind respectarea prevederilor de protectie a
medivlui;
m, Fise de . Informatii generale",
2. Oferta Financiara ( ca fi prezentatd in plicul inlerior) va confine valoarca ofertata a
redevenlei, modalitatea de platd si durata ofertatd pentru concesiune.

Dacumentele ofertel trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate.

Nu se accepla completarca documentagiel de inscriere dupi data limita satbilitd n
anuntul de licitatie.

In situatia in care se constata lipsa vreunui documenl, cererca dc Inscriere la
procedura de licitatie va fi respinsa.

Orice licitator, care dcpunc o oferta la procedura de licitagic publica pentru
concesionarca suprafetelor de teren mai sus mentionate , va fi obligar sa faca duvada ca a

achitat: Taxa de participare si Garantia de participare la licitatie 5 220 \’fﬁf‘l{x\
Art. 5) Nu vor fi admisi la procedura de licitatie participanti care: / "’/ff.: ‘:-;d*':',
-sc afld in procedura reorganizirii judiciare, insolventd sau a falimeull.lfhi;g,-f # -éﬁf.;ﬁf'\\ A
- dosaru] de participare la inchiriere este incomplet; ll‘ a3 k ‘,j}%fﬁ_l‘_;g?f ): )]
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- prezintd unul din certificatele solicitate in afara termenului de valabilitate;
- au datorii fatd de bugetul local sau fata de bugetul de stat, inscrise in certificatul fiscal;
Art. 6) Modul de obtinere a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Primariei comunei Gagesti, judetul
Vaslui, dupa depunerea unei solicitédri in scris din partea persoanei interesate, in vederea
obtinerii documentaiei de atribuire .

Solicitarea se va inregistra la registratura institutiei .

Art. 7) Posibilitatea retragerii inscrierii la procedura de licitatie publica cu depunere
oferta in plic inchis

Orice licitator are dreptul de a-si retrage cererea de inscriere numai pana la data
limita stabilita pentru depunerea cererilor de inscriere la procedura de licitatie si numai
printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Licitatorul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite
pentru depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie.
Art. 8) Precizari privind formele de comunicare si limba folositi in corespondenta si
relatiile dintre parti ' '

Documentele, notificérile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre
parti se vor face in forma scrisd sau altd formad care asigurd inregistrarea actului, cu
exceptia documentelor a cérei forma a fost prevazuté prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roména.

In cazul in care concedentul si concesionarul comunicd prin telefon sau alt mijloc
de comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicérii, expeditorul
comunicarii este obligat sd trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se
asigura inregistrarea.

Art. 9) Precizari privind semniturile si parafele necesare pentru documentele
ofertelor

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

Art. 10) Solutionarea litigiilor

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei si de solutionarea contestatiilor, pot
depune contestatie conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare, la Tribunaul Vaslui, in termen legal.

Prevederile prezentei documentatii se completeaza cu prevederile O.G. Nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si ale Legii Nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

Intocmit
Consilier Achizitii Publice
Codita Catali
ndl m

y
w e .
‘s Y Comunt
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ANEXA LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE -?’f i

CAIET DE SARCINI

Autoritatea contractanta COMUNA GAGESTI, JUD. VASLUI

QBIECTIY Concesionarea ferenului aparﬂnand demeniului privat ai comunef Gagem. sitiat in
extravitanel camunei aviand numarul cadustral 72443

Procedura: Licitatic Publica cu oferta financiara depusa in plic inchis

SECTIUNEA I - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
LI ORGANIZATORUL LTICTTATIEI PUBLICE CU STRIGARE
Unitatea Administrativ Teritoriald Gigesti - Organizatorul licitatiei:
UA. T. Gagesti, cu sediul in sat Gdgesti, comuna Gagasti, judeful Vaslni, CUI 3552050

- Tel/fax.: 0235/429788 e-mail: primariagagesti@yahoo.com
1.2 OBIECTU CONCESIUNTI

Art. 1) Descrierea gi identificarca bunurilor care urmeazi si lie concesionate:

1.) Lotul nr. 1: - terenul prupus spre concesionare prin licitatie publicii, este in suprafata de
2760 mp., avind numér cadastral 72443, fiind situat pe teritorivl administrativ- ieritorial al comunei
Gagesli, judeful Vaslui cu apartenenfa la domeniul privat al Comunel Gigesti, categoria de folosinga
“arabil”.

Suprafata de 2760 mp. teren - arabil - csic localizatd in extravilanul comunzi Gagest, judejul
Vaslui, (Lot 1} conform planului de amplasament gi H.C.L. Nr, 90/27.11.2020 privind modificarea si
completarea inventarulu terenurilor proprietate privat? a comunci Gigesti, judetul Vaslui, siluate in
cxtravilanul comunei; T.oful | se afld in propristatea privata a comune, nu cste revendicat §i nu face
abiectul unor litigi, fiind liber ce sarcini.

Deserierea si identificarea imobilulm teren Lot 1, NC 72443;
-suprafata: 2760 mp, categorie cz folosinga “arabil”
-situat in extravilan sar Giurcani. judetul Vaslui;

-acees la DI 244B;

-Delimirare:

la Nord: Piréu Jigalia;

la Sud: Teren Primérie;

la Est 1) 2448;

la Vest: Froprietati parliculure;

- utilitafi: terenul nu beneficiazd de utilitig;
- drum acces secundar de pamadnt,
- camaeteristicl teren: categoria terenului: agricol:

[.3 SCOPUI S1 CONDITIILE DE EXPL.OATARE CONCESIUNTI

Art. 2) Destinatia bunurilor ce fac ohiectul voncesiunii (scopul concesiunii):

Prin concesionarca acester suprafefe de teren se doregie duzvoltarea activitifilor- economice
nezgricole pe raza comunel Gigesti..

Concesionarea terenulul aparlinind domeninlul privat al comunel Gagesti, silual in
extravilanul comunei avind numdarul cadastral 72443, se face in scopul desfdsurarii de activitifi cu
specific ecomomice cu caracter neagricel, cu respectarca categoriel de folosing a acestuia:™agricol”,

Art. 3) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economie, financiar,
social si de mediv wmarte de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce [uc obiectul
conecesiunii:

Suprafaie mai sus mentioratd se concesioneazd in vederea realiziirii de activifati cu specific
economic  neacricol,  respectiv depozit  de  lempe de foc  pentru  comercializare,

Licitalic concesionare teren NC 72443
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clauzd exclusivi ce se va negoeia in momentul semnarii contractulul.

Concesionarul nu are dreprul sa realizeze si sd instaleze po terenul concesional cladivi
instalatii si utilaje cu caragrer permanent.

Prin accasta concesionare se vor atrage la bugetul local al Comuner Giigesti fonduri
suplimentare resultate in urma unei administrari aptime s rationzle, conform redeventel previizute in
contractul de concesiune a tercnulul proprietate privata, prin: exploatarea corespunzatoare o
imobilelor, crearea de nci locuri de muncd, atragerea capitalului privat si alte actiuni ce vizeazi
satisfacerea unor nevei ale comunitatii lucale, precum si ridicarea nivelului de frai sl acesteia.

Malive care justifici inifierea concesiunii: alragerea la bugetul Comunei Gagesti de londuri
suplimentare rezultate in urma administrérii optime de specialitale conform redeventel prevazute in
contractul des concesiune;

- plata redeventei pe teren se constituie venit le bugetul local:
- concesionarea weee Intreaga responsabilitzle pentru modul de gestionare a  terenului
concesionat, in sarcing concesionarului;
- realizarca unor proiccte de investitii cu caraeter local;
crearen nnor locuri nel de munca;

- atragerea capitalului privat in actiuni cc vizeaza satisfacersa unor pevoi ale comunitagilor
locale precum si ridicarea gradului de civilizatie s1 conlort al acestora;
- dezvoltarea polenfizlului economic in ansamblu al zonei avand in vedere rcahzateh_mvenhuhr

: z T
in agricultura; 2.0 J_’i-f _,f‘ .
a & . - & PR «
exploatarea corespunzitoare ¢ terenuriler nu genereasd nici un impact I]?Fgatl\/"a tlpra ﬂfl%d ui
e M '|I',
inconjurdtor §i a celorlalte aclivilili cotidiene; i &f ] _35 AN T

SECTIUNEA a Il-a - CONDITH GENERALE ALE CONCESIUNIL ,,j?\k; ”Lz’,::if-? 4
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Art., 4) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate déuﬁ&nﬁmﬁm in
derularea concesinmii:

In derularen contractului de concesiune, concesionarul va uliliza umirtoarele categorii de
bunuri,

- bunuri de retur—bunurile care revin de plin drepr, gratvit §i libere dc orice sarcini concedeniuliul,
la incectarea ventraclului de concesiune. Sunt bunuri de retur: bumirile care au facut obiectul
concesiunii, respectiv suprafetele de teren ce reprezimti obiectul contractului de concesionare, cu
cateporia de Iplosingd “curti-constructii™.

- bunurt proprii—bununle care, la incetarca contractului de concesiune, ramdn in proprictatea
concesionarului. Sunt bunur proprii: - bunurile cure @u apuriinuat concesionaruiui §i au fost folosite
de catre ucesla pe durata concesiunii,

- bunurile de preluare- bunurile utilizale de ciitre concesionar pe perioada concesionirii, care nu sunt
bunuri de retur, dat pentru care concedentul isi exprimd inten{in de a le cumpiira la incetarea
concesiunii, daci este cazul si vor 11 debéndite de concedent de la concesionar conira unei sume de
bani stabilite pe baza de evaluate intocinita de unu din pirfi §i Tnsugitd de ccalaltd parte sau pe bazé
de raport de evaluarc intocmii de un evaluator independent. Tn contraciul de concesiine se va
mentiona repartitia acestor bunuri la Incetarea,din orice cauzd. a concesiunii,

Concesicnarul estz obligat si restituie, pe baza de proces - verbal, in deplini proprictate, liber
de orice sarcind, bunul concesionat, [a incetarca contractului de concesiune.

Art. 5) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Respensabilitdile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarca
bunului, pind la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la refacerea cadrului natural,
Licitatie concesionare teren NC 72443
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dupd execujia luerarilor (investifie, organizare de gentier, tervenfie, cxploatare etc), cat gi
enfinerea acestuia Tn conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant

31 lipsite de riscuri pentru persanalul de exploatare si intretinere, precum si peniru agezéirilc umane

Invecinate .

In cursul luerdrilor efectuate. cdt si dupi finalizarsa ccesiors, concesionarul are obligaliz sa nu

alteteze in nici un fel supraleiele de teran din afara czlei alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligajia de a define. pe cheltuiala sa, toate acordurile s1 avizele impuse
de legis ata mediului, dacd sunt necesare in desisuraren activithiii.

Concesionarul raspunde in intregime pentru respectarea prevederlor legale in domeniul
proteciiel mediului.

Art, 6) Obligativitatea asiguriirii exploatirii in regim de continuitate si permancofi:

Concesionarul ere cbligativitatea do a4 asigura exploatarea ratiorald a terenului, conform
categoriel de folosin{d, in regim de continuitate si permanenli.

Art, 7) Interdictia sulwuncesionirii bunului concesionat;

Concesionarvl nu are dreplul de a subconcesiona sau inchiria supraafetele de teren, care
constituie obicctul concesiunii, | |

Art. 8) Durala concesiunii:

Durata concesiunii gsle de 10 de ani. incepénd de 1a data semnirii contractuhii de concesiune.
Durata concesiunil poate fi prelungita, de comun acord, pe o perioada egala cu cel mult jumétate din
durala imfiald, prin Incheierea unui act acifional, Tnsusit de citre ambele parti. Intentia de a incheia
act aditional pentru prelungirea contractului iniial se va inregistrat la Primiiria comunei Giagesti. cu
minim 30 de zile inainte de incelarea contractului si va fi supusd analizei si aprobarii Consiliului
Local al comunei Gagesti.

Art. 9) Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia:

Preful de purnire la licitafie redeventa minimi la licitaie vedeventa minimd peniru lotul 1
cste de 4.860 lei/an pret stabilit pe buza rapertului de cvaluare intocmit de catre SC Vilage M
®.R. L., cvaluator autorizat Butuc Lucian.

Contractul de concesiune va fi incheiar 1a valearca adjudecati la lcitafie per fan,

Plata redeventei se fuce in numerar sau prin ordin de plats, in doua transs, respectiv pana pe
dela de 31 a Tunii martic a fiecidrui an, respectiv data de 30 a lunii septembric a fiecirui an si sc
datoreaza din momentul incheeni contraet de conecsiune.

Pentru anii urmitorii, incepand cu al doilea an plate redeventei sc va fice la cursul de
referinta al euro stabilit de cidire BNR la data de 01 ianuarie a fiecarui an.

Neplata redevengei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretind penalitati in
cuantum de 0,1 % din valoures acestein pe zi de intarziere, Neplata redeventei pentru 2 { doua ) transe
consecutive duce la rezilierea de drept a contractului de conecesiune, Lara a £ necesera interventia
instantelor judecitoresti (pact comisoriu expres). cat si la revenirea terenului la dispozi{ia
concedentului fara nici o oblipasie a acestuia fata de concesionar.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa In cuantumul si la termenele strbilitie prin
H.C.I.. si contract,

Concesionarul are ablipafia s plileascd impozitele §i taxele datorate bugetului de stat §i local
previzute de legislatia in vigoare.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii si inscrizre in
documentele de publicilale imobiliari.

Redeventa obtinuta prin concesionarea terenulul se face venit la bugetul local al Comunei
Ghgest, Judetul Vaslui. T

Daca pe parcursul derulirii contractului de concesiune Romania va trec '€@]§§%$§k\n:n de

e Wl

schimb, valoarea redeventar ramasa de plata sc va calcula prin conversie. 4
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Art. 10) Natura si cuaantumul garantiilor solicitate de mmcndmhl' w0 i) |
. ; . N g Sh A iedl -
Licitatic concesionare teren NC 72443 W rz"’;\“‘-a@f?"-”’?’ £ /5’
gl . e <)
Pagin& 3 din 30 NS L
* Q{{ "o unP gu'_,.-’"
il paby

R ——



Concesionarul are obligatia. ca in termen de 90 de zile de [a data semnirii contractului de
ecncesiune, 54 depuna e tillu de garangie reprezentind o cotd procentual? de 10% din suma datorata
coneedentulut cu titlu de redevents peniru primul an de conecesiune, pentru prelevares majordrilor de
intarziere $1 sumelor datorate concedentului de ciitre concensionar, in baza contractului de
concesiune. Gavanfia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea concesivnil, in cazul neutilizéni.

In plus, ofertantii sunl obligaji s constituic garangia de participare la licitatie. Gerantia de
participare, s¢ constituie in urméatoarea forna:

- in lei prin Ordin de plata bancar depus in contul Comunei Gégesti deschis la
Trezoreria Mumcipiului Bérlad. in cont ROY4TREZG65721360250XXXXX cu
specificatia la obiectul playi- garanfie de porticipare la licitatia pentru concesionarea
suprafejelor de 2.760 mp , teren situat in extravilanul comunei Giigesti.

- prin scrisoare de garaniie bancarfi, cu termcen de valabilitate de 90 de zile. in
numerar. la casicria Primériei Comunei Gagesii;

In vederea parlicipari la procedura de licilagie, se va constitui o garenlie de participare” in
precent ¢e L0% din valoarca de pornire a licitatiei

Garangia de parficipare e returncara u.ﬁ:rl.an;ﬂm ne:ﬁsugﬁtﬁn, in termen de 3 zile lucrateare
de la semnaren contractiulul de concesiune.

Garantia de participare se picrde In urmatoarele situatii:
1. dacii po timpul desfasararii licitatied, licitalorul nu oferdi el putin pretul de pornire;
2. in caeul licitatorului cstigdtor, dacd acesta nu se prezintz in termen de 20 de zile de 1a data la carc
concedentul 1-a informat despre céistparea licitafie, pentru semnarea contractului de concesiune.
3. Tn carul retragerii cererii de inscriere la procedura de licitafie publici, peste tefimenul [imitd de
depunere a cererilor de inscriere, sau in caz de neprezentare la proecdura de licitatie publica.

SECTIUNEA a IlI-a - LEGISLATIA APLICABILA

- Prevederile art. 297-362-364, Partea a V-a “Reguli privind aprobarea concesiondirii, prin
licitatic publica, a tererului in suprafatd de 2760 mp, NC 2443, aparinind domeniului privat al
ComuneiGitgesti, judepul Vaslud, din Q.G Ne. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Prevederile art. 866, ar.. 871 - 873 din Legea Nr, 287/2009 privind Cedul Civil, republic:(d, ou
modificirile ulterioare,

Prevederile Legii Nr. 227/2018 privind Codul fiseal, cu modificarile si comphtanlﬁg,ziﬁcrﬂwﬂ;r

- Prevederile Legii nr, 554/2004. 4 & 'r_:‘ﬁ Vq"ﬂ\“‘.\

SECTIUNEA 4 I¥V-a - CONDITIILE DE ADMITERE LA LICITATIE

IV.1 SITUATIA PERSONALA A OFERTANTULUI -

Ir. vederea participarii la licitatia publiea privind conccsionarca suprafetelor ce fac
obiectul concesionarii, licitatorii trebuie sa prezinte, in mad obligatoriu, urmétoarcle
documente:

a. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiiler de plata a impozitelor si
axzlor locale, alte venituri ale bugetului lacal - ariginal san copie legalizata.
h. Cerlificat constatator privind indeplinirea ebligatiilor de plata a impozitelor, taxeler si

contributii'or de asiguriiri sociale la bugetul consclidat (Agentia Nationala de Administrare
Fiscala - Direcfia Generala a Finanfeler Publice) - original seu copic legalizata. Certificatele
vor fi valabile la data Inscrierii la procedura de licitajie.

& Documente de identitate pentru persoanc fizice - copie legalizata.

d. Certificat constatator emis de Cficiul Registrului Comerfului din carz sa rezulte ca persoana

Licitatie concesionare teren NC 72443
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juridica este in functiune -original sau copic legalizata; (penfru lLiciiatori persoane juridice)
€. Cazier judiciar pentru administraiorul societifii - original sau copie legalivaln: (pemiry
licitatori persoane juridice) | Cazier fiscal pentru licitatorul persoand fivici;
i Cazier fiscal a] societdtii eliberat de Direclia Judefeand a Finantelor Publice pe raza careia isi
arc sediul licitatorul - aripinal sau copie legalizata; (peatru lictiatori persoane juridice)
I fmputernicire in criginal si copie dupé cartea de identitate a reprezentantului lcitatorului
(daca este cazul).

IV.2 CAPACITATEA DE EXERCITARFE a4 PROFESIEI ST CAPACITATEA ECONOMICO
FINANCIARA

k. Certificarul de inregistrare a persoanei juridice participanle emis ¢e Oficiul Registrulul
Camerfului - copie legalizata, (pentru hicitelon persoane juridice).
L [isa cu informatii privinc licitatorul (date de identificare, modul de crganizare, capital

(lei,mixt,valuta), activilaten hcitztorvloi; fisa va fi semnata si stampilata de ciire licitator.

{(pentry licitatori persoane juridice).

7. Documentele vor fi valabile la daia deschiderii ofertelor i frebulie sd ateste [upltul cd: domeniul de
activitate al licitatorului corespunde obiectului procedurii, fpeniru licitatori persoane juridice -
socieliifi comerciale care desfasoard activitati neagricele)

Neprezentarea acestui document conduce la excluderea din procedura de Heitajie!

k. Dovada achitizii contravalorii documentalici de atribuire, a taxei de participare la licitatie. i

dovads depunerii garantiei de participare (copie xerox dupi chitanta sau OP).

1. Declarafia de acceptare a modelului contractului de concesiune.
m. Declarajie pe propria t&spundare privind tespeclarea prevederilor de protectic a mediului;
n. Figa de Inlormatii generale".

SECTIUNEA a V-a- FORMULARE

1 Scrisoare de inaintare;

2 lmputernicire;

3 Informatii generale

4 Declaratie eligibilitate

§ Declaratie neincadrare in art 181
§ Declaratii conditii de mediu

& Formular oterta financiara

7 Farmular contestalic

8 Formular de contract

Licitatic concesionare teren NC 72443
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F1
OPERATOR ECONOMIC Inregistrat la sediul autoritatil conlraclante

.................. B e maiiiens
(demumirea/mumele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre COMUNA GAGESTI JUD VASLUI
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca wrmare a anuntului publicat in | privind zplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
Coircesionarea terenuiui aparfinind domeniniui privat al contnei Gagestt, sifuat in extravilonul
comunet avand numbvul codastral 72443 (denumirea contraciului de achizite publica),

nol S LR e B e A R N R A B s am e e g e e ra e e e an s

[ denumirearmuwnele ofenan!uim v lm'lt,mltem ’lliL'L'Lll'"t urnatoarclc'

l. Dnu BB sccommmmunmmnsmmmmois i wi s v o i s i o B e s s s f (a‘z"r_mf,

de dum neavo abtra prin dﬂ mmenl.-aim pentru el ah@rarcq si pruzentm'ea ofertei;
Imputernicire pentru persoana desemnata sa participe la deschiderca ofericlor:
Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de 2 copii:
a) oferta;
b) documentele care insolese oferta.
4. Informatii in legatura cu pracedura:

- adrcsz completa pentru corespondenta, valabiln pentru  comuniear la prezenta
DIRIEBINAL Losrvnanermsssssmssmimmmpiniiies iR s i s (OTHIIRE, (IIREaRE
localilule, mmda numar, cod msmfffc)

- mamar telefon ...

- numar fax valabil pentru comunicari 1a pre2enia proCedUr.. oo oo

- adresa e-mail valabila pentru comunicari la prezenta 11-:-\,::dma

w

Avem sperante ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.
Data completarii ..........c..cevvee,

Numele si prenumele; S AT A ——.
BBt et et e ]
Autorizat sa scrmmncze accasta -:-[Lrla in numclc'

SERNETUTA svociiiomn v e iam
Stampila

Licitatie concesicnare teren NC 72443
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iIMPUTERNICIRE Sl L R

Subsemnatul (numele complet al reprezentamulii lepal ol ofertantuiuf), in calitate de
reprezentant legal al (demamirea / numele ofericniului), imputernicesc prin prezenia pe dlisd-na
(numele comple! al persoanei desemnate, astfel cum apare in documentui de identitale),
posesor/posesazre alfa  crjii/buletinului de identitate / pagsaportului ar, , seria
. QAL la data de de citre
, s& parlicipe din partea.......
(denumirea 7 numele ofertantulid) la sedinta de deschidere a ofertelor pentru procedura de atribuire
aferenta conursclului Concesionaren terenului aparfinind domeniului privat al comunei Gagesti,
situaf in extravilanal comunei avénd nwmirad cadastral 72443

(numele reprezeniontuba tegal, in clar)

(vemudfura)
(stampiliz)

Licilatie concesionare teren NC 72443
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Operator econemic

(dem;m.rﬂafammefe)

. Denumirea/mumele..............
. Codul fiseal:.........,
Conl Trezorerie . ... T N R e v B e S B T e e T B
P DR BT TR s oo G A B e
Codul postal viveeeeeeeeee o
Adresa  penuu cnrespondmta B S SV 5 s TS S VR P i sl
Codul postal ........ceveerveerieeieeecesennns
B L T
TekeRE oo msvammmvias s B
o 1
6. Certificelul de inmatriculare/inTegistrare ...oocoveeccreeeeeicercneconenn, i A S

L

e R BB B84 b e a s am T nmn e Em A ma N E ek E A e s o m e B

H(mumarul, data si locul de inmatriculuredinregistrare)
7. Obiectul de  activitale, Pe GOMENIT  coooierioicesi oot e e ee e se e

i e e decamatErasEEErEERr EmE s Rmms bR

PeaERNa R LN T R I e mesnas s L R R L T Y Rl

/(in canformirate cu prm Fdwd:? u'm .-.mmiu? fola Uprm)
8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este Cazull ..o e

--------------------------------------------------------------------------------- B R B A g B E e e a | M e e R RN R R R EL EAd EEEC hmarrear R p Al e

ol e B A A B e VST B A S Hadrese

cc:w,pfs'.te telefon/iclexfax, certificaie de inmatriculare; mre;g:.'m*a.'e]
9. Principala piata a aiar.enlor ......................

. R Ay T R A S R T R TTTTTm

10, Cilra de 4 Fu seri pe ultimii 3 ani:

Cifra de aTaceri anualy Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decemnie Ia 31 decembrie
(lei) (echivalent euro)

Media snuala:

Data completarii ...........
MNumele si prenumclc: []
Fgehas [ s sy R
Autorizat sa semneze accaata ufc:ru m numele:
SRR o coimsmmmvsmmms i
Stampila
Licitatie concesicnare teren NC 72443
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T4
Operator economic

B LN L L R T e

(denumireanumele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, Teprezentant imputernicit al A AR A i e
(denumirea/rumele si sedivl/adresa operatorului econemic), declar pe propria raspundere, sub
sanctiunea excluderii din procecura si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca nu ma
aflu in sitvatiile prevazute la art. 180 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind
a(ribuirea contractelor de achizitic publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiune de servieii, aprobata cu medificari si completari prin Legea nr. 337/20086,
cu modificarile si complatanle ulericare, respectiv in ultimii 5 ani nu am fost condammar prin
hotarire definitiva a unel instante judeczioresti pentru participarea la activitati zle unei organizatii
criminale, pentru coruptic, frauda si/sau spalare de bani.

ceearmmaamm s msasEasinns = = e

Subsemnatul declar ¢ ‘nformatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu ui
injeleg ca auteritatea contractantd are dreplul de a solieita. in scopul verificirii si confirmanii
declaragiilor, situajiilor §i documentelor care insotesc oferty, orice informaii suplimentare privind
eligihilitatea noastréi, precum gi cxperienta, competenta §i resursele de care dispunem.

Subsemnatul autorizez. prin prezenta orice institutie, societate comerciala, baned, alte persuane

juridice sd furnizeze informalii reprezentanfilor aulorizati ai autoritilii contractanie Comuna
Gagesti, judetul Vaslui cu privirs la orice asoect tehnic si financiar in legiiturdl cu notivitatea noasirs.

Data completarii .............

Muomele si prenumele: [ mmsinssrmmmsma ]
FHRCEE Broisinssnmsan SR s
Autonizat sa semneze acensta oferta in numele:
ST SRR

Stampila
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F5
Operator economic

----- TErEEdERs Sammsrmmssmms imaaan

(dentamirearn ume;e)

DECLARATIF. AN Sy
\ L P10 Ca ?:.!/
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art, 181 d1i1~~,,; g

i

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 34/2006

Subsemnatul{a), reprczentant imputemicit al
(denumireanumele Ni sedivliadresa operatorilul EConaomic), in calitate de
ofertant/candidat/concurent la procedura de Licitatic cu oferta financiara depusa in plic inchis (se
mentioneazg procedwra) pentru atribuirea contractului de ackizitic publica avind ca obiect
Concesionarea tevenului apartindnd domeniului prival al comunei Gagesti, situar in extravilanul
comunei avind numdrut cadastral 72443 (denumirea produsului, serviciului sou lverarvii si eodul
CPV). la data €¢ wvvovcnecisnrens (i/iunadan), organizata de Comuna Gapesti, jud Vaslui
(denumirea autoritaiii contractanie), declar pe propria taspundere ca:

a) nu suntem in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile comerciale nu sunt suspendate si au fac obiectul unui aranjament cu creditorii.
De asemenca, nu suntem intr-o situatie similara cu cele snterivare, reglementata prin lege;

b) nu facem obiectul unci proceduri legale pentru declararea Tn una dintre situatiile prevezute la lit.
a);

¢} ne-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxclor si contributiilor ce asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului gencral consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania sau In tara In care sant stabilit;

¢”1) in ultimii 2 an: ne-am indeplinit in mod corespunzator toate cbligatiile contractuale. Nu exista
situatii in care ne-am indeplinil in moc defectuos obligatiile contractuale, din motive impulsbile
noua, carc au produs sau sunt ce natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor acestora;

d) nu am fost condamnati, in ultimil 3 ani, prin hotarfrez definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fupta care a adus atingere eticii profesionale sau pentra comileres unei greseli In materic
profesionala.

¢) nu prezentam informatii false iv lepatura cu situatia propric aferenta cazurilor prevazute la 1it. a)
-d).

Subsemnatul declar ¢d informatiile furnizate suxt complete si corecte in fiecare detalin gi
injeleg ca autoritatea contractunl® ure drepiul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii
declaragiilor, situatiilor §i documentelor care Insofesc oferta, orice informarii suplimentare privind
eligibilitatca noastré, preeum 3i experienta, competenta gi resursele de care dispunem.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice instituie, societate comerciala, bancd, alte persoans
juridice si furnizeze informafii reprezentantilor sutorizafi ai autorit(ii coniractante Comuna Gagest,
Jud, Vaslai cu privire la orice aspect tehnic gi financiar in legitur cu activitatea noastri.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratic nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
ncalcarea prevederilor legislatiel penale nrivind falsul in declaratii.

Numele si prenumele: [.....oomiienonieecenienrnonen
PUNCHR [ oo ittt
Autorizat 0 Semneze ooeasta nfm‘ta m numclc.

VTR TR s st
Stampila
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Fo
Operator economic

.................................... R T R TR T

{dermmirea/mimele)

DECLARATIE
referitoare la respectarea masuriler de protectia mediului

k: Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
................... R S e e N R A - MNdenumirea Mnumele si sediuliadiesa
¢ ur.:.Irdfz.‘ufua;‘oje’m.rzrmm) dcdar pe propria rqs:pundere sub sanctiunile aplicate faptei de lals in acte

publice, ca s vlaborarea ofettei am tinut cont de obligatiile privind respectarca masurilor de proteciia
mediului.

2. Subsemnatul declar ca metodele de prestare/executie includ si asigura respectarsa masunlor de
protecliz medinlui, prevazute de legislatia in vigoare.

3. Subsemmatul declar ca mformatile Zurnizate sunt complete 51 corecte in fiecare detaliv si inteleg
cd autoritatca contractantz are dreptul de a solicita, in scapul verificarii si confinmarii declarabiilor,
situatilor si documentelor care insotesc oferta, orice documente si informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, sovictate comerciala, banca, alte persoune
juridice sa turnizeze informatii reprezentantiior autorizati ai autoritati contractante Comumna
Gagesii, jud. Vaslui cu privire 1z orice aspect tehnic s financiar in legatura cu ectivitatza noastra,

5. Prezenta declaratie este valahila pana la data de ..o et rmenemesennenes H(S€ PrECIZRAZA

data expirarii perivadei de valobilitate o oferiei).

Data completarii ..........

Mirnele st premimnele: [ oo ssisidiosie.)
Funetia: [........ A R A iR
Autorizat sa semneze aceasta off:rta n nume]c.
SCTIREIILE «o. e asvonsp s binfass ssrpsassassss

Stampila
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F7
Operater econamic

mrammy St rEmITTEL R

m’ﬂnum frea *’n U elej'

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Comuna Gngesti str. Principala nr 52 localitatea Gagesti, jud. Vaslui
(denumirea autovitulii coniractante si adresa completa)

Deomnilor,

1. Examinind documcntatia ée atribuire, subsernnatii, reprezentanti ai  cofertentului
A L S Ty s e (QERMRIFCOAUMEle OFertantutul), ne
maﬁ m ca, in CDIlfOI‘]JltdtB cu prevedmle s1 cerin lC]L cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa
Concesionam ferenului aparfindnd domeninlui privat al comunci Gagesti, situat in exiravilunul
comunei avind pumdral cadastral 72443, pentru sumade ... et i, (swma in litere
Siin eifie, precum si moneda oferier), platibila conform clauzelor contraclu.nle

2. Ne anga:a.m ca, in cazul in care oferta noasira este stabilita eistigatoare, sa incepem amenajarea

lerenulul 1n scopul pentru care z fost concesionat terenul in leymen de 60 de zile de la semnarca
contractului de concesiune..

3. Ne angajam sa mentinem accasta oferla vulabila pentru o durata de 30 treizeci. zile (durata in
fitere si cife), incepand cu data limita stabilita pentru depunerea ofertelor, si ea va ramine obligatorie
pentru noi si poate fi noceptata cricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semmarea controctului de concesicnare aceasta oferta, impreunz cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra cste stabilita cistigatoare, vor
comstitul un contract angajant intre noi.

5. Precizam ca:

[ | depunem oferta alternativa, ale carei detali: sumt prezentate intrun formular de oferta scparat,
marcat Tn mod clar "alternativa";

[ X | nudepunem ofertz alternativa.

(e bifeaza optivnea corespunzatcare.)

6. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice alla oferla pe
care o puteti primi.

A T cerrenenneenes LmEle SI preavmele), uti 111 131 (=0 s (= SR RUURTNORR
lccal E.ut{)l'erT sa scmnez ufu*’ta pc";tru gl i numele ... {em nmmwme!e
pperatoritiul economic)

(sernaivra)
LS

Licilatie concesionare teren NC 72443
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F8

Antet/contestator
CONTESTATIE
BUBSETIAEG o oimh o s e AR T o smemuanb et il cod
unic de inregistrare. ...... P AR rupu:zenldu Izl ¥R s e

calitate de ofertant/candidat la proccdura de atribuire & contr mtu]ul de (,Gncesmn.u ea teremului
apartinind domeniului privat al comunei Gagesti, situal in extravilanul comunei avind
numiirul cadastral 72443  organizata de avloritatea contractanta Comuna Gagesti avind sediul in
Sat Gagesti S{r Principala nr .52, judel Vaslui.
Contest decizia autariif(ii contractante Comuna Gagesti, pe care o consider nelegala.
Motivele care stau la baza contestaliel sunt :
S LA
z mdrepi ............. =

BN B A E B kS 4 N R A FAedE e iasd arowm rEE R AdaE tdha

Semuiturafgtampila
reprezentat lepal
(nume/prenume in clar)
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Pagina 13 din 30



F§

Contract de concesiune

Prezentul Contract de concesiune (“Conltractul™ a fost incheiat in data de intre:

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA COMUNA GAGESTI, cu sediul in sat Giigest,

comuna Gtigestd, judetul Vaslui, reprezentata de Neculai MORARU, avind functia de primar, cod fiscal

3552050, tel./fax 0235 429788 | in calitate de concedent,denurmit in cele ce urmeaz “Comuna Gigesti”,
sl

ca §i concesionar, denumite in mod celectiv “Pirtile” st Tn maod individual “Partea®.
Partile au convenil incheierea prezentului Contract de Coneesiune conform prevederilor de mai jos.

Definifii _
In contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jOs vor avea urmatoarele semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezinti documentul descziptiv intoecmit de compartimentul de ac mizitii publice
carc precinld informafii generale referitoare la obiectul concesiumi, conditii generale ale coheesiunii,
condifii de valabilitate pe care trebuie s le intruncasch cfertele de concesionare. precum i clauzele
referitoare la ircatarea contracului de concesiune,

2. Oferta - semnifica documentatin depusi de Concesionar ¢a urmare a publicirii de citre Consiliul
Local u anuntuluj de licitafie si & documentatici de atribuire, cuprinzind Caietul de szreini.
3 Bunuri de retur - Bunuri e retur sunt bunurile care fac obicctul concesiuni precum $i cele care

reculifi Tn urma investitiilor propuse si ofertate de concesinnar si acceptete de ctre concedert precum si
cele impuse prin caistul de sercim

4. Bunuri proprii - Bunurile care l: incetarea contractului de concesiune raman in prepriclale
cencesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au upar{inut concesionarului si au fost utilizate de citre
acesta pe durata concesiunii,

5. Zile - desemneazd, duch nu se prevede altfel, zile calendaristice, jar orice termen convenit pe zile
se caleuleazd zi cu zi” fara intrerupere, dupd sistemu! inclusiv. cu includerea zilei de inceput si a celei in
care s¢ Implinegte termenul, indiferent dacd este sau nu este o # lucriitoare ori dacd bancile sunt ori nu
sunt active si indilerent de orice sirbitoare legala sau religioasa;

G. For{a mujori - desemnenz? acel cveniment imprevizibil, insurmentabil si exterior activititii
Pértilor, intervenit pe parcursul exccutdrii contractului, care Tmpiedicd singur (farid concursul uner algi
factori), partca sau piriile sa-gi indeplineasci parfial sau tolal cbligatiile asumare prin contract si
necxigibile la data ivirii evenimentului. Sunt considerate a fi cazuri de forfa majura (far® limitare Ia
exemplele descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, tisncte,
incendii, explozii), evenimente sociale {rizkoi, revolie, greve ilegale. acte de sabotaj)., Nu sunt
considerare cazuri de forfa majord: actul sau refuzul de a emite un act al unei auteritiiti publice, indiferent
de motiv chiar si Tn situalia unui abuz, blocajul financiar.

T Cazul fortnit - desemnzaza aces imprejurare interndi, previzibila in mod obiectiv, care isi are
cauza in cimpul de activilale a celui chemat sa raspunda, fiind intrinsecii Jucrurilor acestuia, imprejurare
care nu este imputabild partii.

8. meileares Contractului - desemneaz? oricere din actele sau faptele (comisiunea sau omisiunea)
prin care una din Parfile Contractului sau persvanele pentru care una din Panti este (inuth si rispunda, nu
eX2CUll sau exceutd necorespunzitor sau Tntdrzie executarea oricirei obligaiii contractuale proprii sau
impiedich executarea obligatici celeilalte PErti, cu excepiia sitvatilor in care fsi exercitz cu bund credin(d
un drept contractual sau este prezentdi o cauzii de exoncrare reglementata in acest Comiract.

ARTICOLULI
Ohiectul contractului de concesiune

Licitatie concesionare teren NC 72443
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(1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folesingz terenului ce apartine domeniului privat
al Comunel Glhgegti. in suprafafd de 2.760 mp., avind numir cadastral 72443 situat in extravilanul
comunei (Ghgesti, identilicst conform anexei nr.2 la hotarare, in schimbul unei redevenie, astfcl cum este
prevézut la articolul 111 de mai jou.
) Terenul ce face obiectul concesiunii #re destinatia de:
- Teren arabil;

(3) Toale actvitifile desfisorate pe terenul concesionat vor avea va scop dezvoltzrea agriculturii si
realizarea de produse finiie.

1.1 Predarea-primitea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazz de proces-verbal, care va

constitui ancxa la prezentul Contract, devenind parie integrantd din accsta,

1.2 Descricrca obicctului contractului, a condifiilor si obiectivelor concesiunii sunt stabilite
Incaietul de sarcim anexat prezentului contract ca anexa nr.
Caietul de sarcini/documentatiade atribuire reprezinta parte integrantd a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de catre concesionar. Caietul de sarcini arc earacter obligatoriu, clauzele salc
completindu-se cu cele convenile de panti in prezentul contret,
1.3 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in demilaren comcesiuni
sunturmatoarsle:
* Bunurl de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
Incetarea contractuhui de concesivne;
* Bunurl proprii care la expirarea contractului de concesiune riménin proprietatea concesionarului.

ARTICOLUL II
Termcnul contractului de concesiune

2.1 Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data semnarii prezentului contract

2.2 Contraclul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul de voinga al partilor,incheiar in formiiscrisa,
cu conditia ca durata insumatd, si nu depiiseascs 49 de ani.

2.3 Concesionarul T§i va exprima intentia de 4 prelungi durata Concesiunii, conform Jegii, cu ccl puiin 6
luni inaimie de expirarea duratei inifizle. In carul in care Concedentul accepts pralungivea

Concesiunii. Pirtile vor Incheia un act adifional cu cel putin 3¢ de vile Tnainle de incetarea
Contraciului,

ARTICOLUL III
Redeventa

3.1 Redeverta ¢ste in cuantum de lei, §i va fi platith integral pank pe data de 30 septembric a anului in
CUTS.
3.2 TPlata redeventei se va sfectua prin urmétoarele conturi hancere;-
contul Concedentului nr. , deschis la Banca )
- centul Concesionarului nr, _, deschus la Banca _ 5
Plata redeventei se poate face gi dircet Ja casieria Primariei comunei Gagesti.
33 Concedentul va i indrepritit i perceapd penalitéi de intfrzicre pentru neachitarsa 1z termenul de
scadentd a platii redeventel fafa de momentul exigibilitatin platis, conform punctului 3.1
34 Neplata redeventei de citre Concesionar in termen de 30 de zile de la implinirea termenului
previizul la art, 3.1 conferd Concedentului dreptul de a considera Contractul reziliat de plin drept
fara 2 0 nevoie de nici o aliE [ormalitate sau de interventia unei instante judecitoresti.
Concesionarul va rimans cbligat 5i dupa rezilierea Contractului la plata redeventei dalorate pins la
momentul retragerii eancesiunii, precum si la plata de penalitati de intérziere calculate potrivit art.
£
3.5 Momentul efectuarii plEfii se considerd a {i ziua in care contul F[]T]Lc(jdﬂll'llf{%;w c%ﬂit&?}t\sumn

reprezentdnd cuantumul redeventei. ﬂ\ T \\
Licitatie concesionare teren NC 72443 | ”;, .J,
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3.6  Cuantumul redevenlei se vz actualiza anual cu indiczle inflatiei comunicat de Institutul Naional de

StatisticZ.
3.7 Nu se admile achitarea redeventei de terte persoane fizice sau juridice, in gjﬂﬁﬂﬁcﬂgwhmnamlm.
AROM S
— 2 ,('-.555\"’\\
ARTICOLUL IV LI AN
R h J.,\l'p '

Drepturile pirtilor

Drepturile Cuncesionarului 3 f{ o~ i

MUN‘

p
K"
4.1  Concesionarul are dreptul de a exploata in med direct, pe riscul gi pe rﬁ;ﬁé‘i’ﬁlﬂrﬁ 3%’ nul ce face
obiecrul contraztului de concesiune, potrivit obicctivelor stabilite de catre convedant,
4.2 Coneesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fiuctele, respectiv productele bunurilor care fac

obiectul concestumii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul
Contract.

Dreplurile Concedentului

43 Concedentul are dreolul sd inspectere bunurile concesionate, venfumd respectarea obligatiiler
asumatc de Concesionar prin precenlu! contract si conform ofertei depuse de acesta, precum gi
maodul Tn care egie satisfacut interesul pullic.

Concedentul are dreptul sii veritice i perioada deruldrii contractului de concesiune modul in care sunt
respectate clauzele acestuia de ciitre concesionar.

44 Cencecentul  are drepul sa modifice Tn mod unilatcral partea reglementara & contractului
deconcesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive cxceptionale legate de
interesul nafional szu local, dupd eaz. In cazul in carc modificarea unilaterald o contractului de
concesiune ii aduce un prejuciciu, coneesicnarul are dreptul si primeasca fard intdrziere o justi
desphgubirc.

4.5 Concedentul  ore toats drepturile corelative obligatiilor asumuie expres de cltre Concesionar ori

care ii revinacestuia in lemeiul uneai dispozitii lcgale in vigoare 12 data intrficii in vigoure sauexecutdrii
prezentului Contract.

46 Laincetarea  contractului de concesiune prin ajungere la tczmen, Concadentul are dreptul 53 isi

manifesiz inteniia de a dobdndl unele bunurl ale Concesionarului si de a solicita acestula incheierza
unui‘unor contracte de vinzare-cumparare cu privire la aceste bunuri.

4.7 Concedentul  are dreptul de a coordona/supraveghea projectarea i executia lucrdrilor deinvestitil
inscopul realiziri acestora Intr-o conceplie unitarf, corclatd cu programele dedezvollars
econurnico-social gi de amenajare a teritoriului.

ARTICOLUL YV
Obligatiile partilor

Obligatiile Concesionarului
5.1 Concesionarul csle obligat s asigure expleatarsa eficienti n regim de continuitate si
depermanenti a bunului ce face obicctul Concesiunii, potrivit obicctivelor stabilile de cltre
Concedent.
.2 Corncesionarul este obligat s& expleatere Tn mad direct bunurile earc fac oblectul concestunii.
3 Concesionarul are obligajia ca aclivitajile desfagurate pe terenul concesionar sii aibd ca scop
realizarea de activithii neagricole respectiv comercializare lemn de foc
5.4 Concesionarul nu poate subconeesiona bunul ce face obiectul concesiunii,
5.5 Concesionarul este obligat s3 nu inchiriexe i sil nu constituie garantii reale asupra bunului cefac
okicerul Concesiunii.
5.6 Concesionarul aste obligat si plaleasci redeventa la valoarea §i in modul stabilit Tn prezentul
Contrast.

i.h

tah
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5.7 Conczsionarul se okligd sd folosenscd bunul concesionat cu plugent:. g1 diligentn unui bun
proprietar, cenform obiectivelor Corcedentului, fard a diminua in orice mod pelentialul i valoarea
soeio-economicd a bunului oferit in Conce.une.

5.8 Lea incetarca Contracrului prin ajungere la termen, Caoncesionarul este cbligat si restituie
Corcvdcntul . in denlind proprietate, bunurile de retur, in mod grauit si lihere de orice sarcini.

5.9 in termen de ce] mult 45 sile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul cste
ob]lgat sd constilvie ¢ garantie n condigiile previizute la art, VIL

5.10 Concesionarul cste obligal sa continue exploalarca bunului in neile conditii stabilite de
Concedent, Tn mod unilateral, potrivit art. 4.4 de mai sus. [urii a putea solicita incetarea
Contraztului,

511 In cazul incheierii unui contract de asigurars aviind ca obiect bunul concesionat Concesionarul se
obligd si plitensci integral prima de asigurare.

5.12 Concesionarul se obligd si obfinf toaie avizele si autorizatiile necesare realizrii investitiilor si

desfagurarii activitatilor.

513 Tn cazul in care Concesicnarul ssleeazd existenia unor cauze sau iminenta producerii unor

gvenimente de ralurdi st conducd la imposibilitatea exploatarii bunului concesionat, va notifica de
indatéd acest fapt Concedentulus, in vederea luirii miasurilor ¢e sc impun pentru asigurarea
continuiratii exploatdrii bunului,

5.14 Concesiorarul va pliti 1oate taxele, spezele si alte comisivans altrenie Concesiunii pe intrezga
durata a presentului Contract.

1% Concesionarul nu va Intreprinde nici un alt fel de activitate in legéturid cu bunul concesionat.
decit cu aprobarce prealadilz a Concedentului si doar ducd activitatea n cauzi nu centravine
obiectului concesiunii.

2.16 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se cempleteaza cu obligatiile asumate de cilre

Concesionar prin Oferta care esie parte integranti a Controctuloi.
2.1 Concesionarul va plat impozitul pe terenul ce formeaza obiectul prezentului contraer.

Lh

Obligatiile Concedenlului
2.18 Concedentul se obligd sa puna li dispozitin Concesionarului, la data inceperii Concesiunii,
terenul liber de orice sarcini, asa cum se prevede in Caielul de sarcini.
2.19 Concedentul este obligat si nu 1] tulbure pe Concesionar in exercitiul dn;p JLJQ.LJ_OI' rezulmte din
prezentul Contract. w‘& AN &S

N
5.20 Concedentul este cbligat s rotifice Cancesionarului aparitia 0r1cam/@11prqmﬁu de glura sa
aduca atingere drepturilor Concesionarului. PN

ARTICOLUL VI

Incetarca contraclului de concesinne

6.1 {1) Prezentul Contract Inccteazd Tn urmiloare situatii:
n enzul nerzalizéirii obicctului concesiunii,

- la expirarea duratei stobilite Tn contract, dacd pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile legii.
- incazul in care interesul national sau lecal o impune prin denunfarea unilaterali de ciitre concedent,
cu plata unel despgubiri fuste §i prealabile In sarcina acestuia, constand in contravaloarea investiiiler
realizate de concesionar conlurm contractului si neamortizate.
- In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin resilivre unilaterals de chitre
concedent si cu plata unor despigubiri Tn sarcina concesionarului.
s Clauzd exprosinezacietd §i scceptatain mramettul sensnz i contractulug

- la disparitia dintr-o cauza de fortd majord a bunurilor coneesionste sau in cazul imposibilitatii ebiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, cu prealabila anunfare a concedentului cu cel putin trei
luni Tnuinle, fara plata unei despagubiri.

- ladeclararea in faliment a concesionarului persouna juridic.

- contractul inceteaza de drept, fara a f necesard indeplinirea provedurii privitoure la notificare 51 chemare
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in judecatd, In cazul in care pargile nu isi indeplinesc obligatiile contractuzle. fiind suficientd v edres:

surisd prin care se aduc la cuncstingi motivele care au dus la Tneetarca contractului.

Imposibililatea invocatd de Concesionar va trebui doveditd si acceptati de Concedent: in acest
caz Concesionarul va notifica Concecdentul, In termen de 15 zile de 1a constatarea situatiei intervenite,
despre imposibilitatca obicctiva de realizare a activititii. Imnosibilitatza okiectivi de a exploata bunul
poate [l invocatd, Ir cazul cind Concesionaru] are o situatie financizra precara, fn cazul folimentului say
al dizolvirii Concesionarului.

(2) La incetarea contractului de concesiung, bunul care a ficut obieclul concesiunii revine de drept in
posesia concedentului, fard nici o altd formalitate prealabilz. Concedentul, prin reprezentantii sai, va
mtocml un proces-verbal prin carc sc va constata situatia imobilului concesionat 1o data ectarii
concesiunii,

62 Prevederile prezentului canitol se completeaza cu prevedarile rcibrimarg;l{g@mmf:nmmcmhli

ce concesiune din Caietul de sareini. /E_Q '.____ﬁr'r'* 5

Pl

|
ARTICOLUL VI (II‘ : ey N
e N [ - 115 i 3
Responsabilititi de mediu NOANR Y Sy
RN T P
Gty En £ ¥ ; w!{mf-(m o
8.1  Responsabilitatile de meciu revin Concasionarului. Sl run Y #
8.2 Concesionarul va lua toats masurile necesare pentrurespectareatuturorprevederiior legaleprivind
protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract si pentru a obtine toate aprobirile si zvizele
necesare cerute de legislatiade mediupentruutilizarea bunuluiconcesionat, efectuiriiinvestitiilor asumate,
precum si altor activitati strict aferente folosinteibunului concesionat,

ARTICOLUL IX
Declaralii i gurantii

9.1 Conecesionarul declard si garanteaza Concedentulul urmatoarele:

a) Concesionarul este o societate comercizld legal constituitd, conform legilor roméne;

b)  Concesionarul are puteri depline si autoritatea si semneze prezentul Contract, precum si sd isi
asume §i sa respecte obligatiile prevazute in Contract;

¢)  Concesionarul a intreprins toatc diligeniele §i actiunile necesare conform legilor Tn vigoare si
documentelor sale stalulare pentru a obfine autorizarca sernarii prezemtului Contract, asumarii i
indeplinirii obligatiiler previzute de acesta;

d)  Concesionarul define capacitatea functionald §i financiard necesure deruliirii Contractului si
indeplimirii obligatiilor asumate prin acesta;

¢)  Prezentul Contract instituie abligatii legale, intemeiate gi deplin aceeptate de Concesionar:

f)  Semnarea 5i derularea Contractulul, precum §i indeplinirea okligatiilor previizure de acesta nu vor
inira in contradictie §i nu vor avea ca rerultat incilcarca prevederilor documentelor statutare ale
Concesianarului, a prevederilor iner contracte sau injelegeri 12 care Concesionarul este parte, sau a
prevederilor legale in vigoare;

gl Nu cxistd nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciard sau extrajudicisrd, in

desfizurcre sau iminentd. indreptatc Tmpotriva Concesionarului care ar putea ca avea efect

neindeplinirea de ciitre Concesioner a uneia dintre obligatiile asumate prin Contract. sau care ar
putea afecta in orice mod derularea Contractului conform obiectivelor Concedentului;

Concesicnarul va garanta §i va apira pe Cancedent, inclusiv angaja{ii si imputernicilii acestuia,

Tmpotriva oricirer reclamatii, pretentii saw revendicari din partza unor terte parti precum si

impaotriva uner daune gifsau pagube, costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectarii de ciitre

Concesicnar a legilor in vigpare si/sau a prevederilor prezentului Contract;

9.3 Concesicnarul va notifica de indatd Concedentului orice situatii in urme ciirera declaratiile si/sau
garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute,
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ARTICOLUL X
Rispunderea contractuali. Despigubiri

10.1 Nerespectarez in tot sau in parte, ori executaren nccorespunzatoare de citre par(ile contractante
anliga(iilor cuprinse fn prezentul Contract atrage riispunderca contractuali a partil in (.-Ll|pd

Réspunderca contractual? naste obligatia repararii intregului prejudiciu cauzat, precum si plata de
daune interese, dupi cay. e {L(_‘; h{({ =
102 Concesionarul se alld de drept in culpd in urmitcarele situatii: 7 4 £y

aj Orice declarafie sau garantic dad de Concesionar prin acest Contract C¢ dnwaue»u.ﬂu T\\ ?’g\\.
Tulsi sau de naturd sa inducé in eroare pe Concedent;

[ E II. & 1.l I_ ‘\L ),;E‘lll.' I| |.
: ; A SN AT '
b) Concesionaril greveazi obicetul Concesiunii cu orice fel de sarcing; | ‘; A ﬁ‘ Qf )7 J',l

k ¢S )

¢} Subconcesionarea prezentului Contract de eitre Concesionar cifre un Lem,, --\H‘v :‘jf‘ﬁ!«;j"
d) Concesionarul abandoneaza obiectul concesiunii fark instiintarea prua]aﬁi{a@ t‘f A
L -
Concedentului; V1L

=

e} Concesionarul nu iyl indeplineste obligatia de plati a redeventel conform ant. 5.1 si/sau 4
oriclirei obligatii financiare asumale prin Contrect:

[} Concesionarvl nu isi indeplineste obligatia de instituire a garangiei sau de refntregire a
accsiena in cuz de executie de ciitre Concedent;

g) Concesionarul nu isi recunuagle obligaziile asumate prin Contract,

0.3 Piirfile sum de acord ¢i Torta majorz exclude rispunderea contractuali pentru incalcarea
Contractului, in condiii cumulative previzute |z art, X111

10.4  Partile recunosc, de asemsznen, incidenta exoneratoare ds raspunders 8 evenimentelor, carc
constituie Cazuri fortuite, ivite pe parcursul executdrii prozentului Contract. Partile sunt de acord
e Tapta terjului exclude incélcarca Contractulul.

10.5 Raspunderca Concedentului este exclusi in toate situatiile in cere ncestn excrcit: un drept
contractual. Astfel Concesionsrul nu-1 va fine rispunzitor pe Concedent pentru himitiri gi
pierderi sau lipsa castigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apararea
dreplului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionatfe suu pentru asigurarca Indeplinirii
obiectivelor Concesiunii.

10.6  Nerespectarea de catre Concesicnar a obligatici de plati a redevenei datorate in bavs: prezentului
contract. Ja scadenta stabilitd, cbligd pe acestu ln plata unor penalititi de intirziere conform art.
3.3 de mai sus. Penalitagile calculate conform dispozitiilor contractuale pot depigi suma asupra
carsia poarta.

10.7  Werespectarca de catre Concesionar n oricfirer ebligatii contractuale nonfinanciare (cu titlu de
exemplu: cfectuarea anumitor investitii, etc.) ohligi pe acesta la plata unci penalitati de 0,1%
calculale s valoarea redeventei anuale pentru fiecare zi de intirziere de In data implinirii
termenulul de execulare piind la indeplinirea efcetiva §i corectd a abligaticl.

10.8  Penalitafile mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentilui de a aduce 1z indzplinire el
insugi sau prin incheierea ce conventii cu terfi, acolo unde exisi@ posibilitates, a oricarei obligatii
ce incubd Concesionarului si carc nu a fost indeplinita in termen. in toate situatiile in care
Concedentul va indeplini obligalii contractuale care. potrivit prevederilor contractuale revin
Concesionarului, acesta din wma va suporta twale costurile directe sau indirccte cauzate ca
urmare a incdllcirii obligatiller asumate prin Contract i oricare dinire riscurile executiirii
cantractelor incheiate de efirre Coneedent pentru Concesionar.,

10.9  Concedentul va putea recupera costurile mai sus arfitate in oricare dinire modalitatile prevazute in
Contract, inclusiv executdnd garantia constituitad de Concesionar.

10.10 Tn cazul inceliirii anticipatz a valabilitiiii Contractului, prin reziliere din culpa Concesionarului,
acesta va fi obligal, fardi u lua Tn vonsiderare alte drepturi sau misuri reparalori aflae la
dispozitia Concedentului, la plata catre Concedent 4 unei penalititi egale cu:

&) suma redevenizi, a costurilor administrative i a costuriler proprii, pentru perioads
cuprins intre data rezilicrii §i data preluarii in posesia efectiva a concedentului x
bunului cure a [Hout oblectul concesiunii;
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b) orice alte costuri snportatc de Concedent n legturd cu rezilierea Cantractului,

10.11 Nerespectarea de catre Concesicnar a cbligatiei de predarc a bunului/bunurilor concesionat/e, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cavzi, fard 2 reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, chligd pe acesta la plata citre Concedent r unei penalititi de intarziere egzle cu
dublul redeventei calculsie pentru o lund, si 2 tuturor ceswrilor administrative gi a celor proprii
pentru ficcare lund sau partea din Jun¥ In care acesta continui sa foloseascd bunul/bunurile
conceslonac’e.

10.12 Denuntarea unilaterald s contractului, altiel decat in condifiile stabilite de aﬂf‘m
asemenes, plata de daune-interese din partea denuntitorului, Ay

10,13 Concedentul nu va putea fi obligat la platn vreunei despagubiri pentru /;ﬁe_mbhi,uhmau’[’ﬁr@

Caoncesionar cu exceptia a situatiilor prevazute la art. 6.1 litera d). - “wwu..}.
|l -"- t II;I-;r'a _'H'\!Jrﬂj 'l = l
I|‘l," oL} k",g} : l]-;"{‘fl‘ / (_?- I‘J‘ll
ARTICOLUL XI WO TN AL
Tgv _wm W [E }._.--". 7 ¥
Litigii RN fE’_-,EMU‘*;Tc,‘l /

—_——=

Partile vor incerca si sclutionzze amiabil orice disputa dintre ele cu privire la prezentul Contract,

.2 Soluticnarza litigi lor de orice fe] ce decurg din executarea prezentulur Contract de concesiune se
rcalizeaza potrivit prevedarilar lepale In vigoare.

ARTICOLUL XI1T
Modifiearea contractului

2.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partes reglementardi a prezentulul Contract, cu notificares
prealabild a Corncesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa
caz.

12.2  In cazul in care madificarca unilaterald a conrnctului i aduce un prejudiciu, Concesionaru! are
dreptul =8 primeascd o justd despagubire.

In caz de dezacord intre Coneedent s Cencesionar cu privire la valoarca despligukirii, aceasta va
fi stabilita de instunfa judecitoreasch competentd. Acest dezacord nu ponte In nici un caz si
permitd Concesionarului sa nu igi excente abligatiile contrzctuale.

12.3 Clauzele convenite in completare nu pol conlraveni obiectivelor cancesivnii prevazute in Caietul
de sarcini.

ARTICOLUL XIII
For{a majori

13.1 MNici una dintre Pirtile coniractante nu raspunds de neexecularea 14 ermen saw/si de executarea In
mod necorespunzitor - total sau pariial - a gricarei obligajii care il revine in bura prezentului
contract, daca neexecutarea sau execufnrea nccorcspunzitoare a obligatiei respective a [lost
cauzati de forta majora, astfel cum este definitd fn prezentul Contract.

Forta majord va putea fi invocatd de catre o Parte numar Tn conditiile in carc sunt indeplinite
cumulativ cele de mai jos:

1) Foria majord este netificati in seris in termen de maxim 2 zile de |z iviren Fortei majere.
sau - dach Forfs majord impiedicd o comunicare scrisd - In fermen de | z1 de la Tncetarea
efectelor Fortei maj ore;

b) Forta majord este probata in tenmen de cel mult 15 de zile de la Incetarez efectelor Forjei
majare prin document oficial emis de catre o autorilale competenta;

¢) Paorten care invocd Forta majord nu inregistra obligatii cu termen de executare depdsit,
indiferent dact péndl la acca datd i-a fost ori nu i-a fost comunicatd vreo notificare din
partea conlrectantului;

d) Partea care invecd Fora rmajori a luat toate misurile necesare i posibile In mod rezonabil
pentru limitarea consecintelor negative ale Forlei majore;
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14.1

14.2
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Notiliciri \*\Q

Orice corespondentd sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face fn scris, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la sediul
cuncedentului sau conecsionarului mentionati in antel.

In cazul In vare notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare recomandati,
cu confirmare de primire i se considerdl primitd de destinatar la ¢ata mentionatd de aficiul pogral
primitor pe aceastd confirmare.

In caxul in care are loc o schimbare in adresa Pértilor (inclusiv numdr de welefor sau de fax) asa
curn sunt mengionate in prezentul Contract, atunci fiscare Parte va notificu cealaltdl Parte n acest
sens in tormen de 3 zile de la o asemenaa schimbare. Data efectivi a oricirei corespan dente va fi
data primirii, ce va fi dovedita de Partea ciireia i s-2 adresat coresponderta respectivi,

Noliliedriie verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Piirt}, daci nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevdzute la slineatele precedents.

ARTICOLIIL XV
Alte clauze

Prezentul Contracl 4 fost semnat fn doud (2) exemplare originale in lunha roméni (unul peatru
fiecare Parte). Oricare Parte poale face aranjamentele necesare pentru a objine traduceri in al(G
limbz, lcgalizate, in cazul in care acestea sunl necesare n seopul Tnregistririi acestui Contract la
cerered autoritifilor rclevants. Pargile convin si acceple negecierea unni toxt contractual
rezonadil pentru modificarea, suplimentarea ori substituiren orichiror asemenca prevederi
nevalabile, ilzgale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care si produci, pe
cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de citre parti.

Prezentul contract, impreuna cu anexele sale fic parte integranti din cuprinsul sau, reprezentand
veinta pérfilor §i inliturz orice alta infclegere verbald dinre ncestea. antericardi sau ulterioara
incheieri lul.

In cazul in care pirile Tsi Tnealcd obligatiile lor, neexercitarcz de partea care suferii vreun
prejudiciu a dreprului de a cere exceutares intocmal sau prin echivalent banesc a obligatiei
respeetive nu inseamnd ca ea a renunat la acest drepl 1l siiu.

Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretatz in sensul constiluirii unui parteneriat
sau aseciers in participajlune de clitre pirti.

Neexecutarea sau infarziersa de Galre oricare parte contractantl de a-gi excrcitz anumite drepturi in
cadrul prezentului contract, nu schivalcazi cu renunferes 1 scesle drepturi sau cu o incurajare
tacith a Tnefiledirii contractului,

Prezentul ccntract este destinat exclusiv beneficiului pirtilor scmnatare; nici o clauzi a zcestui
contract nu va fi interpretatd ca instituind drepturi sau ohligatii Tn sarcina alter persoanc decdt
pirtile eontractulvi, In afara de cazurile expres stipulate.

incetarea prezentului contraet nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in cazul in care,
prin natura ler, obligatiile respective rimdn in vigoare si dupd incetarca contractului. De
ascmenca, parjile raman raspunzitcare pentru orice faple/ acte inireprinse de céitre o parte pe
pericuda destisurdrii contractului alc cirer rezultate care s-ar ivi dupa incatarea contractului s
care ar avea cfecte preudiciabile pentru cezlaltd parte.

Prezentul Contract int® in vigoare la data semnirii sale.
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Constituie Anexe ale prezentulni Contract:
* Anexanrl- Documerialis de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sareini;
» Anexanr.2 - Olerla Concesionanilui:
* Anexaar 3 - Procesul - Verbal de predare a ohicctului Cencesiunii;

CONCEDENT CONGESIONAR
COMUNA GAGESTI

Art. 11) Contractul de concesiune va fi incheiat in formi serisi, sub sanctiunea nulitdtii, fiind
redactat in limba romnfind, in doudl exemplare, cite unul pentru fiscare parte.

Predarea - primirea bunulul se face pe bezé de proces - verbal.

Confinutul contractului de concesiune va fi prezentat in Documentatia de atribuire, int-un contraci-
caclru,

Centractul de concesiunc va fi incheiat dupd implinirea termerului de 20 de zile
calendaristice de Iz data comuniclirii rezultatului licitzei.

Art. 12) Contractul de concesiune de bunuri proprictate privata va cuprinde érepturile si
obligatiile concesicnarului si ale concedentului. Raporturile contractuale dintre concedent $i
concesionar se bazewzdi pe principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care % sunt
acordate concesionaruhii gi oblipsliile care §i sunt impuse.

Art. 13) Reluzul ofertantului declarat castigilor de a fncheia contractul de concesiune atrage
pierderea garanfiel depuse pentru participarea la licitajie.

In cuzul in care ofertantul declaral castigitor refizd incheierea compactubui, lichatia publicd va fi
arulatd, iar concedentul va relua procedura de licitatie publicd, de la etapa publiciirii snunjului, in
corditiile legii, Studiul de oporfunilate s1 Caietul de sareini pastréandu-gi valabilitatea.

Art. 14) Persoara interesata are dreptul de 4 transmite o salicitare de participare / inscriere la
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprielate publici.

Concedentul are obligatia sd asigure cbtinerea documertatici de atribuire de cliire persoana
interesaté, care inainteaza o solicitare in acest sens.

Concedentul are dreptul de & opta pentrn una dintre urmitoarcle medalitii de obfiners a
documentatiei de atribuire de catre parsoanzle interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electranice, la continutul
decumentariei de atribuire;

b} punerea lu dispozifia persoanci intercsate care a inaintat o solicitare in acest sers a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hiirlie gi/sau pe suport magnetic - in acest caz, concedentul
are dreptul de 2 stabili un pret pentru obtinerea documentegiel de atribuire, cu condifin ea acest pref si
nu deplgeasch costnl multiplicdirii documematici, la care se poate adauga, dacd este cazul, costul
fransmiterii acesteia.

Toale sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizale trebuie si respecte legislatia
nationalf Tn vigoare privind intcroperabilitatea electronica si cea privind asipurarea umii nivel comun
ridicat de securitate a refelelor ¢1 sistemelor informatice,

SECTIUNEA a VII-a INCETAREA SI REZILTEREA CONTRACTULUI DE
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CONCESIUNE 7o z A

() r'l )‘
Art. 15) Contract de concesiune fnceteazs prio : o l*’”:i}: :%\J
a) Acordul parfilor, pentmi motive intemeizte verificate si acceptale de e ﬁgﬂ\ghm ’aw;m
achitiirii de cétre concesionar, a redeveniei si a altor obligatii izvordte din (:-::1'1t1£t5‘£‘~a£r L v
b} La expirarea duratei stabilite In contract, dacil partile nu convin, prin act ad1;1(:mal prelungirea
accstuia,
) kascumpdrarea concesiunii de citre concedent, prin hotdriire a neestoia, in cazul in care interesul
national sau local o impune, cu plata unci despigubiri juste §i prealabile in sarcina concedentelui,
intoemidu-se o ducumentatie tehnico-zconomica in cure se va stabili prequl riscumpararil, In aceasta
situatic nu se percep daune.
d) in cazul in care interesul nafional sou local o impure, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent. In acest caz, concedentul va notifica de indatd intenfia de a denunta unilateral contractul
de concesiune si va face menjiune cu privire la metivele ce au determinat accasta misuri.
Art. 16) Rezilierea contractului infervine:

a) in cuzul nerespecrarii ebligapiilor contractyale de catre concesionar, prin reeilierea unilaterala de
cétre concedent, cu plata unei despigunin (plata redeventei datoratd pe perioada de fimp ramasd péna
la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului:
b) in cazul nerespectarii obligatiilor coniractuale de citre concedent, prin rezilieres unilateraln de
catre concesionar, cu plata de despigubiri (calculate 1o nivelul productici medii realizate in anii
precedenti)in sarcina concedentului.

Arl. 17) Renuntare la concesiune poate interveni in urmitoarele cazuri:

a) din partea concesionarului, fird plata unei despiigubir, la disparitia, dintr-o cauzi de fora
majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilita(i obiective a concesionarului de a exploata
terenul (impusibilitate dovedita cu acte de concesionar si acceptati de concedent).

In acest caz concesionarul va notifica concedentul, de indaid, dar nu mai mult de 15 zile de la
constatarea situafiei intervenite, despre impousibilitutea obiectivi de realizarc a aclivitasii, declarind
renuntarea la coneesiune, Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocats in cazul cind
concestonatul are o situatic financiard precard, in cazul falimentului sau al dizolvirii societatii
CONCESIONare.

A
Art. 18) Tn cazul nerespectiirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre
parti prin contractul de concesiune de bunuri propriclate publick sau a incapacitdtii indeplinirii
acestora, ccalaltd parte este indreptititi sd solicite tribunalulul in a edrui razd teriloriald se atld sediul
concedentului s se promunte cu privize la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci
partile nu stabilesc altfel.

Art. 19) Schimbarea destinatiei obiectulol concesiunii dupd concesionare atrage rezilierea
de drept a contractului de concesiune.

Art, 20) I'rin contractul de concesiune de bunuri proprictate privata parlile pol stabili i alte

cauze de Tncetare a contractului de conccsiunc de bunuri proprietate privata, fira a aduce atingere
cauzelor si condititlor reglementale de lege.

Art. 21) La Tneelarea, din orive couzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in dernlarea concesiunii vor [i repartizate dupi cum urmeazi:
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- bunurile de retur, aga cum an fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce n
pesesia concedentului, ratuil yi libere de orice sarcini- suprafata de 2760 mp |
- bunurile de preluare, 23a cum au fost stabilite Tn caietul de sareini vor fi dobandite de
concedent de la cancesionar contra unei sume de bani stabilite
- kazi de cvaluare intocmita de una din péir(i si insusitd de cealﬂ]ta parlc sau pe
bazd de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent: bunurile

propr i, aye cumn au fost stabilite in caietul de sarcini, vor tamdne in proprietatea
si posesia concesionarului.

Art, 22] Forma de control si de monitorizare ceruti de concedent

Pe durata contractu'ui de concesiune, comcedemtul are dreprul s verifice respeciarea
obligafiilor asumate de voncesionar, si inspecteze bunurile, sz verifice stadiul d= realizarc a
investiiilor, precum §i modul in care esle sadsZcut interesul public prin realizarea activit At de
exploatre a instalatiilor edificae.

Verificarea se va exercita cu notiticarea prealabili a concesionarului s1 In concitiile stabilite
in contract.

SECTIUNEA a VIll-a - PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE DFSFA@IJ}L&RE A

LICITATIEI FUBLICE DE CONCESIUNIL PRIN PRIN DEPUNERE DEQQFER’TE@MPLW
iNcHIS Al o

Art, 23) Initiativa concesiunii

(1) Inifiativa ccncesiunii derivd din obligativitatea Consiliilor E\ﬁcm,,\.gié E’ﬁﬂm}mmra

Pt
bunurile ce apar{in domeniului privat al Comunei G#gesti. edrun

u, 2

(2) Inifiativa inchirierii are loc pe harza Studiul de oportunitate care cuprmae unnatoarclc
elemente:

a) descrierea si identificarea bunului carc urmeaza sa fie inchiriat;

b) motivele de orlin economic, financiar, social §i de mediu, care justifica realizarea
inchirieris:

¢) nivclul minim 2] valorii chiriei;

d) procedura vtilizatd pentro atribuirea Contractului ¢e inchiriere;

e)  durala estimatd a Inchiriere;

3) Studiul de oportanitate se aprobi de ciitre locator.

Art. 24) Procedura de atribuire prin licitatic publica cu depunere de oferte in plic inchis:
(1) Se stahileste urmiitacren procedursi de atribuire a contractului de concesiune: Licitatia publici
cu depunere de oferte in plic inchis.

Art. 25) Reguli privind anuntul de licitatie publicd cu depunere de oferte in plic inchis.

(1) Se intocmeste anuniul de licilatie, dupd aprobaren documentatici de coneesiune de
ciitre conccdent, Anuntul va fi publicat in Moenitorul Oficial al Romaniei, Paitea a VI - a, prasa scrisa
locald, precum gi pe sile-ul Primiriei Gigesti i la avizierul Primarie! Comunei Giigesti, la aceeasi
data.

(2)  Anuntul de licitatic va cuprinde urmatcarzle elementele:

Infermatii generale privind concedentul

. Informatii generale privind obiectul cencesiunii
.1 Procecura aplicatd

-y
e
Fa)
.
3. Informatii privind documentatia de atribuire;
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3.1. Modaliiatea vrin care persoanele intercsate pot intra in posesia unui exemplar l
documentafici de atribuire

3.2. Dernumirea g1 adresa comparimentului din cadrul concedentului, e lu care se poate
objine vn exemplar din documentatia de atribuire. Numiirul de telefon si/sau fax la care pot fi
obtinute infurmalii suplimentare.

3.3, Coslul si conditiile de plati pentru objinerca acestui exemplar, (Costul documentelor
previizute reprezimé numai contravaloarea redactérii gi multiplicirii acestore).

4. Informasii privind cererile de inscriere:

4.1. Data limitéd de depunere & cererile de inscriere la licilz{ia publici cu depunerc a ofertel
'n pheinehis,

Data si locul la carc se va desfagura sedinfe publica de licitalie publici cu cu depunere a
ofertel in plic inchis,

5. Denumirea instantei compatente in sclujionarea liligiilor.

O. Deala lensmilerni anunfuiui de licitatie ciwe institufiile abilitate n vederea
publicHrii.

Art.26) Modul de prezentare al ofertei

Documentatia dc inscricre se va depune la sediul Primdriei Comunei (Figest, judetul
Vaslul - Regisirelura s1 va contine formularul de Inseriere, documentele de calificare (intr-un
exemplar) in pho separat si formularul de oferla financiardl (intr-un excmplar). L
Dosarul va contine un opis iar documentele vor [i numerotate si atasate in d{/z;;ﬁqn@é%ﬁﬁ@l\ﬁkmm
jos
| Scrisoare de inaintare;
2 Imputemnicire;
3 Informatii generale
4 Garantia de participare- dovada platii; Y,
5 Cod Liseal w1 Certificat de inregistrare la Registul Comertului — copic confumﬁs:i mé&'%ﬁ:ﬁﬁ* g
6 Certifical constatator emis de Oficinl Registrului Comerfului din care sa rezulte ¢4 “persozna
Juridica este in functiune -original sau copic legalizata; (pentru liciiaiori persoane juridice)
7 Cacier judiciar pentru administratorul sccicthtii - original sau copie legalizata; (peniru licitatori
persoane juridice) ! Cazier (iscal pentu licitatorul perseana fizica;
8 Cazier fiseal al sociclfili eliberat de Directia Judeteans a Finantelor Publice pe raza carcia isi are
sediu] licitatorul - original sau copie legalizate; (peniru lcitatori persoane juridice)
O Certificat fiscal bugetu! local - ariginal
10 Declarstie eligibilitate
11 Declaratie neincadrare in arl 181
12 Declaratii conditii de mediu

I. Oferta Finnnciara

Va i prezentata in plic sigilat si inscripticnat cu numele ofertantului si obiectul licitatiei
13 Formular oferta financiara

Documentele ce wimeaza a fi depuse de catre licitator la procedura de livilalie publicu
privind concesionarea suprafetei de teren, sunt:
-documentele de capabilitate cnumerate la scetiunea IV, Condifii de admitere la licitatie respectiv
V9l a1 TV.2
- OFERTA FINANCIARA in plic separat
Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriv numerotate, semnate sl stampilate,
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Nu se geeepta completarea documentatiei de inseriere dupi data limita sathilits in anuntul de
licitatie,

In silualia in care sc constata lipsa vreunul document, cererea de inscriere la procedura de
licitatie va fi respinsa.

Orice licitator, care depune o oferta la procedura de licitatie publica peniru concesionarea
suprafefclor de teren mai sus mentionate , va fi obligat s faca dovada ca a achitar:

Taxa de participarc - 162 lei;

Garanjia de participare la licitatic- 486 lei.

Art. 27) Calendar estimativ al procedurii de licitatie publici cun depunere de oferte in
plic inchis
Termenele vor fi caleulate de la data primirii vizei pentru legalitatea Hottrdrii Consiliului
Local, din. partea Institutiei Prefectului - Judetul Vaslui.
Art. 28) Clauze financiare e e
Licitatia va incepe de lu suma de: Lot 1:NC72443 Suprafata 2760 mp pret [_'-urlﬁﬁ"#,?{éﬁ)]&iﬁ:‘:i\;
: ¢

/i i TR by
l,rf Py - ._‘x-. ‘1"; ]

2

Art. 29) Kiape procedurale - caleul termene W p

Licitatia se va organiza in lermen de 20 de zile calendaristice de la dara publiag g € =
Monitorul Ofical al Roméniei, Partea a Vi-a, a anuniului de organizare a licitatici,

In primelc zece zile lucriitoare de la data publicirii in Monitorul Ofical al Romanie,
Partea a V1-a, u ununiului de organizarc a licitajiel, se primese cererile de parlicipare si desarele
de tnscriere la procedura de licilafie publich eu depunere de oferte in plic inchis.

Comisia de licitafie analizeazdi documcniele prezentate si intocmeste lista cu licitatorii
acceptatt, excluzind de la participare pe cei care nu au prezentat, Tn totalitaie si pindi la
termenul slabilit, documentele de participare prevazute in eaietul de sareini in termen de 2 zile de
Ia data limita de depunere a ofertelor.

Comisia de licitafie va analiza cererile depuse si va afisa Procesul verbal de
constatare i Tndeplinirii calitatii de licitant, fn termen de maxim 2 (douii) zile lucritoare
calculate de la data ultimei zile de depuncre a cererilor de inscriere la procedura de licitatie.

ermen de 2 zile lucrdtoare de la data afisirii Procesului verbal de constatare z
indeplinirii calitaii de livitalant. se primese cventualele comtestatii legate de indeplinires
calitétii de leitant,

Cantestatiile sunl solujionate In temen de | zi lueritoare de la data ultimei zile in care
se pot depune contestatii.

A doudzecen 7i de in data publiciirii anuntului, se va desfigsura sedinta de licitelie
publicd cu depunere de oferte in plic inchis, la cra gi in Jocul stabilit anterior prin anuntul
publicat.

Art, 30) Comisia de licitatie

(1} Concedentul rumeste prin act administrativ, cu cel putin 30 de zile inainte de
data tinerji licitatiei, comisia de licitafie formatd din minimum 4 persoane din cadrul
aparatului de specialilate §i 3 supleanti, cu experientd profesionals si probitate morald, in
urmatoarea componenta:
#) presedintele comisiei de licitafie;
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b) secretarul comisiel de licitasie;
¢) membri - specialisti in domeniile logistic, financiar i juridic.

(2) Din comisia de licitatic vor face parte si dei membri ai Consiliului Local al
comunei Gégesti,

(3) La licitafic nu pot participz, in calitate de licitator:, persoanele din cemponenta
comisici de licitajie 5i nici sojul sau rudele ori afinii acestora, pénd la gradul IV inclusiv.

(4} in cez de incompatibilitate, pregedintele comisiei de licitatic sesizeazi de indata
concedentul despre exislenfa stirii de incompetibilitate 5i va propune inlocuires persoanei
incomparibile, dintre membrii suplzanti.

(2) Atribugiile comisiei de licitatic sunt:

a) analizarea cererilor de inscriere la procedura de licitatie publicd cu strigare si a
documentelor care le insofesc, pe baza datelor, informariilor $i documenteler cuprinse in
dosarul de Inscriere;

b} intecmirea Lstei cuprinzind licitatorii admigi la procedura de licitatie publica cu sirigare si
comunicarea acesteia; intocmirea listel cuprinzind licitatorii respingi de la proecdura de licitatie
publica cu strigare, motivarea si comunicarca acesteia;

€) Inmtocmirea fisei licitatorulul, a proceselor - verbale si a altor comunicri; 1) desemnarea
uleriel cigtigitcare la procedura de licitafie publicd cu strigare.

(6) Comisia de licitafie este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(7) Comisia de licitatic adopta decizii in mod auionom, numai pe baza documentatiel de
etribuire gi n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(B) Membrii comisici de licitafic au obligafia de a piistra confidentialitatea datelor,
infermatiilor si documentelor cuptinse in ofertele analizate.

Art, 31) Comisia de solutionare a contestatiilor

Comisia ce solutionare a contestatiilor este alcatuitz dintrun numir / impar, de
membri.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de solutionare & contestefiilor i se poate desenna
un supleant.

Comisia de solufionare a contestaliilor este alcatuita, din reprezentanti ai Consiliului
local si ai aparatului de specialitate al Primarului.

Componenta comisiel de solujionare a contests{iilor, membril acesteia, precum si
supleangii lor sunt numifi prin dispozitia primaralui.

Pregediniele comisiei de solutionare a contestatiilor este numit de locator dintre
reprezentantii comisiel.

Secretarul comisiel de solutionare a contestaliilor este numit de locator dintre
membrii comisiei.

Deciziile comisici dc solutionarc a contestatiilor se adopti cu votul majoritatii
membrilor.

Memlnii comisici de sclutionare a contestafiilor nu au dreptul de a porticipa la
soluticnarea unei contestatii daci se afla in una dintre urmatoarcle situalii, sub sancliunea
nulititil deciziel pronuntate:

a)dach acegtia, au vreun interes in solufionarea conlestatiel suu ciind sunt soti, rude
sau atfini pini la al patrulea grad inclusiv cu vreuna dintre pargi;

b) daci s-av pronunial public in legdturd cu contestatia pe care o mlupoueam,

¢) daca se constati ¢ au primit de la una dintre parfi bunuri m: d?ﬁfilwﬁ@m)@ }Fﬁg
de bunuri materiale on altfel de evantaje.
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In exercitarea atributiiler sule. comisia de solutionare a contestafiilor adoptd decizii in
conformitate cu legislajia in vigoare.

Art. 32) Sedinta de licitatie publicd cu depunecre de oferte in plic inchis:

(1) Licitatia sc desfisourd in prezenta tuturor membrilor comisiei, sedinfa tiind condusa
de presedintele comisiel de licitatie.

(2) In ziua §i e ora stabilite pentru inceperes licilafiei, tn cazul In care sunt cel putin 2
licitateri, presedinicle comisiel de licitatie verificd daci sunt indeplinite conditiile legale pentru
desfasurarea licitajiei, inclusiv cele de publicitate, face prezenta licitasorilor prin completarea
unui tabel cu datele de identificare ale accstora, cileste lista celor exchisi 1 molivele excluderii.
dupa care anun(ii odiectul licitatiei si pretul inifial de vénzare de la care se pemeste strigarea, cu
precizarea pasului de supralicitare stabilit prin documentatia de atribuire.

- (3 Licitatorii vor prezenta oferla de pref prin depunere; oferta de pret trehuie si
respecic condiiiile de salt precizate lo deschiderea licitatiel; presedintele comisiei de licitate
anuma ¢ glas tare g1 clar suma oferitd de licitator, prin deschiderea plicului.

(4) Se vazlege drepl castigatoare oferta eu pretul cel mai mare.

() Dupd anuntarea verbald a cigtigatorului, presedintele comisici de licitatie declari
inchisa licitafiz, iar szcretarul comisici intocmeste un proces-verbal care se semneazl de
membrii comisiei de licitatiz i de licitalori. Comisia de licitatic va preciza in incheierea
procesului-verbal licitatorul cAstigdtor; suma cu care s-a adjudecs( licitaia; cat si identificarea
cadastralz a suprafetei adjudecale.

(6) Modul de desfégurare a licitatiel se va menfiona in procesul-verbal al sedingei.

Procesul-verbal al sedintei va fi semnat de catre membrii Comisiei de cvaluare i
licitatie si de citre participantii la licitatie, La cerere sc va inména ciite o capie g1 participantilor,

(7 Procesul-verbal Impreund cu documentele privind organizarea §i desfisurarca
licitatiei se arhiveaza la sediul arpenizalorulud, constituind baza legald a incheierii contractuh
de caoncesiume,

(®) Bventualele contestefii formulate de licitatori se depun 1a sediu! orpanizatorului
licitatici - Primiériz comunel Gagest, in fermen de 24 de ore de la incheierca acestein.
Contestaliale vor 1i motivate in drept 51 in fapt aritindu-se probele pe care le administecazs i
motivele de drepl pe care se intemeiazi.

(9)  Orpanizatorul este obligat si solutioneze contestatiile in termen ée 5 zile
lucritoare de la depurerea acestora si sii comunice hotirfrea in seris: in acest sens va fi numita
o comisie formatd din 3-5 persoane, slfele decéit cele care fac parte din comisia de licitatie,

(10) Licitutorul declarat cgtightor arc obligatia ca in termen ée 20 zile lucratoare, sa se
prezinte la sedivl Primariei Ggesti, in vederea incheierii contractului de concesiune.

Contractul de concesiune cu licitatorul céstipator se va incheia cu respectarea
contractulul -cadru, care face parte din documentatia de stribuire.

(1) In cazul in care la licitatie nu s-au prezentat minimum 2 licitatori, se va proceda
dupd cum urmeazi: - dact nu s-a prezentat nici un licitator, licitagia se va repeta dupi fraceren
unui termen de minim 15 zile de la data orpanizirii precedentei lic?taﬁa,jfgrﬁg%f}ﬁfg}i‘t\
procedurii, o T e N

/A S N W
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(1)Organizatarul licitefiei poate si anuleze licitatia, pand la inchiderea acesteia, In una

dintre urmétcarele situatii:

&) nici un licitator nu a oferit prefu] de pornire;

b) nu au fost intrunite conditiile de calificare de niei unul dintre licitatori;

) nu a lost asigurat nivelul corespunzitor al concurentei In urma descalificar vnor licitatori.

(2)Decizia d= anulare a licitatiei obliga orpanizatorul si comunice in scris tuturor
licitalorilor urmatearele date:

a) incelares obligatiilor pe eare acegtia si le-au asumal prin depunerea documentelor;
b} motivul anulérii procedurii;
t) restituirea garantiei de participare, cu exceplia situafiei previzute la alin. (1) lit. a).

(3)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistratd documenialin de atribuire aprobald
pentru prima licitatgie.

(4)Concedentul are dreptul de a anula procedura pentmu atribuirea centractului de
concesiune, daca ia roeastl decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatu] -
apliclrii procedurii de atzibuire §i anterior incheierii contractului, in situajia in care se constali
incaleir ale prevederilor legele care afecteazi procedura de alribuire sem fac imposibila
incheierea contractului.

(5)Procedura de atribuire se considera afectatd in exzul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarcle conditii:

a) in cadrul documentaliei de awibuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constati eron sau omisiuni care au ca efect incdlcarca principiilor legale previizute in
decumentatia de atribuire;

b) concedentul sc afli in imposibilitate de a adoply mAsuri corsctive, fard ca acestea si
conducd, la réndul ler, la Incdlearea prineipiilor prevdzule in documentatia de atribuire.

SECTIUNEA n 1X a DISPOZITI FINALE

Art. 34) Concesionarul, pentrv indeplinirea cbligatiilor previizute in contracrul de
concesiune, trebuie sa defini toate acordurile, avizele, autorizatiile si licenfele previizule de legislatia
In vigoarc, si si achite contravalazrea tarifelor aferenle acestora.

Concesionarul va wsigurn exeeutarca luctdrilor de investifii in conformitate cu
proiectele avizate de concedent, cu respectarsa legislatie’ si reglementirilor tehnice 1 vi goare,

Concesionarul cstc obligat ca inainte de punerea in functiune u investijiei s detina
autorizatiile de [unclionare.

Concesionarul este obliga. si asigure personal calificat si in numdr suficient pentru
reelizarea obligajiilor ce revin prin contractul de concesiune. conform reglementirilor si
standardelor de porformantd, conditiilor de valabilitate ale autorizajiilur 4i licen(elor in vigoare.

In cazul n care concesionarul contrzclcazd anumite lucrdri cu alti agenti scenomici acestia
trebuie sd defina autorizatiile necesare destfsurdrii acestor lucrir.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii ¢i inscricre in
documentele de publicitate imobiliarg,

Concesionarul are obligafia de 2 pune [a dispozifia concedentului tcate informatiile,

datele si documentele solicite(e de acesta apartinand si in legaturd cu derularea comraét}@{ﬁqf
concesiune. 7 ‘-‘4'

\

Art. 35) Thispazitii finalc
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In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetifenie decét cea roméana si daca
pértile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se va putea incheia
in patru exemplare, doud in limba roména si doua intr-o altd limba aleasé de acestea.

in aceasta situatie fiecare parte va avea cate un exemplar in limba roménd si un exemplar in limba
striiind in care a fost redactat contractul.

in caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

Concesionarul va permite libera circulatie pe infrastructura de comunicatie existenta si nou creata pe
terenul concesionat.

Nerespectarea de cétre concedent a conditiilor impuse prin caietul de sarcini si contractul de
concesiune atrage dupd sine rezilierea de drept a contractului de concesiune (pact comisoriu expres).
Dupd adoptarea si primirea avizului de legalitate a Hotédrarii Consiliului Local de aprobare a
concesiunii terenului mentionat se va transmite spre publicare anunful de licitatie cu cel putin 20 de
zile calendaristice inainte de data organizarii sedintei de licitatie publica .

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
deruldrii contractului de concesionare cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de func{ionare pe care are obligatia sa le respecte.
Nerespectarea acestora atrage dupd sine sancfionarea si/sau aplicarea de cétre factorii interesati de
amenzi contravenijionale.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de citre
licitator.

Intocmit
Consilier Achizitii Publict? - G—‘—'- 5
Codita Catali FONEY TN
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1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
1.1, Identificarca gl competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realzald de cdt-e evaluator autorizat BUTUC LUCTAN, membru ANEVAR

- inginer, absolvent al Facultatii de Mecanicd din cadrul Universilali Gh. Asachl™, 1egi, sromotia 2007;

- auditor energetic pentru cladini, urd. prefesional 1{construzii s instalatii), atestat dec Ministerul
Dezvaltrii Regionale si A¢ministratiei Publive — 2013;

- absolvent al cursului ,Evaludti de bunuri imobiliare” martie-iunie 2014, organizat de
AMNEVAR Iasi

Proprietatca a fest inspectatd sersonzl de cabie evaluatar BUTUC LUCIAN in prezenta reprezentantului
clientului, d-1. Parcdlabu Vaslle; In elaberares prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativd din
partea niciunai albe perscane in afara evaluatotL|Ul care serrneazé mai jos; acasta, la data elzbordrii
prezentului raport, est2 evaluator zulorzat, a indeplinit cerintele programului de pregilire profesionald
continud si are competenta necesard intocmirii 2cestuia.

Afirmatiile prezentate si sustnate in acest raport sunt adevlrate si corecte, analizelz, opin’le si condiziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cale specialz) considerate si sunt aralizele, oziniilz si
concluziile personale ale Evaluatorulul, filnd nepértinitozre din punct de vedere profesional. In derularea
intrequiui praces al evaluarii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in
niciun fel. Suma reprezentand pleta pentru realizarea prezentulul raport nu are nido legturs cu declaraea in
raport a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de veluri care sd favorizeze vreuna din pa-tile
interesate §i nu esle inflluentatad de aparit'a unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent
sau ¢e perspectiva In proprietalea vare face obicctul prezentului rapert de evaluare i niciun interes sau
influentd legztd de parti'e implicate, Astfel avaluatorul a putut oferi o valoare obiectivé sl imoaartizlz.

Activitatea evaiuatorului referitor la proprielalea evaluatd se limiteaza strict la analiza sg, a utilizari ei s a
piete’ sperifice, ludnd Th considerare “calitdtile” i "defectele” care dau imobilulu’ o pozitie relativd intre cele
din piata sa, destinalzrului revenindu- sarcina de a stabili dacé bunu! evalual este corespunzEtor pentru a fi
accaptat ca garantie

Frestatia evaluaborului este limitatd strict Ia clauzele contractulul inchelat; acestea nu includ chlipativitatez
de a oferi in continuare consultant3 sau mérturii in instantd ralativ la proprietatea in chestiune.

1,2 Identificarea clientului 51 a orcaror utilizatori desemnati

11 confarmitate cu confractul s date le inregistrate in baza de date pruprie a Evaluztorulul, prezentul raport
de eveluare se adreseazs exdusiv PRIMARIA COMUNEL GAGESTL, in calitate de Client.

Evaluztorul nu va Tansmite copii ale prezentului raport sau partl din acestd, nidunei terte pértf, dacd
aceasta nu a fost deseminzta In soris ca poshil utifizator, s nid nu poate i facut responsabil pentru cverfuale
prejudicii produse partilor Tn drept in cazul in care un tert a- detine st utlliza o astfel de copie.
Respunsabilitatea Evaluatorulu este doar fatd de utllizatorii desemnat si nu poate fi extinss fatd de niciun
tert.

1.3 Scopul evaludrii

Scopu! prezentului Faport il reprezinld evaluares dreptulul deplin de proprietate si informarea prepiietarului
asupra valorii probabile de piata a proprietabii in vederea inchiricrii. Acest raport de evzluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat; evaluatorul nu fsi asuma respunsahilitatea niciodats sl in
nidp alté circumstantd sau contoxt i care raportul de evaluare ar putea T utilizat,

1.4 Identificarea activului supus evaluarii
In eanformitate cu centractul si datele “nregistrate n baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se referd |a prop-ietatea imobilarg:
- TEREN INTRAVILAN SITUAT IN INTRAVILANUL SATULUI GAGESTI, COM. GAGESTI, JUD. VASLUI
s Teren intravilan 2/60mp
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Astel, proprietatea este inteorald, dreptul asupra ei fiind deplin,

in prezertul rzport este evaluat drepsul de proprietate deplin, influentz altor drepturi fing specificats prin
ipoteze de lucru adecvate,

Proprietetes Imebiliare este de Hpul terencrilor libere intravilane. Terenu! este extravi'an, dar pozitia Iui i
facz sa fie evaluat ca sl teren intravilan.

1.5 Tipul valaorii

Lvénd in considerare scopul prezentei evaluart Updl valorli adecvet este "valoares de piatd”, definitd de SEV
10C - Cedru general ca find:

suma estimatd peniru care un scbiv (sals gatorie) ar putes fi schimbat/3, la data evalusrii
Intre un cumpdrdtor hotdrat §i un vénzator hotérat, intr-o tranzaclie nepartinitosre, dups

un marketing adecvat si in care partile av aclionat fiecare In cunostingd de cauzs, prudent si
fard constrangere ,'

Aceastd valoare, de requld, datoritd volatlitési conditiilor de pintd, are valabilitate (imitatdl la data evaludi
si ru va putes fi otinsd in cazul unel eventuale ncepacitdti de plata vitozre ¢And, atat conditifle pictsi cét i
situaile de varzare pat difer! fatd de acest moment.

Raporul de evaluare este valabll in condilile cconomice, fiscale, juridice si pelitice de la date intoemiri
sale. Dach aceste condilii se vor modifica concluziile acestui raport igi pot pierde valabilitatea.

Qrice valcri estimate in raport se aplicé intregii proprictdti si orice divizare =au distribuire 2 valeri’ pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului In care ¢ zstfel de distribuire a fost
prevZzuta in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorulul in precizia rezultacclor, expresia rumericd a indlcetisi finale
zsupra valcri de piath a fost retuniits |z suld de euro Mntreagd, Suplimentar, s-a fdcut si corversiz valardi in
LET, la un curs de 4.7450 RN ptr un EURD, valabil pentru data de 04.06.2019, rezultatul fiing retunjit, de
asemcnea, la sutd de lei intreaga. Volabilitatea exprimarii valorii in cele doua menede, precum si echilibrul
int'e acestes, sunt valzbile la momentul cxprimar| opiniei, evolulia ulkerioard a valorii putdnd fi difer'td in cele
doud marede.

1.5 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomarndaté ca opinie finald ir acest raport a fost daterminats i contextu! conditiilor
pietei imablliare specifice din perioada Septembrie 2020; data cvaludrii este 17.03.2021; cursul valutar valabil
la aceastd datd este 4.8879 RON pentru © EUR: data raportului este 17.03.2021, Inspectia s-a fécut la deta
de 01.09.2020 in prezenta unui reprezenlant al Primariei Gagesti,

1.7 Documentarea necesarad pentru efectuarea evaluarii

« i ocezla Inspectiei preprietati evaluate, a fost asicurat accesul ¢ su fost vizualizate toate
componentclc acasteia, cu exceptia partilor care, prin natuta lor, sunt asrunse sau ne-vizibile; as
acazia inspectiel;

« in vederea documenlarii 5i colectdrli datelcr despre vednétate sl zond, precqum §' a celor despre
lncalicate, evaluatorul 8 avut acces la tozte informatille relevante;

» i realizarca analizelor, judec@tilor si mleulelor din prezentul raport, evaluatoru! a avut acces la
toate informatilic relevante necasare

= Fvaluatorului 1 s-av pus la dispozitie toate documentcle necesare stabilirdi dreptulul de
proprietate( acee de proprietate, schite cadastrale, plan de amplasemet, extrase de carte
funciard)

|



1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A, Informati primite de la client

nformatii certe
n  elemente si date de identificare ale proprietétii evaluate - adress, delimitare fizicd pe
teren
o scopul evaluari
Responsabilitetea pentru aceste informatii revine integral Chenlului.

B. Informatii colectete de evalsstor

datele cescriptive referitnare |2 proprietates evaluata

documente ce atestd dreptul de proprictate

informatii despre vecindtatea proprietalii evaluzte, despra zond si localitate

date privind piafe imobiliaré regicnald, incuzind elemente ceja exisente in baza de date a
evaluatorului, zctualiza® cu informatii de la participanti pe piata spedficd i din mass-meda de
specialitate

cac despre preturl publicate de principalii analist! de piatd recuroscuti, alte analize g opinll
publicate

Evzluatorul a utlizat in eslimarea valorll numel informagiile si documeantele pe care le-a avut la dispozitie,
existanc posisilimtea existentei gi a altor informatii sau documents de care evalualorul nu avea cunostinta.
Evalualorul a okbtinut Informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de increcere dar nu se
asumé nicio responsabllitate in cazul 'n care acestea s-ar dovedi a fi incorecte:

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze

Vzlcarea apinatd ir raportul de evaluars este estimald in conditiile realizérii ipotezelor care urmeazé sin
mod spacizl i ipoteza Tn care situatille la care sz face referine ma’ jos nu gonerezzd niciun fel de restricti in
afara celor aratate expres pe parcursul raporculul si a céror impact este expres saris €3 & fost luat in
considerare. Dacl se va cemonstra ¢a cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul 5i care sunt
detzliate in cele ce urmeazd nu este valadild, valoarea eslimats este invalidat:

Evaluatorul a examinat terenul si dadirez, Evaluatoryl nu este topografflapometrist/geodez 51 nu
are calificarea necesard pentru @ masura si garanta cf lecatiile si limitele parcelelor asa cum au
fost ele indicate de proprietar s descrise n report corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirsa de a estima o valoare a proprietati identificas3 si
descrisd In raport in isoteza T care aceastz corespunde cu cea din decumentele de proprietate.
Orice neconconcordantd intre proprietatea identificats 5 cea din documentele de proprielats
invalideaza corespondenta dintre valoarez estimata si proprietatea atestetd de documertele de
proprietate dar pastreaz3 validd valozrea estimata pentru proprietalz=a identificata in raport.
Bvaluatorul a avut lé dispozitie acte de prorpletate ale primariei, ldentificarea praprietitii,
Incalizarea acesteia, limitele sale au fost indicote de ¢dtre  proprietar/reprezentantul
proprietaruli. Fvaluaterul nu este topogrefftopometrisyigendez 50 nu are calificarea necesard
pentu a masura i yarante [ocatla, suprafeta si limita proprietd;il asa cum au fost ele Indicate de
proprietar si descrise i rapor.. Acest rapart are menirea de a estimz o viloare a proprietati
identificate §l descrise in raport 'n baza inspectiel efectuate de evaluator st a masuratorilor proprii
gfectuate asupra constructiilor. Masurétorile efectuate sunl doar pertru scopul eveluarii si nu §in
loc de documentatie cadastrald. Dach eventuale lucrér topografice cu referire la proprietatea
evaluat? vor invalida aceste masuratori, evaluzrea va trebui reconsideratd,

Fvaluatorul nu a facut nicio mésuritoare a proprietstil. Dimensiunile proprietdti au fost areluats
din ¢escrierea sa lecald | eveluatorul nu zre calificarea de a valide aceste documentat]l.

Accesul se realizeaza dn crum D1244B; se considard cd aceste cdi de acces {find previzute in
documentatia cadastrald n mod expres cu aceastd destinzgt{2) vor fl mentinute gi dupa transferul
proprietdtii,

Aspedele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bareazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar s au fost prezenlate f2rd a se
intresrinde verificiri szu investigatii suplimentarc. Drepful da proprietate este considerat valabil si
transferakll (0 ercuitul civil), Afrmatile facute ce evalualar privitoare la descrierea legelé 2
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Froprietdlii nu se substtuie avizelor juridice exprimete da specialisti; svaluatorul nu a avut la
dispozitie schite cardactrale si nid extrase de carte funciara,

Se presupune o delinere -osponsabila si un management cempetent al propr etati.

Se presupure td toste studile inginerestt puse de pruorieter / destinetar la dispozitia
evaluatorului surt corecte,

Se presupune ca propriztates se conformeazd tuturor reglementdrilor ci restrciiilor de zonare,
urbanlsm, medid si utilizare, in afa~a cazului in ca-e & fost identificatd o ne-conformitate, descrisa
gi luata in considerare n prazenlul raport,

Nu am realizel niciun T2l de investigelis pentru stabilirea existenizi contaminantilor. Se presupune
cd nu existd condilii ascunse sau ne-zparente ale proprietdtii, solulu, sau structurii care &2
influentaze valoaree, Evaluatorul nu isi asum nicia responsabilitate pentru asemenea conditl sau
panlru obfineres studiilor necesare pentry 2 le descoperi; Cu ncazia inspectiei nu am fost
irformati despre cxistenfa pz amplasament a Jnor contaminanti; ku am realizat nicun fel de
Investigatie suplimerlard pentru stabilirez existentel zltor contaminant;

Le presupure ¢ toate licentele, autorizatile si acorduiile de functionare precum si orice alte
cerinje legale recesars fundiionari’ au fost sau pot fi obtinute gi reirnolte pentru orice utilizare
considerata pertru cvaluare in acest rzport;

Se presupune uilzarea clidiril in interierul limileler 51 granitelor proprictati esa cum surt
descrise In 2cest raport,

Urice referintd in acest raport da eveluare la rase, etnie, credinta, varstd sau sex sau orice elt
grup individual & fost facutd in scop informativ. Accste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra velcri de platd 2 proprietalii evaluele sau a coricirel proprietati in 2one
sludiatd,

Evalualorul nu are cunostngd de posibilele litigil qenerzte de elements ascunse sau vecingtati
care si afecteze proprietates evaluaté;

BE. Ipoteze speciale

Terenul este Ther de eenstructiin Terernul figureaze ca fiind extravilen. Dotorita poztiel i in
Loc.Giurcani, terenu! va fi evaluat ca si fiind intravilan.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe part, sau oriczre alta reforire la acesta, nu poate fi publicat, nic
inclus intr-un cocument destinat publicizitll f8-3 acordul scris gi prealabil al evaluaterului cu specificarea
“ormel s conlextulu i care Jrreaza sé apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum i utilizarea lui de
cétre alte persoare deddt cole 12 care s-ay Facut referiri zniterior, atrage dupa sine incotarea abligasilor
contractuale, De asemeneg, intrarea in posesia unui tert a unei copit a acestul raport nu limplicd dreptul de
publicare a scestuis,

1,11 Declararea conformitatii de evaluare cu SEV

Standardele generzle

Cefinitiile 5i conceptele pe cere se bazeard acest rapart sunt cele din SEV 100 — Cadru general
(IVS = Cadru general).

Misiunea de evaluare & fost deofinftd Tn conformitate cu pravederile SEV 101 = Termeni' de
referintd al evalcarni (1WS 101) <i condusd in acord cu prevederile SEV 102 — Implementzre (IVS
102).

Prezentul raport de cvaluare este intocmit cu respectarez cerintelor SEV 103 ~ Rapartare (VS
103).

Standardele pentru active

Oblectul raportulyi de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare 2 tinut cont si
de arevederile SEV 23¢ — Drepturi asupra propriettii imobiliare (IVS 230) si GEV €30 - Evaluarea
bururilor imohile.



1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul naradv, delaliat, intocmit Tn conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe 13193
tarmenil de referingd, descr'erea tuturot datelor, fapmelor, analizelor, calculelor si judecstiion relevante pe tare
s-§ bazat ¢oinia privitoare |z indicatia asupra valorii raportate, nefind necesard nicio excludere sau abatere
de la respectival Standard.

1.13 Riscul de garantie

Acesta este reprezentat de aparitia unor dficultti de valorificare a bunului adus "n garantie,

Riscuri generale ale pietei definite

fn cortextul riscurilor ganersle legate de continuarcz tendintei de ugoard scadere a pietei specfice si do
limitare a creditirii de citre institatiile financiare & unui segment semnificativ din potentialii cumpérator,
pentru proprietatea evaluata cxista un risc diminuat datorat caracterisilicilor pietef specifice (terenuri
Intravilane situate In satels din Juc.Vaslui) si continudr trendului de evolutie in usoara scadere a preturilor
cladirilor de tipul comerdial,

Riscuri spedifice ale proprietitii in caz de vinzare

« Referitor la .activitatea curentd si tendintele pietei relevante” — picta relevants al
propriet&tl] evaluate, in stadiul e acal, este meciu scgmentats, dinamicl n usoz B crestere

¢ PReferitor la ,cererea anterioara, curentd si viiloare pentru tipul de proprietate
imobiliara si pentru localizare” ~ pand In ultima parte a anulu’ 2008, pentru proprietdtile
imobiliare similare cu cea evaluatd, [ncelizate tn aceeasi zond (sau echivalenta), s-a manifestat o
cerere in cregtere, dups care, pana In prezent, cererca a sclizut datoritd pos'bilititilor reduse de
finantzre si a cregreril costurilor cu aceasta; In prezent, cerea curentd este la un nivel mediu si
est'mam <a pe termen scurt gl mediu ea ve urma aceeasi tendinid.

s Referitor la ,cererea potentiald sau probabilid pentru alte utilizari”, luénd Tn considerare
localizarez, precum si solicitarile pietei, nu se pat identifica utiliz&d alternative,

« Referitor |2 ,vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia”

« Referitor la ,mpactul oricdror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii
viitoare a garaniiei pe perioada creditului”,— Riscur| gencrale ale pielel definite — de mal
sus, hu mai exis@ si alte riscur

« Referitor fa ,abardarea valorii a cdrei indicatie a fost adoptatd si gradul de
fundamentare al acesteia cu informatii de piata" precizam <3 opinia evaluatorului a fost
exprimatd in baza aborddrii prin piath, care este releventd pentru tipul de proprictate analizat,
adecvetd cerintelor finantatorului si conditilor actuale ale pietei, bazatd pe fapte de piata
relevante 31 suficiente.

Riscuri ce decurg din considerarea Ipotezelor speciale
o NuU existd

Concluzii

Imabilul evaluat este de naturz proprietatio- imahilizre formete din terer intravilan si constructie, Din
punct de vedere al pretabiliatii ca si carantie bancara, proprictatea subiect este f8rd restrictii deosebite
impuse de formi, dimersiune, utilitate sau da calittea imobilelor vecine sau a utilizdrilor acestora”, putdndu-
se proceda la estimarez unei Lvalori de piatd”, utllizebile pentru scopul exprimat,

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprictaten evaluatd raprezintd un teren in suprafata de 2760mp situel in sat
Giurcani,com.Gagesti,jud.Vaslui
Regimul juridic - in proprietate - bun din patrimoniul privat al PRIMARIET COM. GAGESTI

-
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Proprietatea se evaluezzd pe baza premisel i aceaste se afld in posesic legald s responsabild,
coenform HCL nr, 90/27.11,2020 si a Anexed insusit ce Consiliul Local al Comunel Gagesti.
S-a prezental un plen de amplasament si colimitare & bunului imohil.

Evaluatorul nu detina infermatii privitoare la inchirlerl, sechastre, gajuri szu alte g eviri de sarcini
asupra bunuiui mehil evaluat.

La momentul inspedtiei(01.09.2020) proprietatea imebiliars funciiona ¢z si proprietate imobiliara - teren liker
de constructli i

Accesul la proprietate se face din str. D] 244B. In poza de mai jos, terenul este reprezental prictr-un cerc
rosy,

2.2 Identificarea componentelor non-imobiliare
Nu a fest identificate componerte non-imebiliare.
2.3 Analiza datelor despre localitate, zonz si vecinatate

Comuna Gagesd este situatd n Regiunez de Dezvoltare Nord-Fst, in partea de sud-est a
judetuliui Vaslui, in depresiunea Elanulul, la 15 km nord de orasul Murgeni. Este formaté din 5 sate,
lar din punct de vedere administretiv face parte din judetul Vaslul. in vednatatea comune’ Gagasti
se situezzd comunele Roslesti si Vutcani la nord, comuna Falciu 1a est, orasul Murgenl la sud si
caomunele Suletea sl Viisoara 2 vest.

Alimenatea cu energie eledrici 5i refeaua telefonica sunt asigurate in toate zenele.

Zona este una dedicat? cladirilcr de locuit si tercnurilor intravilare libere. Ca si vecini, avem
case de |ocuit tip P si magazine.

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren

in zond, ca si utiliate, avem curent electric,



2.5 Date privind impozitele si taxele

Evaluatorul analizand zena si piate locala, mentoneaza impoztul si taxele pantru acest tip de propriztate
esle la mivelul pietel s ¢a nu axista nicun evantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si impuzitele
lecale, prin urmare veloare de plata opinata in cadrul raportului nu este influentata de acestea,

2.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curents

Proprietates imobiliara se affa in domeniu! privat al Primariei cem. Gagesti, prin Hotararea de Consiliul
Local nr. 80/27.11.2020

2.7 Concluziile analizei proprietatii

Proprietalez analizata 2ste de tip proprietati imobiliare de tip terenuri libere, Sste situatd inr-o zone
pariferica a satului Giurceni, com. Gagesti, jud. Vaslui. Caracteristicile proprietati analizate, conferd zcestejz
deopotriva avantaie si dezavantaje; dacd ar 1 =3 alcdtuim un “clasament” al propriet3tilor competitive ru
proprictates evaluatd {din piata sa), aceastea s-ar silua in zona inferloard a Iui.

3. ANALIZA PIETEL IMDBILIARE SPECIFICE

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, “Piata imoailiard” este mediul in carc propriet4tile imotiliare se
pot comercializa, fara reslrictil, intre cumpar-dtori si vBnzatori, prin mecanismul pretului. Partile reactioneazi
la raporturile dintre carere si oferta dar i la elti factor de stabllire a pretulsi, dupd proaria lor intelegere =
ulilittii relative a mobilului raspactiv, reportata la nevoilz si dorintele personale, in contextul puterii de
cumparare.

in funclie de tipul propriet¥ll, anzliza incepe cu identificarsa segmertului de piatd acecvet si a arealulul in
cars se regaseste acesla, cortinudnd cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de
pe acest segment, Identificerea calitativa si cantilativd a "grupului tintd” de cumpératon s a “stocului” de
proprichiti competitive, impreund cu aorecierea modului in care cele doud aspacte se “satisfac” reciprec surt,
ce asemenes, demorsuri care vor conduce la concluziile analizei.

3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietel

Analizind vecindtatile, zona, localitatea si regiunes, am constatat ¢i piata acestei proprietiti este
una zonald, fiind delimitatd de proprietatile imobiliare de tip teren din jud. Vasiui.

3.2 Fapte curente

3.3 Analiza cererii solvabile

Analiza cererii =-a hazat 2e recunoasterea utilizatorilor potentiail,

- gradul de acupare a teredunilor i zona - piata Imabllard are aradul de ccupare a terenulul in Zona
mediu In crestere, find o zond urbana,

-tirbanfsm - cl4direa este amplasata intr-0 zond urbana.

-accesiblilatea - accosul se Tace din drum judetean.

Cererea reprazintd cantitatea dintr-un anumil Llip de proprictate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpérare sau Inchiriere. Solicitérile vin din partea persoaneor care daresc s3 investeascs n
produclie, elc. Trenzact onarea unor proprietdt precum cea eveluat@ a cunoscut o useard stagnare i jud.
Vaslui

Cereree de proprietati similare putem spune ca aste in scadere usoars;

3.4 Analiza ofertei competitive

Oferta competitivd s a axat pe analiza datelcr obtinute prin efectuarea inspediei zure! si terenului si
clédiri, prin consultarez regist-elor din cadrul Primdriel, cu autorizatiile eliberate in ultimii ani, prin discufile
avute cu proiectansi, agenti imabiliari, antreprenor dar si prin consultarea znunturlior publicitare din presa.
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Oferta nentru proprietati imchiliare nerezidentalz din com. Cogesti este una mica. Svaluatorul & exting ata
ce caulars fa Intreg judetul Vasiui,

3.5 Analiza echilibrului

Prin analiza cererii §i ofertel, zin constatet i cererea pentru cumpirare estz mai m cd szu cal mult
eqalé dacét oferta de cumpiirare, daterits aizei econerilce der si a ingspririi vendiilior dz acordare a
creditelor de cétre bangi.

Piata nu este in echilibiu si nu Indeplineste cenditiile unei plete active.

Avend i vedere cele prezentate , 1a nivelul jud.Vasiui, existd un derechibru intre cerers si ofert in
cees ce priveste proprietatl similzre cu cea d2 evaluat.

Existd posiblitatea atingerii unui echilibru Tntre cerere 5i ofcrt® rezultdnd posibilitatea
stebilizarifayezd il prefurilor si chiriei der conditionsrile de conjuctura s! dinamica politica s implic't cconamica
la nivel naticnal dar si curopean sunt majore gi lé un orlzont de asteptars temporzl mediu.

3.6 Considerente privind cea mai buna uvtlizare

Cea mal bund uliizare (CMAL) — Utitizarea proboebifd sficgald a unur teren liber sal a wnel preprietdti
construftc, care este posibiid fzic, funcamentsts adecvat, finandiar fozabild si care deleriting ces mal mere
vaipare,

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a propriztitii selectatd din
diferite variante posibile care trebuie <3 constituie baza de pornire §i s3 gencreze ipoteze e de lucrs recesare
operatiuni de evaluare.

Cea mai bund utilizare a terenulul considerat & fi liber presupune cd terenul esie liber,sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiitor.

Dupd cum valoarea proprietdti construite {in situegia de la data evaludrl)) este mai mare decit
valoarea amplasamentului considarat ca fiind libar, analiza CMBU se va efectus in ipoteza terenului construit
De asemenea avanc in vedere conditile date, consider ca@ este putin probabil (chiar kmprobabll), @
proprietelea imoblllard subiect 58 fie demolata intr-un interval de timp care s3 afecteze premisele prezentel
evaludri st de aceea ansliza celel mai bune utilizdri sc va limite doar la caa pentru propristates construits.

Pornnd ce la definitia celel mai bune utilizér, pentru aces: tip de censtructie nu putem identifica decét
o singurd utilizare, si anume cea existents: proprietdti imebiliare rezident/ale de tp cladire ce Incuit cu taren,

Cea may bund uwlilizare 8 unel proprietdt imobitizre trehyle 58 indeplineascs patry ariterii:
&)l permisd legal
b} posibna fizic
) fezalild fAngnciar
d) maximum proguctivé

a) Permisibifitates lecaid
Cin anallza planului urbznistic si avand In vedere riscurile aferente lngate de eventuale medificdri in
cadrul acestuia nevultd cfi utiliz8rile mentionate mai sus sunt permise legal - nu ncalcd norme de urbanism
sau de mediu,

b} Fosibija fizic
Pentru proprictatea evaluatd ar putea fi imaginate o multime de utilizar positile, dar asa cum indica
datele de piald, cpecificul zonei este grientat spre zond de lacuit.

¢} Fezabiia financizr
Utilizérile care au fndeplinit primele doud critorii sunt anzlizate dacé a- produce un venit cere sé
acoperz cbiigatille linanciare §i amortizarea capitalului, Ulilizarez ra si clidire de locuit este fezabild finandar,
intruclt produc un venit, care dupé aplicares impozitului pe venil accperd cheltuielile de exploztare §i este
mai marc decat amortizarea cladirii.

&) Maximum proguctivd
Utilizares propudsa, ceea de constructl, este fazabila finaciar si esle unica, deci max'm produdtiva.
Practic, tinénd cont de tipul proprietatii, zmplasarea ecestelz, utilitetes si natura Imabilului, conditiile
pietei imobiliare si fapmul ca irtr-un viitor pravizibil destinatia nu va fi schimbata, cea mal burd akernativl
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pusibila pentru proprietatea analizatd este wea existerta; adica de constructie cu utilitato rezidentisl si de
continuare a wtilizarii curente.

Prin prisma criterilor care definesc notiunea de C.M.B.LI. aceastz abordare este permisibild legal,
indeplirestz conditiz de fizic pusibils, este fezabild firanciar si este maxim productivi.

3.7 Concluzii 5i corelatil ale analizei CMBU si a celei de piati

Analizele realizate au evidenlizt faptul c3 proprietatea imobiliara de tip terenuri intravilane libere se ala in
cza mal bund utilizare a lui, utilizare cozrentd cu a celerlalte imobile din zanz.

4. EVALUAREA

4.1 Valoarea terenului

Valoarea de piatd a terenului se determing in conformritate cu standardele si normele ANEVAR.

lehricile de evaluare a teenulul liber sunt derivate din cele trel chorddri tradijonalke ale valori:
ahordarez prin piaté (comparatie directd), abordzrea ptin venit s abordzrea prin cost. In total sunt sase
tehnici de evaluara a terenului liber:

v  Comparalia direcld
Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarez tarenului si cea mai preferatd meotadd atund cénd
sunt disponibile vAnzéri comparabile. Tn aceastd metodd sunt anallzate, comparate 51 ajustate vinzirile si 2lte
date pentru loturi similar, In scopu! identificrii unui nivel de valoare pentra terenul de evaluat, in procesul de
comparatie, sunt luate in cons'derare asemanérile si deosebirile intre loturi. Flamentele de comparatie inclug:
drepturl de propriztate, restrictii legale, conditii de firantare, conditii de vénzare (mclivalia), conditii de plats
{data vanzdrii), localizarea, caracteristici “izicg, unital’ dispunibile, zorarea si cea mal bung utilizare.

= Ajocarea
Tehnica alocdqii se foloseste élund cdnd cvaludm terenur! libere cin localitatile urbane ru dezvoltars
imuobiliarg intens3. Aceastea pot fi atd: de rare, Tncat valoarea lor s nu poatd fi estimatd prin comparalie

direct, In mod similer, varzarliz terenurior libere din mediile rarale indepartate pot f ihtéinite foarte rar si, ca
urmare, datele comparabile pot sd nu fie adecvate.

« Extrachia de pe plalg
Tehnica extractiel este o variantd a tehnicii proporiei (alocirii), n care valoarsa terenului esie
extrasa din pretul de vanzarc a uncl proprietati, prin deducerea valorii contributiei const-uctiei estimate prin
meteda costului de reconstructie net. Valoarea rémasé reprezirtd valoarea lerenului. Vanzidrile din zenale
rurale sunt frecvent analizate In acest mod, desarece contributia cl&dirii in valoarea totala a proprietitii oste
in general scizuti § relative usor de idertificat.

»  Capitalizarea aredld: lefnica rosliduald a berenulur

Tehnica reziduala a tersnului poate fi utlizatd in estimarea valori] tererului atunci cand nu sunt
digponibile date orivind parcele similar de terer liber, Aceastd tehnica se bazeazé pe prirciplul echilibrului s
pe cel al contributiei. Tehnica se foloseste atuncl ¢dnd valoarea constructiei este cuncscutd szu poate T
estimatd cu pracizie, vesitul net operational aniual generat de proprietate este stabilizat gi este cunoscut sau
poate 1 estimate, pot fi extrase de pe piatd ratale de capitalizare at pentru toren, cit § pentru constructe.

o (apilalizarea directd: capitalizarca rentei funciare
Renta funciara poate fi capitalizaté cu o© ratd adervatd pentru a estima valeerea de pia@ &
amplasamentului. Renta funciard este surma platité pentru dreptul de utilizare 51 ocupars a terenului in
conformitate cu conditiile de inchiriers/zrendare a terenului. Aceasts procedura este utiin cazul In care analiza
terenuriler comparabilz vandule sau inchiriate Indicé domeniul de variatie al rentelor si retelor de capitalizare.

o Anaiza Auxulu? de numerar actualizat: analiza parceldri si denvoltary
Analiza parceldrii si dezvoltdrii este utilizata pentru evaluarca unul teren liber, avand potentizl de
parcelare si (reddezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat. Tererul respective trebuie sa susting



vea mai bund utilizare pentru o dezvoltare imediat3, la data evelu@rii, sau sa aibd cercre pe pietd cu duratd
scurta de tmp pertry a putea susiine ¢ parcelare i o cezvoltare fezabll2 din punct de vedere financiar.

Ir cazvl werenslui nostru, vom folosi eomparatia directa.

Pentru aceasta metodd, arm fntocmit labell prezentat mal jos, Tn care se g#sesc 3 comnparablle.
Aceste comparabile au fost alese de pe ciferite site-uri de specialitate in domeniul vanzBriijcurnparzrii de
terenurilor intravilzne. Informatia & fust verificatd la fecare in perte, atat teleforic cét si la fate locului,

In urme convorbini telefonice cu tofi cel sapte proprietari, am ajung la concluzia ca marja ce
negodere esie de ¢ca 10%,

fr urma analizei de piald om okbtinut urmétoarele comparablle:
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TABEL - CCMFARATIA DIRFCTa
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Coreclii aplicate:

Corectia pentru ofertd

S-zu corectat toate comparabieie cu -10% pentru oferta avand in vedere conditile actuzle ale pelei
imebiliare. Zupd investicetiile facute de evaluator, 5-2 ajuns la conluzia ca marja de negociere in zend
este de coa 10% pentru acest tip ce propietate,

Drept de proprietate
Nu s-au aplicat corectfi.

Restictii legale
Nu =-5u aplicat corecii,

Conditii de finantare
Nu s-au aplizat corecti’,

Condiii de vénzare
U s-au aplicat cortectii.

Conditii de piata
Nu s-au aplicat coredtii.

Loczlizare
Mu s-zu aplicat corecti.

Caracteristice fizice — dimensiune teren

Pentru comparabilele AB s-a aplical v coredic de -7%, deocarece au suprafaia mal mare decat
proprietates sub'ecl.Pentruy comparabila C s-a gplicat o corectie de -3% deoarece esle mai mzare decat
proprietatea subiect si decal cele doua cormparabile,

Caracteristici fizice — forma(raport dimensiuni) §i front la strad3

Mu s-au aplicat corectii.

Caracteristice fizice - topografie
Nu s-au aplicat covectii,

Caracteristice fizlce — constructii demolabile
Nu s-au aplicat corectii.

utilitasi disponibila
Nu s-au agplitat corectll.

Zonarea
Nu s-zu aplicat corectji,

Cea mai buna ulilizare
Comparabilele AB si C s-au corectat cu +5%, deoarece zu ¢ utilizare rezindetiala, fatz de
proprielatea sublect, care are o utilizare comercizla.

Dupa aplicarez tuturor corectiilcr, am ebdnut douz Comparabile cu cerecia totald brutd procentuals
cea mal micd,. Evaluatorul a ales Comparahila C cu 9.8%. £valuatoruf a ales camparabila B, deoarece
este cel mal aproape ca sf localizare de propretatea sublect.

Pret teren/mp= 4.5€ = 21.3 Ron .’
Pretteren = 12,420 Eurc = 60.708 Ron



Chiriefconcesionare) Teren:

Pentru stabilirea chirici{concesionarii) s-a folosit metoda capitalizarll directe, In conditiila de ocupare 82% sl
cheltuieli 0 lei, cu 0 rata de capitalizare de 10%( in urma studierdi pietei din jud, vaslai)

Rat@ de capitalizare{10%) = VNE(venit net din exploatare) / Val, De piata

10% = VNE / 12.420 E, ~czulte VNE = 1.240 Euro

VME = VBE(Venit brut efectiv) = VEF(venit brut potential}-18%, deodrece avem grad de ocupare de 82% si
cheltuili 0.

VBP = 1.017 Euro

VBP = chiria lunarz x aria utila x 12 luni
1.017 = chirla lunarg x 2760 x 12, rezulta o chirie lunara de 0,03 E/mp/luna

Pentru terenu! de 2760 mp rezulta o thrle ara de 82.8 Eura(405 Ron) si v chirie g ngafa
de 994 Euro(4, 860 Ron)

—

Evaluator
BUTUC LUCIAN

N

I ; Anr J
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Rt heCTh

BUTUC LUCIAN

Legitimasa Mr. 18132
Vatebii 2021 !
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5. ANEXE

6.1 Date de piata(tranzactii, oferte, etc.)
-comparabile teren intravilan jud, Vaslui

COMPARABILA A

L€

K= omite mesa;

s, % L e
i "5“‘] Lo Rabe!, Juce! Vasiui
Wed po @ne

L .:&. ! E 4
¥ e
4 - -ﬁi: C L :

i
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Pe e diooe 2013

r Anc-tieile ubizatossly’ i
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Vand teren sat Parlari
Lecu Cakel, judet Vaslii (3 s et de peigeior 1a %188 22 rmal Z089. Momar anont I84004307

s imipace
R‘" Bromemea anmntul !‘*.l Seaslivensr avontdl

LUerit d= Proprietar Fatrav lan ¢ nwavila- Intravilan
Suprafeta Ltla 500 m'

Tz dnilravlan 12 mis do Waslo, parcels de 2502 mip, 1E8m deschidere la 5%l Findand, gard.
=131z de curent Lungime 13Em

Pane in 2027 racordare gas si 3P cune 112 -proivcle deja aprobate.

Astalt puin falo poil

https:ffwwwalx,

ylafvand-teren-sat-portari-IDcscll) himlir 73 1ead8agS

COMPARAEILA B
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4€

1, 0770 BS2 869

* [ r . N -
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5 Yor pe harts Ly
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e site din apr 2012

] Anunr rile utilizatory’ ai ]
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& 5 By e |osstaa

Teren intravilan 3430 mp com.Perieni 4€/mp Sl
Fariant, jsdet Vo lui B Adaugsce pe teefon LatB22 21 mal 2015, Munwr a3l 189786052

%:l‘ Promovesas cnuntud ¢' ActmBresza anutul

DHerit de Proprietar Extravilan © mirawilan Intravilan
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COMPARAEILA C
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ADMINISTRATIA NATIONALA
(P&)) AREZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE
e

Nesecret
Nr. 446 ps1_03.0 D, 2021
Exemplar nr. 1

PRIMARULUI COMUNE!I GAGEST!, JUDETuwMI COMUNE! G GAGEST
Domnul Costicd STUPU | K -+ iy H“-?

,{y 055 Y
Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 253 din 18 01. 2021 refentoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privatd a comunei Gagesti ,Teren in
suprafata de 2.760 mp.”, situat in localitatea Giurcani, comuna Gagesti, judetul
Vaslui, identificat l@ pozitia 120 din anexa la Hotararea Consiliului local nr.
90/27.11.2020 privind completarea inventarului domeniului privat al comunei Gdgesti,
judetul Vaslui, insusit prin H.C.L nr.86/28.11.2017, precum si art.1 din Hotararea
Consiliului local nr. 49/31.07.2020 pozitia 1 - lotul 1 si in Cartea funciara nr. 72443 a
comunei Gagesti, avand numarul cadastral 72443, al imobilului situat in comuna Gagesti,

judetul Vaslui,

in urma analizei documentatiei transmise si a verificarii datelor existente,

Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privata ce
face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.
PRESEDINTELEADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR/DESTAT §1:RROBLEME SPECIALE
E- Ij;ul i
E'? IR ?

éorghe ALECSE
Tek 021 3115377 w01 311 420 EIf =
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