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1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evatuare este realizata de cdtre evaluator autorizat BUTUC LUCIAN, membru ANEVAR

- inginer, absolvent al Facultitii de Menicd din cadrul ,Universitatii Gh. Asachi”, Iasi, promotia 2007;

- auditor energetic pentru dadiri, grd. profesional I{constructii si instalatii), atestat de Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice — 2013;

- absolvent al cursului ,Evaludri de bunuri imobiliare™ martie-iunie 2014, organizat de
ANEVAR Iasi

Proprietatea a fost inspectata partial de citre evaluator BUTUC LUCIAN in prezenta reprezentantului
primariei, d-1. Stupu Costica; in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea
niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos; acesta, la data elabordrii prezentului
raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionald continud i are
competenta necesard intoamirii acestuia.

Afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevdrate si corecte, analizele, opiniile si concluzile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele spedale) considerate si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea
ntregului proces al evalusrii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constréns sau influentat Tn
niciun fel. Suma reprezentdnd piata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent
sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare gi niciun interes sau
influents legatl de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartial.

Activitatea evaluatoruiui referitor la proprietatea evaluatd se limiteaza strict la analiza sa, a utilizdrii i si a
pietei spedifice, ludnd in considerare “calitdtile” si “defectele” care dau imobilului o pozitie relativd intre cele
din piata sa, destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili dacd bunul evaluat este corespunzétor pentru a fi
acceptat ca garantie

Prestatia evaluatorului este limitaté strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu indud obligativitatea
de a oferi in continuare consuliantd sau marturl in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Identificarea clientulut si a orcdror utilizatori desemnati

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazd exclusiv PRIMARIA COMUNEI GAGESTI, in calitate de Client.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terfe parti, daca
aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utitizator, si nici nu poate fi fécut responsabil pentru eventuale
prejudicii produse partilor Tn drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie.
Responsabilitatea Evatuatorului este doar faté de utilizatorii desemnati §i nu poate fi extinsd fata de niciun
tert. :

1.3 Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport 1 reprezint3 evaluarea dreptului deplin de proprietate si informarea proprietarului
asupra valorii probabile de piatd a proprietdtii in vederea concesionarii. Acest raport de evaluare nu va putea
fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel dedarat; evaluatorul nu isi asuméd responsabilitatea niciodats si in
nicio altd drcumstantd sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.



1.4 Identificarea activului supus evalu&ri

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se referd la proprietatea imobiliars:

- TEREN EXTRAVILAN PASUNE COMUNALA, COM. GAGESTI, JUD. VASLUI
« Pisune Comunald 296,5167 Ha (Categoria II, parcele cuprinse intre 20 — 40 Ha)

TS7 P1158 - 40,00 Ha

T56 P1150 - 30,0768 Ha

T53, 155 P1104,1106,1132,1107,1108,1109 - 26,00 Ha
T50 P1071 - 20,00 Ha

T37 P795 - 27,46 Ha

T40,38 P835,824 — 20,00 Ha
T33 P741 - 22,1093 Ha

T21 P522,471 — 35,4554 Ha
T45 P934 - 28,00 Ha

T44 P913,941 — 24,00 Ha

T3 P11,15,16,17 — 23,4152 Ha

Astfel, proprietatea este integrald, dreptul asupra ei fiind deplin.

in prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta altor drepturi fiind specificaté prin
ipoteze de iucru adecvate.

1.5 Tipul valorii

Ludnd in considerare scopul prezentei evaludri tipu! valorii adecvat este “valoarea de piatd”, definitd de SEV
100 - Cadru general ca fiind:

suma estimatd pentru care un activ (sau datorie) ar putea If schimbat/d, Ia data evaludrii
intre un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdr{ile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si
#rd constrdngere

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilititii conditiilor de piatd, are valabiiitate limitatd la data evaludril
si nu va putea fi atins? in cazul unei eventuale incapacitdli de platd viitoare cand, atat condifiile pietei cat si
situatiile de vanzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intoamirii
sale. Dac aceste conditii se vor modifica conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului In care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in rmaport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in predzia rezultatelor, expresia numerici a indicatiei finale
asupra valorii de piatél a fost rotunjitd la sutd de euro intreagd. Suplimentar, s-a facut si conversia valorii in
LEI, la un curs de 4.46480 RON ptr un EURQ, valabil pentru data de 10.12.2018, rezultatul fiind rotunjit, de
asemenea, la sutd de lei intreagd. Valabilitatea exprimarii valorii in cale doua manede, precum si echilibrut

intre acestea, sunt valabile la momentul exprimdrii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putand fi diferitd in cele
doud monede.



1.6 Data evaludrii

Condluzia asupra vaiorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinatd in contextui conditiilor
pietei imobiliare specifice din pericada decembrie 2018; data evaludrii este 10.12.2018; cursul valutar valabil
la aceasta dati este 4.6480 RON pentru 1 EUR; data raportului este 10.12.2018,

1.7 Documentarea necesard pentru efectuarea evalugrii

cu ocazia inspectiei proprietafii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile; cu
oGazia inspediei;

in vederea documentdrii si colectdrii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante;

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
toate informatiile relevante necesare.

Evaluatorului i s-au pus la dispozitie toate documentele necesare stabilirii dreptului de
proprietate{ acte de proprietate, schite cadastrale, plan de amplasamet, extrase de care
funciard)

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la client

informatii certe
o elemente gi date de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, delimitare fizica pe
faren
o scopul evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

B. Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

documente ce atesta dreptul de proprietate, schite cadastrale, extras de CF

informatii despre vednatatea propriet3tii evaluate, despre zona si localitate

date privind piata imobiliard regionald, incluzind elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din mass-media de
specialitate

date despre preturi publicate de principalii analisti de piatd recunoscuti, alte analize si opinii
publicate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documenteie pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei s a altor informatii sau documente de care evaiuatorul nu avea cunogtinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asumad nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze

Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in condHiiile realizdrii ipotezelor care urmeaz3 siin
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi niciun fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a cror impact este expres scris ¢i a fost luat in
considerare. Dacd se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidats:

-

Evaluatorul nu a examinat toate parcelele. Evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez i nu
are calificarea necesard pentru a masura §i garanta cd locatiile si limitele parcelelor asa cum au
fost ele indicate de proprietar §i descrise in raport @orespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificaty si
descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate



——

invalideazs corespondenta dintre valoarea estimatsd si proprietatea atestatd de documenteie de
proprietate dar pastreaza validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

+ Evaluatorul a avut la dispozitie documentatia cadastrald si acte de proprietate asupra imobiiului.
Identificarea proprietstii, localizarea acesteia, limitele sale au fost indicate de catre
proprietar/reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesard pentru 2 mdsura si garanta locatia, suprafeta §i limita proprietdtii asa
cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietatii identificate si descrise in raport in baza inspectiei efectuate de evaluator si
a masurdtorilor proprii efectuate asupra constructiilor. Masurdtorile efectuate sunt doar pentru
scopul evaludrii si nu tin loc de documentatie cadastrald. Dacd eventuale lucrdri topografice cu
referire la proprietatea evaluatd vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsideratd.

« FEvaluatorul nu a facut nicio médsuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate
din descrierea sa legald ; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

« Accesul se realizeaza din drumuri de exploatare, se considerd cd aceste Qi de acces (fiind
prevézute in documentatia cadastrald Tn mod expres cu aceastd destinatie} vor fi mentinute i
dupa transferul proprietétii.

e Agpectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil i
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile fdcute de evaluator privitoare la descrierea legald 2
proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul a avut la
dispozitie acte de proprietatesi schife cadastrale.

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.
Se presupune cd toate studiile inginerest puse de proprietar / destinater la dispozitia
evaluatorului sunt corecte.

s Se presupune c3 proprietatea se conformeazad tuturor reglementdrilor i restrictilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisd
si luatd in considerare in prezentul raport.

» Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost
informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de
investigatie suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

» Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acorduriie de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice wtilizare
consideratd pentru evaluare in acest raport;

s Se presupune utilizarea dédirii in interiorul limitelor si granitelor proprietitii asa cum sunt
descrise in acest raport.

o QOrice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost fadcutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat cd nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietdti evaluate sau a oricdrei proprietiti In zona
studiata.

» Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vednatsti
care s3 afecteze proprietatea evaluatd;

s Proprietatea imobiliara apartine Consiliuloui Local Gagesti, in domeniul privat, prin hotarare de
consiliu local.

B. Ipoteze speciale

o Evaluatorul nu a putut examing toate parcelele, accesul fiind restricionat de wemea

nefavorabila.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
indus intr-un document destinat publicititii f&rd acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cétre alte persoane decit cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatjilor
contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de
publicare a acestuia.



A,

1.11 Declararea conformititii de evaluare cu SEV

Standardele generale

« Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general
(IVS - Cadru general). ‘

+ Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de
referinta ai evaludrii (IVS 101) si condusd in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS
102},

« Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS
103).

Standardele pentru active

« Obiectu! raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a finut cont si
de prevederiie SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobifiare (IVS 230) si GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile.

1.12 Descrierea raportului

Raportui de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit fn conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe
langd termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judec#tilor relevante
pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nid o excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

1.13 Riscul de garantie

Acesta este reprezentat de aparitia unor dificultdti de valorificare a bunului adus in garantie,

Riscuri generale ale pietei definite

in contextul riscurilor generale legate de continuarea tendintei de usoard crestere a pietei specifice si
de limitare a creditdrii de cétre institutiile financiare a unui segment semnificativ din potentialii cumpardtori,
pentru proprietatea evaluatd exista un risc diminuat datorat caracterisiticilor pietei specifice (cladini de locuit
situate in centrul municipiilor) si continudrii trendului de evolutie n usoara crestere a preturilor clddirilor de
locuit.

Riscuri specifice ale proprietitii in caz de vinzare

« Referitor la .activitatea curentd si tendintele pietei relevante” - piata relevantd al
proprietitii evaluate, in stadiul & actual, este mediu segmentata, dinamicd in usoard cregtere

e Referitor b .cererea anterioard, curentd si viitoare pentru tipul de proprietate
imobiliard si pentru localizare” — pand in ultima parte a anului 2008, pentru proprietdtile
imobiliare similare cu cea evaluatd, localizate in aceeasi zonad (sau echivalentd), s-a manifestat o
cerere in cregtere, dupd care, pand in prezent, cererea a sczut datoritd posibilitdtilor reduse de
finantare si a cregterii costurilor cu aceasta; in prezent, cerea curenta este la un nivel mediu si
estimdm ca pe termen scurt §i mediu ea va uma aceeasi tendintd.

+ Referitor la ,cererea potentiald sau probabild pentru alte utilizdn”, ludnd in considerare
localizarea, precum si solicitdrile pietei, nu se pot identifica utilizéri alternative,
Referitor la ,vandabilitatea curentd a proprietdtii si probabilitatea mentinerii acesteia”
Referitor la ,impactul oriciror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii
viitoare a garantiei pe perioada creditului”,— Riscuri generale ale pietei definite — de mai
sus, nu mai existd si alte riscuri

o Referitor la ,abordarea valorii a cdrei indicatie a fost adoptatd si gradul de
fundamentare al acesteia cu informatii de piatd” predzdm cd opinia evaluatorului a fost
exprimatd in baza aborddrii prin piatd, care este relevanta pentru tipul de proprietate analizat,
adecvatd cerintelor finantatorului si conditiilor actuale ale pietei, bazatd pe fapte de piatd
relevante si suficiente,

Riscuri ce decurg din considerarea ipotezelor speciale

s Nu existd



Concluzii
Imobilul evaluat este de natura terenurilor de tip pasune. Din punct de vedere al pretabilitatii ca i
garantie bancard, proprietatea subiect este férd ,restrictii deosebite impuse de formd, dimensiune, utilitate

sau de calitatea imobilelor vecine sau a utilizdrilor acestora”, putdndu-se proceda ka estimarea unei ,valori de
piata”, utilizabile pentru scopul exprimat.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridicd

Pasunea comungala se afla in domeniut privat al Comunei Gagesti, jud.Vaslui, prin Anexa nr.1 a HCL
nr.48/31.05.2013

Pasune Comunald 296,5167 Ha (Categoria II, parcele cuprinse intre 20 — 40 Ha)

2.2 Identificarea componentelor non-imobiliare
Nu au fost identificate componente non-imobiliare.
2.3 Analiza datelor despre localitate, zona si veciniitate

Comuna Gagesti este situatd in Regiunea de Dezvoltare Nord-Est, in partea de sud-est a judetului
Vasiui, in depresiunea Elanului, la 15 km nord de orasul Murgeni. Este formata din 5 sate, iar din punct de
vedere administrativ face parte din judetul Vaslui. In vecinitatea comunei Gigesti se situeazi comunele
Rosiesti si Vufcani ta nord, comuna Fldu la est, orasul Murgeni la sud si comunele Suletea si Viisoara la
vest.

Alimenatea cu energie electricad §i refeaua telefonica sunt asigurate in toate zonele.
Zona este una dedicatd terenurilor extravilane libere,

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren
In zon# nu sunt prezente utilitati,
2.5 Date privind impozitele si taxele
Evaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza impozitul si taxele pentru acest tip de proprietate

este la nivelul pietei si Ga nu exista niciun avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si impozitele
locale, prin urmare valoare de piata opinata in cadrul raportului nu este influentata de acestea.

2.6 Istoric, incluzénd vanzéarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Terenul se afla in domeniul privat al Primariei com. Gagesti prin HCL 48/31.05.2018.
2.7 Concluziile analizei proprietatii

Proprietatea analizata este de tip terenuri extravilane tip pasune. Terenurile sunt situate pe toata
suprafata comunel Gagesti. Caradteristicile proprietdtii analizate, conferd acesteia deopotrivd avanizje si
dezavantaje; dacd ar fi sd alcatuim un “dasament” al proprietatilor competitive cu proprietatea evaluats (din
piata sa), aceastea s-ar situz in zona infericard a lui.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, “Piata imobiliard” este mediul in care proprietitile imobiliare se
pot comercializa, fard restrictii, intre cumpdrdtori si vanzdtori, prin mecanismul pretului. Partile reactioneazi
la raporturile dintre cerere si ofertd dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupd propria lor intelegere a
utilitatii relative a imobilului respectiv, raportata la nevoile si dorintele personale, in contextul puterii de
cumpdrare.



In functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a arealului in
care se regaseste acesta, continudnd cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de
pe acest segment. Identificarea calitativa $i cantitativd a "grupului tintd” de cumpérétori si a “stocului” de
proprietati competitive, impreund cu apredierea modului in care cele doud aspecte se “satisfac” reciproc sunt,
de asemenea, demersuri care vor conduce la cncluziile analizei,

3.1 Tipul proprietdtii, identificarea pietei

Analizénd vecindtitile, zona, localitatea si regiunea, am constatat c# piata acestei proprietiiti este
una extinsa, fiind delimitatd de terenurile extravilane de tip pasune din Romania.

3.2 Fapte curente
3.3 Analiza cererii solvabile

Analiza cererii s-a bazat pe recunoasterea utilizatorilor potentiali.

- graduf de ocupare a terenurior it zona — din analiza pietei, gradul de ocupare este de 70%.
-urbanism -~ terenurile sunt amplasate in extravilanul com. Gagest

-accestbilitatea - accesul se face din str. Drum de exploatare

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifest3 dorinta
pentru cumparare sau inchiriere. Solicitdrile vin din partea persoaneor care doresc s3 investeasc in
productie, etc. Tranzactionarea unor proprietati precum cea evaluat& a cunoscut o usoara stagnare in jud.
Vaslui

Cererea de proprietati similare putem spune ca este in scidere usoard;

3.4 Analiza ofertei competitive

Oferta competitivd s-a axat pe analiza datelor obfinute prin efectuarea inspectiei zonei, prin
consultarea registrelor din cadrul Primdriei, cu autorizatiile eliberate tn ultimii ani, prin discutile avute cu
proiectanti, agenti imobitiari, antreprenori dar si prin consultarea anunturilor publicitare din presa.

Oferta pentru terenuri extravilane de tip pasune din Romania este una medie.

3.5 Analiza echilibrului

Prin analiza cererii §i ofertei, am constatat c@ cererea pentru cumpdrare este mai micd sau cel mult
egala decat oferta de cumpérare, datorita crizei economice dar si a in&spririi conditiilor de acordare a
creditelor de cdtre banci.

Piata nu este in echilibru si nu indeplineste conditiile unei piete active.

Avand in vedere cele prezentate , la nivelul localitétii TAcuta, existd un dezechibru intre cerere si
oferta in ceea ce priveste proprietdti similare cu cea de evaluat.

Existd posibilitatea atingerii unui echifibru intre cerere si oferta rezultdnd posibilitatea
stabilizariifagezérii prefurilor si chiriei dar conditionarite de conjuctura si dinamica politica si implicit economic
la nivel national dar si european sunt majore st la un orizont de asteptare temporal mediu.

3.6 Considerente privind cea mai buna utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) — utilizarea probabild si legald a unui teren liber sau a unei propriet3li
construite, care este posibild fizic, fundamentald adecvat, financiar fezabili si care determing cea mai mare
valoare.

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectatd din
diferite variante posibile care trebuie s& constituie baza de pomnire 5i s& genereze ipotezele de lucru necesare
operatiunii de evaluare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber presupune c¢3 terenul este liber,sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor.

Dupd cum valoarea proprietdtii construite (in situatia de la data evaludrii) este mai mare decit
valoarea amplasamentului considerat ca fiind liber, analiza CMBU se va efectua in ipoteza terenului liber. De
asemenea avand in vedere conditille date, consider c& este putin probabil (chiar improbabil), ca proprietatea
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imobiliard subiect s¥ fie supusa unor modificari intr-un interval de timp care sd afecteze premisele prezentei
evaludri si de aceea analiza celei mai bune utiliziri se va limita doar la cea pentru proprietatea libera.

Pornind de la definitia celei mai bune utilizéri, pentru acest tip de constructie nu putem identifica decat
o singurd utilizare, si anume cea existentd: proprietéti imobiliare de tip teren extravilan pasune,

a) permisa legal
b) posibild fizic
¢} fezabild financiar

d) maximum productivd

a) Permisibilitatea legals
Din analiza planului urbanistic i avand in vedere riscurile aferente legate de eventuale modificér in
cadrul acestuia rezultd ci utilizirile mentionate mai sus sunt permise legal - nu incalcd norme de urbanism
sau de mediu.

b} Posibitd fizic
Pentru proprietatea evaluatd ar putea fi imaginate o multime de utilizdri posibile, dar asa cum indica
datele de piatd, specificul zonei este orientat spre terenuri extravilane tip pasune si arabil.

¢) Fezabild finandar
Utilizéirile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate dacd ar produce un venit care s
acopere obligatiile financiare si amortizarea capitzlului. Utilizarea ca si pasune este fezabild finandar, intrucdt
produce un venit, care dupd aplicarea impozitului pe venit acoperd cheltuielile de exploatare i este mai mare
decat amortizarea terenului.

d) Maximum productivd

Utilizarea propusa, ceea de constructii, este fazabila finaciar si este unica, ded maxim productiva.

Practic, tindnd cont de tipul proprietdtii, amplasarea acesteia, utilitatea si natura imobilului, conditiile
pietei imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, cea mai bund alternativa
posibila pentru proprietatea analizatd este cea existenta, adica de teren extravilan tip pasune si de continuare
a utilizarii curente.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibild legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild finandiar si este maxim productiva.

3.7 Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piatd

Analizele realizate au evidentiat faptul cd proprietatea imobiliara de tip terenuri extravilane de tip pastune
se afld in cea mai bund utilizare a ui, utilizare coerentd cu a celorialte imobile din zona.
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4, EVALUAREA
4.1 Valoarea terenului

Valoarea de piaté a terenului se determind in conformitate cu standardele si normele ANEVAR,

Tehnidle de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trel aborddr traditionale ale valorii:
abordarea prin piatd (comparatie directd), abordarea prin venit si abordarea prin oost. In total sunt sase
tehnici de evaluare a terenului liber:

e Comparatia directd
Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metodd atunci cand
sunt disponibile vanzari comparabile. In aceastd metodd sunt analizate, comparate si ajustate vanzdrile gi alte
date pentru loturi similar, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. In procesul de
comparatie, sunt luate in considerare asemdnérile si deosebirile Tntre loturi. Elementele de comparatie indud:
drepturi de proprietate, restrictii legale, condifii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piatd
(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, unitati disponibile, zonarea si cea mai bund utilizare.

o Alocarea
Tehnica alocarii se foloseste atunci cand evaludm terenuri libere din localititile urbane cu dezvoltare
imobiliara intensd. Aceastea pot fi atat de rare, incit valoarea lor s& nu poat? fi estimatd prin comparatie
direct. In mod similar, vanzérile terenurilor libere din mediile rurale indep#rtate pot fi intilnite foarte rar si, ca
urmare, datele comparabile pot sa nu fie adecvate,

s Extractia de pe piald
Tehnica extractiei este ¢ variantd a tehnidi proportiei (alocarii), in care valoarea terenului este
extrasd din pretul de vanzare a unei proprietati, prin deducerea valorii contributiei constructiei estimate prin
metoda costului de reconstructie net. Valoarea rdmasd reprezintd valoarea terenului. Vanzirile din zonele
rurale sunt frecvent analizate in acest mod, deoarece contributia clédirii in valoarea total¥ a proprietitii este
in general scizutd si relative usor de identificat,

o (Capitalizarea directd: tehnica reziduald a terenului

Tehnica reziduald a terenului poate fi uglizatd in estimarea valorii terenului atunci cind nu sunt
disponibile date privind parcele similar de teren liber. Aceastd tehnia se bazeazd pe principiul echilibrului si
pe cel al contributiei. Tehnica se foloseste atund cind valoarea constructiei este cunoscutd sau poate fi
estimatd cu precizie, venitul net operational annual generat de proprietate este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimate, pot fi extrase de pe piatd ratele de capitalizare at pentru teren, cat si pentru constructie.

e (Capitalizarea directs: capitalizarea rentef fundiare
Renta funciard poate fi capifalizatd cu o ratd adecvatd pentru a estima valoarea de piati a
amplasamentului. Renta funciard este suma plititd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in
conformitate cu conditiile de inchirierefarendare a terenului. Aceastd procedurd este utiin cazul in care analiza
terenurilor comparabile vandute sau inchiriate indicd domeniul de variatie al rentelor s ratelor de capitalizare.

o Analiza fluxului de nurmerar actuadlizat: analiza parceldni si dezvollgri

Analiza parceldrii §i dezvoltdrii este utllizatd pentru evaluarea unui teren liber, avénd potential de
parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat. Terenul respective trebuie sa susting
cea mai bund utilizare pentru o dezvoltare imediatd, la data evaludrii, sau sa aib3 cerere pe piatd cu durati
scurtd de timp pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere financiar.

in cazul terenului nostru, vom folosi comparatia directi.

Pentru aceasta metodd, am intocmit tabelul prezentat mai jos, in care se gisesc 3 comparabile.
Aceste comparabile au fost alese de pe diferite site-uri de spedialitate in domeniul vanzarifcumpdrdrii de
terenurilor intravilane. Informatia a fost verificate la fiecare in parte, atat telefonic cat §i la fata locului.

In uma convorbirii telefonice cu toli cei sapte proprietari, am ajuns la concluzia ca marja de
negodere este de ca 10%.

In urma analizei de platd am obtinut urmatoarele comparabile:
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Tl COmpareis

Dreptur de proprietate transmise:

Restricti legale

Concklii de finantare

[Condilii de vanzare

Condiifle pietei:

||~ |C

Localzare:

Caractenstici fzice

Suprafaia (Ha)

Forme, raport front / adancime:

Front stradal - aproo

Topagrafe:

Constructii demolabile:

tdiali { en elf apa ! canalzara /
8z metan { telecomunicatii
Zonare;

Cea ma buna utilizare:

daplin deplin
nu nu nu
nomde nommale noemale
normae normale nomale
prézent prezent prezent
Com. Vela,jud.Dalj Com.Poduri jud Bacau Com Conpdast, jud.lasi
B.30 1.13 7.00
regulata requiata regulate
nu se aplica nu se aplica nu sa eplica
planinclinat planfinclinat planfinciinet
nu nu ]

Pret total (EUR)

Pret{ Ha (EUR)

extravilan extravilan axtravilan
extravilan - pasune extravian - pasune extravilan - pasune
1410 1,161 9,588
1700 974 1384
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{ TABEL - COMPARATIA DIRECTA
TP COMPARABILA
Tip comparabla oferta p la ularia prezenta oferta prezenta
Corectie unitara ssu procentuala -10% -10% -10%
Carecte lotele panku B comparabiles -170:00 8740 -136.40
i |Prel de vanzare corectat 1.530.00 876.60 1,245.60
't |DREPTUL DE PROPRIETATE
Urepluri de proprielats ensmise depiin deglin deglin deglin
Corectia unitara saw procentuaa [ 0% %
Coratie lolla pastry Drepii de proprietate £0.00 €000 €000
corectat (EURMHa) €1.530.00 €87560 € 124550
it {RESTRICTH LEGALE
FResirich fegale - coaficent urbanislici au o nu nu
Coreclia umitera sap proceniuala % % 0%
Corecle totala peniru Resiicli |egale - coficient whanisici €000 €000 €000
Prat corectat [EURAE) € 1,530.00 €876.60 € 1,245,680
3 [COMDITE DE FINANTARE
Condifi de finanfare hotmele normale normale aonale
Corechia unitara sau procenftuaa % % 0%
Corece totala penku Enanjae €000 £0.00 €0.00
i |Pref corectat (EURMa) € 1,530.00 EB7E50 E 124550
4 |CONDITH DE V: E
Conddki de vanzare normate: nofmale normale normae
Corechia unifam sau procentuae 0% 4] %
Corecje totda pentu condiji da vinzare €000 €0m €0.00
Pre} corectat (EURHa) € 153000 €876.60 €1,24560
IS JCONDITH DE PIATA j
Condil ale pelei prezani _przent prezent prégont
Corecin umitara 5B poceniyala % % %
Corecke botala pentre condi dle pelei €000 €000 £0.00
Prej corectai (EURM{8) £1,530.06 E8T5.60 €1,24560
16 |LOCALIZARE
Localizers Com. Gagesf jud Vasiut Com. Vela jud Dk Com Poduri jud Bacau Com.Corodest jud tagl
Carectia unitars sau procentusla -10.0% 5.0% -10.0%
Corectie fofsle pentru localizae £ 153.00 £4383 £ 12456
Pref corectat {EURMa) €1377.00 £83277 €1121.04
7 [CARACTERISYIC FINCE
ajManime | dimensiune) - HA 40.00,30.0768,26.00,20.06,27 46,
0.00.22.1093,35 4554 26,0024 0 8.30 113 100
0234162
Coreclia untara say proceniuala 2% 2% 0%
Corecfe totata pentru dimensiuni €275.40 € 1865 €242
b.ciForme {raport dimensiuni) s frontla simda regulats regulata ieguiata reguala
nese adica nu g2 aplica nuseagica nuse sglica
(Corectia unitara sau procentuala 0% P %
Corectje lotela peniru forma si fronl £0.00 £000 €0.00
«|Topografe ] i danindi lanéndinat Pantndinat
Corechia unitarn sau procenfidla 0% [} 0%
Coreciie totels peaku lopografia [ planeitate, alte aspecie} £0.00 £000 €000
Construchi damalabie il nu nu ny
Corectia unitara sav procentuda % 0% %
Coreclie totsla peniru demdams €000 €COo0 €0.00
Pre| coractat {(ELIRHa) €1,652.40 €950.2 €1,345.25
TILITATI DISPONIBILE
Utlitat { en & / apa J candizare / gaz metan/ lermoficare { alte) nufoud nu hut s et J g JauSau s hy nunufaudeuda nu gl oy d g d oy
Corecje totala pentry uBiay dsponible £0.00 E0Q0 £0.00
Pre| comactat {FURMa) €165240 €599.57 £1,345.25
9 [ZONAREA
{Zanerea - destinatia legala parmisa exravian extavian axravian e
Coreche unitara sau procentuala 01.0% 0% 00%
Corachie bolala pentruzovare €090 €0.00 €0.00
Pret corectat [EUR/Ha) € 165240 £506.32 £1,34525
10 [CEAMAI BUNA UTRZARE
Cee mai bund uliizare exgaian - pasune exkadlan - pasine eravian - pasune exiravian - pasung
Corectie unitera sau procentiale 0% 0.09% C.0%
Corecie otale pentiu Ces rsi bund ullizare €0.00 €000 €000
Pref coractal . £1,65240 €899 €1345.25
Corecke totald neld [P'WGE_"“:' gg,\sﬁ 14,%‘_9&E i_ﬂg.%%
- {absolut} €428, €270 K
Goraclo total& bt Tprocemiid] b1 A% B%
{ Curs Eur/Ron | 16480 ]
I Data [ 122008 1
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Corectii aplicate:

Corectia pentru ofertd
S-au corectat Comparabila AB,C cu -10% reprezentand marja de negociere pentru suprafetele
parcelelor.

Drept de proprietate
Nu s-au aplicat corectii.

Restrictii legale
Nu s-au aplicat corectii,

Conditii de finantare
Nu s-au aplicat corectii.

Conditii de vanzare
Nu s-au aplicat cortectii.

Conditii de piatd
Nu s-au aplicat corectii,

Localizare

S-a aplicat o corectie de -10% pentru Comparabila A,C deoarece se afla intr-0 zona mai buna decat
proprietatea subiect. Pentru Comparabila B, s-a aplicat o corectie de -5%, penfru ca se ala intr-o zona mai
buna decat proprietatea subiect, dar mai defavorizata fata de celelalte doua comparabile.

Caracteristice fizice ~ dimensiune teren
S-a aplicat o corectie de -20% pentru Comparabilele AB si C, decarece au o suprafata mai mica
compacta fata de proprietatea subiect.

Caracteristici fizice — forma(raport dimensiuni) si front la strada
Nu s-au aplicat corectii

Caracteristice fizice - topografie
Nu s-au aplicat corectii.

Caracteristice fizice — constructii demolabile
Nu s-au aplicat corectii.

Utlitdti disponibile
Nu s-au aplicat corectii.

Zonarea
Nu s-au aplicat corectii.

Cea mai buni utilizare
Nu s-au aplicat corectii,

Dupé aplicarea tuturor coredtiilor, am ales Comparabila cu corectia totald brutd procentuald cea mai
mica, astfel rezulténd Comparabila B.
Pret teren/Ha = 999,30 € / Ha
Valoare pasune 296,5167 Ha x 999,30 Euro = 296.309 Euro = 1.377.245 Ron
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piatd a proprietdtii subiect s-a determinat in conformitate STANDARDELE DE EVALUARE
ANEVAR 2018 care include: Standardul International de Evaluare, SEV 100— Cadrul general, SEV 103-
Raportarea evaludrii, Standardul SEV 300 — Evaludri pentru raportarea finandard, prin aplicarea metodei
costului de inlocuire, singura relevanta.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea finald sunt adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Scopul prezentului raport il reprezintd estimarea valorii de piatd a bunului mobil pentru informarea
proprietarului asupra valorii conform codului fiscal si a legislatiei in vigoare, in vederea impozitarii.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

- valoarea include cotele pari indivize aferente imobilului;

- cursu! de schimb RON/EUR considerat este de 1Euro = 4,6480 RON;

- valoarea a fost exprimat tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprederile exprimate in
prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii decembrie 2018;
- valoarea nu tine seama de respansabilitétile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

- valoarea este o predictie;

- valoarea aste subiectiva;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- opinia de mai jos nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

Valoare teren extravilan tip pasune:
Pret teren/Ha = 999,30 € / Ha

Valoare teren pasune 296,5167 Ha x 999,30 Euro =
296.309 Euro = 1.377.245 Ron

Evaluator
BUTUC LUCIAN

=
é. kY

i
Y of
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6. CONCESIUNEA

Chirie (concesionare) Teren extravilan tip pasune:

Pentru stabilirea chiriei{concesionarii) s-a folosit metoda capitalizarii directe, in conditiile de ocupare de
70%(stabilita in urma investigarii pietei) si cheltuieli 0 lei, cu o rata de capitalizare de 6%( in uma studierii
piete din jud.Vaslui)

Rata de capitalizare(6%) = VNE(venit net din exploatare) / Val. De piata

6% = VNE / 296,309 E , rezulta VNE = 17.779 Euro

VBE = 70%(grad de ocupare) din YNE , rezulca ca VNE = 12.445 Euro
VBE(Venit brut efectiv) = VBP(venit brut potential), deoarece avem cheltuieli 0.

VBP = 12.445 Euro
VBP = chiria lunara x suprafata(Ha) x 12 luni

12.445 £uro = chiria lunara x 296,5167 Ha x 12, rezulta o chirie lunara de 3.5 Euro/Ha/luna

Concesiunea pentru teren extravilan tip pasune, cu suprafete cuprinse intre
20 si 40 Ha este:

Chirie lunard = 3,5 Euro/Hectar/luna = 16,26 Ron/Hectar/luna
Chirie anuald = 42,00 Euro/Hectar/an = 195,12 Ron/ Hecta_l_'/an
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7. ANEXE
7.1 Date de piata(tranzactii, oferte, etc.)
-comparabile teren intravilan jud. Vaslui:

COMPARABILA A

1700 €

eyt

Salveaza-ti impul!

Cumpara prin creditul ING.

Trimite mesaj

§, 0765 523 555

(,-3‘, Craiova. judet Dol
Vet oe harla

Vand Pasune 8.3 HA La marginea satului! INVESTITIE!

Craiova, judet Dol Adauzatia 2248 5 decembrie 2018, Numar anunt: 167445805 Bogdan Baragan G

n = Ra
:

fe s e e 25

o
B p 5
@\L Fromowenna anveiul 4 Atuabzenzs aruntd |

Lt s o

Anunturiic otitizatorulul

¥t Praprictar Surshaiipn 83 000 m* | Rapeaesrzs

Lipikar AP+ are grija de pielea bebelusubui taw

Vand Pasune cu suprafzta ge 8,3 Hecrare (tarla completal cu iesire 12 drum forestier in
camuna Vela, judeiut Dol (la 35 km de Craigya)

Dupa curm puted vodea oste oxact cu fesire la drum exact 1a marginea satului cu posibilitatea
in viitorul apropiat chigr sa intre in intravilan si pretel acestuia sa explodeze!

Acesta nu este un simplu teren de pascut vite . este o reals investite pensiu o
ferma/masie/agra tursm etc... hind aproape de sat puted avea acces 5 absaluf taate
uhilitarite,

https://www.olx.ro/oferta/vand-pasune-8-3-ha-la-marginea-satului-investitie- IDbkAIN. htmi#2378f15979
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COMPARABILA B

Teren pasune jud.Bacau, Moinesti,comuna Poduri, sat
LereniValea Sosii

Poduri. judet Bacau  Adaugnt la 1522 5 deeembrie 2018, Mumar anent: 14633057

i i pice
@- Promoveaza anentul ! J ATtuahraamn et

Proprictar Lairs

Extravilan

nia 11 300 m*

Lipikar AP+ are grija de pielea bebelusului tau!

Vand teren pasunc Z parcele:

- G.33 ha in Loreni-sat Bucsesti. comunz Poduri. langs orasut Mainesti, jud, Bacaw, cu acces

1100€

Salveazs-ti ompol!
Cumpara prin creditul ING.

Trimite mesaj

t, 0722604242

Pl W ke T
o Paduri, judst Bocau
: Vel pe hart

Rapueteara

¥
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COMPARABILA C

7 ha Teren agricol , pasune si padure - Sat Corodesti, jud Vaslui
lasi, judet kasi  Adaugal Lx U8:18. 22 noicmbrie 2018, Numar anunt. 7127842

e pce
%\ Promogeazs anunt! c! EREITR o LT IVER T

oy ol Progrictar Eafraopan intinaian Extravilan
Seornirizuria 70 000 m*
Lo Hemg- Py Lipikar AP+ are grija de piclea bebelusului tau!

Redatii la tel: 751 - arata telefon -

Lste vorba de 7 ha de teren care sunt impartite dupa cum urmeaza:
+ 3 ha teren agricol

~ 3 ha pasune

- 1 ha padure

Actele de proprietate sung in regula.

Pretul pentru cele 7 ha este de 45.300 loi.

Torerul fag ¢ comasat. Sunk 13 parcele.

Retatii 1a tek 751 - arata telefon ~

oo L ad kit 3

e i ice 1] e

Vizuatizani:11785

#

45 000 lei

Salveaza-ti timpul!
Cumpara pnn creditil (NG,

ER i, ORI
5‘.5':; l3si. judet las

ez pe haita

Andrei

e ouire din

Anunturfc uzilizatorutui I

Waportenn

https:/fwww.olx.ro/oferta/7-ha-teren-agricol-pasune-si-padure-sat-corodesti-jud-vaslui-

IDSTZWM, html#d2e6bb428a
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7.2 Copii dupd documentele ce atestd dreptul de proprietate
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ROMANIA

Ns1g
privind modificarea Anexéi¥aHC L. nr.65/25.08.2017 privind inventarierea pasunii comunale in

domeniul privat al comunei Gagesti, judetul Vasiui

TABEL
Privind identificarea terenurilor inventariate
Nr, Adresa imobilului Suprafata Anul dobandirii sau | Categorie Situatia Juridica
crt. -mp- dupa caz, al dariiin | folosinta
folosinta
1. ¢ T57P1158, ULAT. 400000 m.p. Domeniul privat al
GAGESTI 1991 PASUNE comunei, conf Deciziei
nr.448/1991
2. T56 P1150 300768 m.p. 1991 Domeniul privat al
U.AT GAGESTI PASUNE comunei, conf Deciziet
nr.448/1991
3 T53,T55 260000 m.p. 1991 Domentul privat al
P1104,1106,1132.11 PASUNE comunei, conf Deciziel
07,1108,1109 nr.448/1991
U AT. GAGESTI
4. T50P1071 200000 m.p. 1961 Domeniul privat al
U.AT GAGESTI PASUNE comunei, conf Deciziei
nr.448/1991
5. T37 P795 274600 m.p. 1991 Domentul privat al
U.AT. GAGESTI PASUNE comunet, conf Deciziet
nr.448/1991
6. T37P793, UAT 27919 m.p. 1991 Domeruul privat al
GAGESTH PASUNE comunei, conf Decizie:
nr 4481991
7. T40,38 P835.824 200004 m.p. 1991 Domeniul privat al
AT GAGESTI PASUNE comunei, conf Deciziel
nr.448/1991
3. T3437 P748,749 120000 m.p. 1991 Domeniul privat al
LU AT GAGESTI PASUNE comunet, cont Deciziei
nr 448/1991
9. T33P741 221093 m.p. 1991 Domeniul privat al
U.AT. GAGESTI PASUNE comunet, conf Deciziel
nr448/1991
10. T21 B522,471 354354 m.p. 1991 Domeniul privat al
U.A.T. GAGESTI PASUNE comunel, conf Decizie:
nr.448/1991
1. 129 Pol1z2 163604 m.p. 1991 Domentul privat al
: U AT GAGESTI PASUNE comunet. conf Deciziel
nr.+48/1991
12, T24 P353 44192 wm.p. 1991 Domenul privat al
U AT GAGEST] PASUNE comunel, conf Decizie
ne.d48/1991
13. T45, P934 280008 m.p. 1991 Domeniui privat al
UAT. GAGESTI PASUNE comunei, conf Decizier
nr.448/1991
14. T44 P913,941 240000 m.p. 1991 Domeniul privat al
UAT GAGESTI PASUNE comunel, conf Deciziel
nr.448/1991




I Ta4 P9l 60500 m.p. 1991 Domeniul privat al

U AT GAGEST] PASUNE comunei, conf Decizie
nr.448/1991
16, T51 P 1086 7500 m.p, 1991 Domeniul privat al
LEAT GAGESTI] PASUNE comunei, conf Decizier
nr.448/1991
17. T3t PLOB4 9500m. p. £991 Domeniul privat a
U AT GAGEST] PASUNE comunei, conf Deciziei
nr.448/1991
18 T48 Poo2 38000 m.p. 1094 Domeniuol privat al
VAT GAGESTI PASUNE comunet, conf Decizier
nr.448/1991
19 T48 Po62 56533 m.p. 1991 Domeniul privat al
U AT GAGESTS PASUNE comunel, conf Deciziel
nr.448/1991
20, T8 1584841 m.p. 1991 Domeniul privat al
P262,292,323,321,32 PASUNE comunei, conf Deciziel
8.335,336.3106, nr.448/1991]
329
UAT GAGESTI
21 Tlopsl2 26400 m.p. 1941 PASUNE Domeniul privat al
comunet, conf Deciziel
nr.448/1991
22| T7 P48.52, 53.54,55 1760600 m.p. 2001 Proprietatea comunei,
LALT, MURGENT PASUNE con{ Ordinului
nr.14/2001
23, T7 P42,43.44 22259 m.p. 2001 Proprietatea comunet,
UA.T. MURGENI PASUNE conf Ordinului
nr. 14/2001
24, T3 Pi1,15,16,17, 234152 m.p. 2001 Proprietatea comunei,
U.A.T. MURGENI PASUNE conf Ordinului
nr.14/2401
25, TS5 P30 19500 m.p. 2601 Proprietatea comunet.
AT, MURGENI PASUNE conf Ordinului
nr. 14/2001
TOTAL 539,1911
HA
INTOCMIT,
VICEPRIMARUL COMUNEIL
BUTA MARIAN

mmmene= Categoria 1 { 0.1 - 20 Ha )
-------- Categoria [T (20 Ha - 40 Ha )
-------- Categoria [1] { > 40 Ha)

ACTE CARE STAU LA BAZA TVENTARIERII PASUNII :

1. DECIZIA 448 DIN 04.10.1991 pt. Suprafata de 494 Ha Uat Gagest:
2. ORDINUL PREFECTULUI NR. 14 pt. Suprafata de 45.1911 Ha de pe Uat Murgeni

TOTAL SUPRAFATA PASUNE COMUNA GAGESTI - 494 Ha
TOTAL SUPRAFATA PASUNE COMUNALA — AFLATA PE UAT MURGENI - 45,1911 HA




AMZ7"A NR.1 LA HCL nr.48/31.05.2018
privind modiucarea si completarea inventarului domeniul privat al
comunei Gagesti, judetul Vaslui

Primarul comunei Gagesti
ec. Stupu Costicd

ROMANIA s
JUDETUL VASLUI
COMISIA SPECIALA PENTRU INTOCMIREA INVENTARULUI
BUNURILOR CARE ALCATUIESC DOMENIUL PRIVAT

INVENTARUL )
bunurilor care apartin domeniului privat al al comunei GAGESTI, judetul Vaslui

Suprafata Anul
y dobandirii | Yaloareade | giviacia juridica,
- o - Elementele de identificare mp sau, dupa mventar | Denumire act de
crt. | Denumirea bunulul By o .
caz, al darii T proprlf:taw sau alte acte
in folosinta doveditoare
0 1 2 3 4 5 6
' Pasune comunala T57 P1168, U.A.T. GAGEST! 400000 m.p. 1991;2001 88.000 Domeniul privat al
‘ comunei Gagesti potrivit
T56 P1150 300768 m.p. 66.168,96 |y ¢ 1.
UAT. GAGESTI nr.65/25.08.2017;
T53, 155 260000 m.p. 57.200 élgf%‘iegb‘gba‘ | F“g
P1104,1106,1132,1107,1108,1109 o prvis
preluarea  de catre
U.AT. GAGESTI comuna Gagesti, judetul
s ' Vaslui, a suprafetel de
T50 P1071 200000 m.p. 22000 |68 ha de la SC
AGRISEM SA FALCIU,
U.A.T. GAGESTI conform Ordinului
Prefectului nr.14  din
T37 P795 274600 m.p. 60.412 17.01.2001;
-anexa nr.20 la Decizia
U.A.T. GAGESTI nr.448/1991emisa de
Prefectura Vaslwu;
T37 P793, U.AT. GAGESTI 27919 m.p. 6142.18
T40,38 P835,824 200000 m.p.- 44.000




U~ " GAGESTI

U.AT. GAGESTI

8. 134,37 P748,749 120000 m.p. 26.400
U.AT. GAGESTI

0. T33P741 221093 m.p. 48.640,46
U.A.T. GAGESTI

10. T21 P522,471 354554 m.p. 78.001,88
U.A.T. GAGESTI

11. T29 P612 163600 m.p. 35.992
U.A.T. GAGESTI

12. T24 P535 44192 m.p. 0.722,24
U.A.T. GAGESTI

13. T45, P934 280000 m.p. 61.600
U.A.T. GAGESTI

14, T44 P913,941 240000 m.p. 52.800
U.A.T. GAGESTI

15. T44 P913 60500 m.p. 13310
U.A.T. GAGESTI

16. T51 P 1086 27500 m.p. 6.050
U.AT.  GAGESTI |

17. T51 P1084 9500m.p. 2090




18. ~ 18 P962 88000 m.p. .~ 19.360
U.A.T. GAGESTI
19. T48 P962 56533 m.p. 12.437,26
U.A.T. GAGESTI
20.| T8 P262,292,323,321,328,335,336,316, 1584841 m.p. 348.665,02
329
U.A.T. GAGESTI
21. T19P512 26400 m.p. 5.808
22. T7 P48,52, 53,54,55 176000 m.p. 38.720
U.A.T. MURGENI
23. T7 P42,43,44 22259 m.p. 4.896,98
U.A.T. MURGENI
24, T3 P11,15,16,17, 234152 m.p. 51.513,44
U.A.T. MURGENI
25. T5 P30 19500 m.p. 4.290
U.A.T. MURGENI
SECRETAR MEMBRI:
Tabacaru Gabriela Toma Liviu
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