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1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
1.1. Identificarea gi competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizatd de citre evaluator autorizat BUTUC LUCTAN, membru ANEVAR

- inginer, absolvent al Facultétii de Mecanici din cadrul ,Universitatii Gh. Asachi”, Iasi, promotia 2007;
- auditor energetic pentru dadiri, grd. profesional I{constructii si instalatii), atestat de Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice — 2013;
absolvent al cursului ,Evaludri de bunuri imobiliare” martie-iunie 2014, organizat de
ANEVAR lasi
Proprietatea a fost inspectatd partial de citre evaluator BUTUC LUCIAN in prezenta reprezentantului
primariei, d-l. Stupu Costica; in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistents semnificativd din partea
niciunei alte perscane in afara evaluatorului care semneaza mai jos; acesta, la data elabordrii prezentului
raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programuliui de preg4tire profesionald continué si are
competenta necesard intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate 5i sustinute in acest raport sunt adevdrate si corecte, analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele spedale) considerate gi sunt analizele, opiniile gi
concluziile personale ale Evaluatoruiui, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. In derularea
intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in
niciun fel. Suma reprezentind plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent
sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau
Influentd legatd de parile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivd i impartiald.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluatd se limiteaz3 strict la analiza sa, a utilizarii ei si a
pietei spedfice, ludnd in considerare “calitatile” si "defectele” care dau imobitului o pozitie relativé intre cele
din piafa sa, destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili dacd bunul evaluat este corespunzdtor pentru a fi
acceptat ca garantie

Prestatia evaluatorului este limitatd strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea
de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Identificarea clientului si a orcdror utilizatori desemnati

in conformitate cu contractul si datelqinregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazd exclusiv PRIMARIA COMUNEI GAGEST]I, in calitate de Client.

Evaluatorul nu va transmite ¢opii ale prezentului raport sau pdrti din acesta, niciunei terte parti, dacs
aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utifizator, i nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale
prejudicii produse partitor n drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie.
Responsabilitatea Evaluatorului este doar fatd de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsd fatd de niciun
tert.

1.3 Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport 1l reprezintd evaluarea dreptului deplin de proprietate si informarea proprietarului
asupra valorii probabile de piatd a propriet3tii in vederea concesionarii. Acest raport de evaluare nu va putea
fi utilizat pentru nidun ak scop decat cel declarat; evaiuatorul nu isi asumd responsabilitatea niciodats si in
nicio altd dreumstantd sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat,



1.4 Identificarea activului supus evaludrii

n conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se referd la proprietatea imobiliard:

- TEREN EXTRAVILAN PASUNE COMUNALA, COM. GAGESTI, JUD. VASLUI
+ Pisune Comunald 84,1903 Ha( Categoria I, parcele cuprinse intre 0,1 — 20 Ha)

T37 P793 - 2,7919 Ha
T34,37 P748,749 — 12,00 Ha
129 P612 — 16,36 Ha

T24 PS55 - 4,4192 Ha

T44 P913 — 6,05 Ha

T51 P1086 — 2,75 Ha

T51 P1084 ~ 0,95 Ha

T48 P962 - 8,80 Ha

T48 P962 - 5,6533 Ha

T19 PS12 - 2,64 Ha

T7 P48,52,53,54,55 — 17,60 Ha
T7 P42,43,44 — 2,2259 Ha
TS P30 - 1,95 Ha

Astfel, proprietatea este integrald, dreptul asupra ei fiind deplin,

In prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta altor drepturi fiind specificatd prin
ipoteze de lucru adecvate.

1.5 Tipul valorii

Ludnd in considerare scopul prezentei evaludri tipul valorii adecvat este “valoarea de piatd”, definitd de SEV
100 - Cadru general ca fiind:

suma estimata pentru care un activ (sau datorie) ar putea fi sclrimbat/4, la data evaludrii
intre un cumpdrdtor hotirdt si un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si
f3rd constringere

Aceastd valoare, de regul’, datorita volatilitatii conditiilor de piatd, are valabilitate limitata la data evaludrii
si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitdti de platd viitoare cand, atat conditiile pietei cat si
situatiile de vanzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabit in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Qrice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in predzia rezultatelor, expresia numeric3 a indicatiei finale
asupra valorii de piatd a fost rotunjitd la sutd de euro intreagd. Suplimentar, s-a facut si conversia valorii in
LE], la un curs de 4.46480 RON ptr un EURO, valabil pentru data de 10.12.2018, rezultatul fiind rotuniit, de
asemenea, la sutd de lei intreagd. Valabilitatea exprimdrii valorii in cele doud monede, precum si echilibrul
intre acestea, sunt valabile la momentul exprimédrii opiniei, evolutia ultericard a vatorii putind fi diferitd in cele
doud monede.



1.6 Data evaludrii

Concluzia asupra valorii recomandat# ca opinie finald Tn acest raport a fost determinatd in contextul conditiilor
pietei imobiliare specifice din pericada decembrie 2018; data evaluarii este 10.12.2018; cursul valutar valabil
la aceasts datd este 4.6480 RON pentru 1 EUR; data raportului este 10.12.2018.

1.7 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

cu ocazia inspectiei proprietitii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia pdrtilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile; cu
ocazia inspectiei;

in vederea documentdrii gi colectéiri datelor despre vecintate i zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatoru! a avut acces la toate informatiile relevante;

in realizarea analizelor, judecdtilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
toate informatiile relevante necesare.

Evaluatorului i s-au pus la dispozitie toate documentele necesare stabiliri dreptuiui de
proprietate( acte de proprietate, schite cadastrale, plan de amplasamet, extrase de carte
funciard)

1.8 Natura §i sursa informatitlor utilizate

A. Informatii primite de la client

informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietitii evaluate — adresd, delimitare fiicd pe
teren
o scopul evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

B. Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

documente ce atestd dreptul de proprietate, schite cadastrale, extras de CF

informatii despre vedndtatea proprietitii evaluate, despre zond si localitate

date privind piata imobiliard regionald, incluzind elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specificd si din mass-media de
specialitate

date despre pretusi publicate de principalii analisti de piatd recunoscuti, alte analize si opinii
publicate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorit numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinga.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte §i de incredere dar nu se
asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizdrii ipotezelor care urmeaz3 si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost fuat in
considerare. Dacd se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazi nu este valabild, valoarea estimati este invalidats:

Evaluatorul nu a examinat toate parcelele. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are caiificarea necesard pentru a mésura g garanta ca locatiile si limitele parcelelor asa cum au
fost eale indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si
descris# in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate



invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatd §i proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreaza validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

+ Evaluatorul a avut la dispozitie documentatia cadastrald si acte de proprietate asupra imobilului.
Identificarea proprietitl, localizarea acesteia, limitele sale au fost indicate de cétre
proprietar/reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez si nu
are calificarea necesard pentru a mdsura §i garanta locatia, suprafeta si limita proprietdtii asa
cum au fost ele indicate de proprietar si descrise Tn raport. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietatii identificate si descrise in raport in baza inspectiei efectuate de evaluator i
a masurdtorilor proprii efectuate asupra constructiilor, Masurdtorile efectuate sunt doar pentru
scopul evaludrii §i nu tin foc de documentatie cadastrald. Dacd eventuale lucrdri topografice cu
referire la proprietatea evaluati vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

« Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate
din descrierea sa legald ; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

s Accesul se realizeazd din drumuri de exploatare, se considerd ci aceste i de acces (fiind
previzute in documentatia cadastrald in mod expres cu aceasta destinatie) vor fi mentinute si
dupa transferul proprietatii.

» Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele fummizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate férd a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatile fdcute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietti nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul a avut la
dispoztie acte de proprietatesi schite cadastrale.

+ Se presupune o detinere responsabiki si un management competent al proprietétii.

+ Se presupune ci toate studile ingineregti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte.

* Se presupune c3 proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa
si luatd in considerare in prezentul raport.

» Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
c3 nu existy conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii care s
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumad nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu oczia inspectiel nu am fost
informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de
investigatie suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

e Se presupune cd toate licentele, autorizatiile si acordurite de functionare precum §i orice alte
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
consideratd pentru evaluare in acest raport;

s Se presupune utilizarea clddirii in interioru! limitelor si granitelor proprietdtii asa cum sunt
descrise in acest raport.

o Orice referint in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat c3 nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a propriet3tii evaluate sau a oricirei proprietdfi in zona
studiata.

« Evaluatorul nu are cunogtintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vedndtati
care s afecteze proprietatea evaluats;

» Proprietatea imobiliara apartine Consiliuloui Local Gagesti, in domeniul privat, prin hotarare de
consiliu local.

B. Ipoteze speciale

» Evaluatorul nu a putut examina toate parcelele, accesul fiind restricionat de wemea

nefavorabila.

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
indus intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazé sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decit cele la care s-au fdcut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii @ acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.



1.11 Declararea conformititii de evaluare cu SEV

Standardele generale

[ ]

Definitille si conceptele pe care se bazeazd acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general
(IVS — Cadru general).

Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de
referinta ai evaludrii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS
102).

Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare {IVS
103).

Standardele pentru active

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a tinut cont si
de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile,

1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe
{angd termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante
pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nid o excludere sau
abatere de la respectivil Standard.

1.13 Riscul de garantie

Acesta este reprezentat de aparitia unor dificultsti de valorificare a bunului adus in garantie,

Riscuri generale ale pietei definite

in contextul riscuriior generale legate de continuarea tendintei de usoard crestere a pietei specifice si
de limitare a creditérii de citre institutiile financiare a unui segment semnificativ din potentialii cumparatori,
pentru proprietatea evaluatd exista un risc diminuat datorat caracterisiticilor pietei specifice (cladiri de locuit
situate in centrul municipiilor) si continudrii trendului de evolutie in usoard crestere a preturilor clddirilor de

locuit.

Riscuri specifice ale proprietitii in caz de vanzare

Referitor la ,activitatea curentd si tendintele pietei relevante” — piata relevantid al
proprietdtii evaluate, in stadiul ef actual, este mediu segmentatd, dinamicd In usoard crestere
Referitor la ,cererea anterioard, curentd i viitocare pentru tipul de proprietate
imobiliard si pentru localizare” - pand in ultima parte a anului 2008, pentru proprietitile
imobitiare similare cu cea evaluatd, localizate in aceeasi zond (sau echivalentd), s-a manifestat o
cerere in crestere, dupd care, pand in prezent, cererea a scazut datoritd posibilititilor reduse de
finantare si a cregterii costuritor cu aceasta; in prezent, cerea curentd este la un nivel mediu si
estimam ca pe termen scurt 5 mediu ea va urma aceeasi tendinta.

Referitor la ,cererea potentialdi sau probabild pentru alte utilizdri”, ludnd in considerare
iocalizarea, precum si solicitdrile pietei, nu se pot identifica utiliziri alternative.

Referitor la ,vandabilitatea curentd a proprietdtii si probabititatea mentinerii acesteia”
Referitor la ,impactul oriciror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii
viitoare a garantiei pe pericada creditului”,~ Riscuri generale ale pietei definite — de mai
sus, nu mai exista si alte riscuri

Referitor la ,abordarea valorii a cdrei indicatie a fost adoptatd si gradul de
fundamentare al acesteia cu informatii de plata” preczam cé opinia evaluatorului a fost
exprimatd in baza aborddrii prin piatd, care este relevantd pentru tipul de proprietate analizat,
adecvatd cerintelor finantatorului si condigiilor actuale ale pietei, bazatd pe fapte de piati
relevante si suficiente.

Riscuri ce decurg din considerarea ipotezelor speciale

Nu existad



Concluzii

Imobilul evaluat este de natura terenurilor de tip pasune. Din punct de vedere al pretabilitdtii ca si
garantie bancard, proprietatea subiect este féra ,restrictii deosebite impuse de formd, dimensiune, utilitate
sau de ailitatea imobilelor vecine sau a utilizaritor acestora”, putdndu-se proceda la estimarea unei ,valori de
piata”, utilizabile pentru scopul exprimat,

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Descrierea juridicd

Pasunea comunala se afta in domeniul privat al Comunei Gagesti, jud.Vaslui, prin Anexa nr.1 a HCL
nr.48/31.05.2018

Pisune Comunala 84,1903 Ha( Categoria I, parcele cuprinse intre 0,1 — 20 Ha)

2.2 Identificarea componentelor non-imobiliare
Nu au fost identificate componente non-imobiliare.
2.3 Analiza datelor despre localitate, zond si vecindtate

Comuna Gagesti este situatd in Regiunea de Dezvoltare Nord-Est, in partea de sud-est a judetului
Vaslui, in depresiunea Elanului, la 15 km nord de orasul Murgeni. Este formatd din 5 sate, iar din punct de
vedere administrativ face parte din judetul Vasiui. in vecindtatea comunei Gﬁg&sh se situeazd comunele
Rosiesti si Vutcani la nord, comuna Fildu la est, oragul Murgeni la sud si comunele Suletea i Viisoara la
vest,

Alimenatea cu energie electricd gi reteaua telefonica sunt asigurate n toate zonele.

Zona este una dedicatd terenurilor extravilane libere,

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren
in zon¥ nu sunt prezente utilitati.
2.5 Date privind impozitele si taxele
Evaluatorul analizand zona si piata focala, mentioneaza impozitul si taxele pentru acest tip de proprietate

aste la nivelul pietei si ca nu exista niciun avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si impozitele
locale, prin urmare valoare de piata opinata in cadrul raportului nu este influentata de acestea.

2.6 Istoric, incluzand vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Terenul se affa in domeniul privat al Primariei com. Gagesti prin HCL 48/31.05.2018.
2.7 Concluziile analizei proprietatii

Proprietatea analizata este de tip terenuri extravilane tip pasune. Terenurile sunt situate pe toata
suprafata comunei Gagesti. Caracteristicle proprietdtii analizate, conferd acesteia deopotrivd avantaje si
dezavantaje; dach ar fi s& alc3tuim un “clasament” al proprietatilor competitive cu proprietatea evaluatd (din
piata sa), aceastea s-ar situa in zona inferioard a lui.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 - Cadrul general, "Piata imobiliard” este mediul in care proprietatile imobiliare se
pot comercializa, fard restrictii, intre cumpdrdtori si vanzitori, prin mecanismul pretului. Périle reactioneaza
la raporturile dintre cerere si ofertd dar si la alti factori de stabilire a prefului, dupd propria lor intelegere a
utilititii relative a imobilului respectiv, raportats la nevoile i dorintele personale, in contextul puterii de
cumparare.



in functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a arealului in
care se regiseste acesta, continudnd cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de
pe acest segment. Identificarea calitativd si cantitativa a "grupului fintd” de cumpdrétori si a “stocului” de
proprietati competitive, impreund cu aprecierea modului in care cele doud aspecte se "satisfac” reciproc sunt,
de asemenea, demersuri care vor conduce la cncluziile analized.

3.1 Tipul proprietdtii, identificarea pietei

Analizind vecinititile, zona, localitatea si regiunea, am constatat cd piata acestei proprietdti este
una extinsa, fiind delimitatd de terenurile extravilane de tip pasune din Romania.

3.2 Fapte curente
3.3 Analiza cererii solvabile

Analiza cererii s-a bazat pe recuncasterea utilizatorilor potengiali.

- gradui de ocupare a terenuriior in zona - din analiza pietei, gradul de ocupare este de 70%.
-urbanism - terenurile sunt amplasate in extravilanul com. Gagest

-accesibilitatea - accesul se face din str. Drum de exploatare

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpirare sau inchiriere. Solicitérile vin din partea persoaneor care doresc s3 investeasca in
productie, etc. Tranzactionarea unor proprietiti precum cea evaluatd a cunoscut o ugoard stagnare in jud.
Vashui

Cererea de proprietati similare putem spune ca este in scidere usoard;

3.4 Analiza ofertei competitive

Oferta competitivd s-a axat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei zonei, prin
consultarea registrelor din cadrul Primdriei, cu autorizatile eliberate n ultimii ani, prin discutiile avute cu
proiectantj, agenti imobiliari, antreprenoti dar st prin consultarea anunturilor publicitare din presa.

Oferta pentru terenuri extravilane de tip pasune din Romania este una medie.

3.5 Analiza echilibrului

Prin analiza cererii si ofertei, am constatat cd cererea pentru cumpdrare este mai mics sau cel muit
egal’ decit oferta de cumpérare, datoritd crizei economice dar si a indsprini conditiilor de acordare a
creditelor de c3tre bandi.

Piata nu este in echilibru $i nu indeplineste conditiile unei piete active.

Avand in vedere cele prezentate , la nivelul localitiitii Tacuta, existd un dezechibru intre cerere si
ofertd in ceea ce privegte proprietati similare cu cea de evaluat.

Existd posibilitatea atingerii unui echilibru intre cerere si oferta rezuitdnd posibilitatea
stabilizirii/asezirii preturilor i chiriei dar conditionarile de conjuctura si dinamica politica s implicit economicd
la nivel national dar si european sunt majore si la un orizont de agteptare temporal mediu,

3.6 Considerente privind cea mai bund utilizare

Cea mai bund utitizare (CMBU} - utilizarea probabild si legald a unui teren liber sau a unei propnetdti
construite, care este posibild fizic, fundamentald adecval, finandiar fezabild si care determind cea mai mare
valoare.

Conceptul de cea mal bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectatd din
diferite variante posibile care trebuie s& constituie baza de pomire si s& genereze ipotezele de lucru necesare
operafiunii de evaluare.

Cea mai buné utilizare a terenului considerat a fi liber presupune c terenul este liber,sau poate fi
eliberat prin demolarea construdtiilor,

Dupé cum valoarea proprietdtii construite {in situatia de la data evaluiirii) este mai mare decit
valoarea amplasamentului considerat ca fiind liber, analiza CMBU se va efectua in ipoteza terenului liber. De
asemenea avand in vedere conditiile date, consider ca este putin probabit (chiar improbabil), ca proprietatea
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imobiliard subiect sd fie supusa unor modificari intr-un interval de timp Gare s3 afecteze premisele prezente
evaludri i de aceea analiza celei mai bune utilizari se va limita doar la cea pentru proprietatea libera.

Pornind de la definitia celei mai bune utifiziri, pentru acest tip de constructie nu putem identifica decat
0 singurd utilizare, si anume cea existentd: proprietdti imobiliare de tip teren extravilan pasune.,

b) posibid fizic
c) fezabild finandiar
d) maximum productivd

a) Permisibilitatea legald
Din analiza planului urbanistic si avnd in vedere riscurile aferente legate de eventuale modificani in
cadrul acestuia rezult} c3 utilizirile mentionate mai sus sunt permise legal - nu incaicd norme de urbanism
sau de mediu.

b) Posibitd fizic
Pentru proprietatea evaluatd ar putea fi imaginate o multime de utilizari posibile, dar asa cum indica
datele de piatd, specificul zonei este orientat spre terenuri extravilane tip pasune si arabil.

) Fezabil¥ finandar
Utilizlrile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate dacd ar produce un venit care s3
acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Utilizarea ca si pasune este fezabild finandar, intrucat
produce un venit, care dupa aplicarea impozitului pe venit acoperd cheltuielile de exploatare §i este mai mare
decat amortizarea terenului.

d) Maximum productivd

Utilizarea propusa, ceea de constructii, este fazabila finaciar si este unica, deci maxim productiva.

Practic, tinénd cont de tipul proprietstii, amplasarea acesteia, utilitatea si natura imobilului, conditiile
pietei imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, cea mai bund alternativa
posibila pentru proprietatea analizatd este cea existenta, adica de teren extravilan tip pasune si de continuare
a utilizari curente,

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibild legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productivd.

3.7 Concluzii si corelatii ale analizei CMBU §i a celei de piata

Analizele realizate au evidentiat faptul ca proprietatea imobiliard de tip terenuri extravilane de tip pasune
se afld in cea mai bund utilizare a lui, utilizare coerentd cu a celorlalte imobile din zona.
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4. EVALUAREA
4.1 Valoarea terenului

Valoarea de piata a terenului se determind in conformitate cu standardele si normele ANEVAR.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei aborddri traditionale ale valorii:
abordarea prin piatd (comparatie directd), abordarea prin venit si abordarea prin cost. In total sunt gase
tehnici de evaluare a terenului liber:

o Comparatia directd
Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului i cea mai preferatd metodd atund cand
sunt disponibile vanziri comparabﬂe in aceasti metodd sunt analizate, comparate i ajustate vanzarile gi aite
date pentru loturi similar, in scopul identificirii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. in procesut de
comparatie, sunt luate in considerare asemdnérile si deosebirile intre loturi. Elementele de comparatie includ:
drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vénzare (motivatia), conditii de piata
(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, unitati disponibite, zonarea si cea mai bund utilizare.

o  Alpcarea
Tehnica alociril se foloseste atunci cdnd evaludm terenuri libere din localititile urbane cu dezvoltare
imobiliard intensd. Aceastea pot fi atét de rare, incit valoarea lor s& nu poatd fi estimatd prin comparatie
direct. In mod similar, vanzirile terenurilor libere din mediile rurale indepdrtate pot fi intalnite foarte rar gi, ca
umare, datele comparabile pot s3 nu fie adecvate.

s Extractia de pe piald
Tehnica extractiei este o varantd a tehnici proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului este
extrasd din pretul de vnzare a unei proprietdti, prin deducerea valorii contributiei constructiei estimate prin
metoda costului de reconstructie net. Valoarea rdmasd reprezintd valoarea terenului. Vanzérile din zonele
rurale sunt frecvent anaiizate in acest mod, deoarece contributia cladirii in valoarea totald a proprietatii este
in general scdzutd §i relative usor de identificat.

o Capitalizarea directd; tehnica reziduald a terenului

Tehnica reziduald a terenului poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similar de teren liber. Aceastd tehnica se bazeazd pe prindpiul echilibrului gi
pe cel al contributiei. Tehnica se foloseste atunci cand valoarea constructiei este cunoscutd sau poate fi
estimat3 cu precizie, venitul net operational annual generat de proprietate este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimate, pot fi extrase de pe piatd ratele de capitalizare at pentru teren, cit si pentru constructie.

» Capitalizarea direcld: capitalizares rentei funciare
Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd adecvatd pentru a estima valoarea de piatda a
amplasamentului, Renta funciard este suma platitd pentru dreptui de utilizare si ocupare a terenului in
conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului, Aceastd procedurd este utiin cazul in care analiza
terenurilor comparabile vandute sau inchiriate indicd domeniul de variatie al rentelor s ratelor de capitalizare.

o Analiza fuxului de numerar actualizat: analiza parceldrii si dezvolianii

Analiza parceldrii si dezvoltirii este utilizatd pentru evaiuarea unui teren liber, avand potential de
parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat. Terenul respective trebuie sa sustind
cea mai bun3 utilizare pentru o dezvoltare imediatd, ia data evaludrii, sau sa aibd cerere pe piatd cu duratd
scurta de timp pentru a putea sustine 0 parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere financiar.

in cazul terenului nostru, vom folosi comparatia directs.

Pentru aceasta metodd, am- intocmit tabelul prezentat mai jos, in care se gdsesc 3 comparabile.
Aceste comparabile au fost alese de pe diferite site-uri de specnalltate in domeniul vanzari/cumpararii de
terenurilor intravilane. Informatia a fost verificatd la fiecare in parte, atat telefonic cit si la fata loculut.

in urma convorbirii telefonice cu toli cei sapte proprietari, am ajuns la concluzia ca marja de
negodere este de cca 10%.

in urma analizei de piati am obtinut urmétoarele comparabile:
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Tipi comparabiks

1

7 Restncti legale

Dreplur de proplistate transmise:

3 [Condiii de finantare romale
4 |Condti de vamzare normals
5 [Condiile pigtei: prezent
g [Localzare: Com. Vela,jud.Dolj Com.Poduri jud. Bacau Com.Corodesti,jud.lasi
Caractaiistici izice
Suprafata (Ha): 8.30 113 7.00
7 | Forma, raporl font / adencime: regudata requlata requiata
Front stradal - aprox - nu se aplica nu se aplica nu se aplica
Tepografie: planfinclinat planfinclinat
Constructi demolabite:
8 Utilitati { en el  apa t cgrelref

extravilan

Cea ma buna ililzare:

Prel total (EUR}

Pret Ha (EUR)

extravilan - pasume
14110 1,101 9,688
1700 974 1384
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TABEL - COMPARATIA DIRECTA

13

cifuiial de
Tip comparabia oletta prezenia ofera prezenta ofera prezenia
Corecha unitars seu procentusia -10% -10% -A0%
Coreclis Infala pestru lipul comparabiel -170:00 4740 43840
Prot de vanzare corscial 1,530,600 B76.60 1,245.60
1 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietsts ansmise deplin deplin deglin deplin
Coraclia unitara sau procentuala [v:) 0% %
Corece fotala pentru Draptun de proprietale €000 €000 €000
Pref corectat (EURHa) £ 1.5%1.6C £576.60 € 1,245.60
2 [RESTRICTH LEGALE
{Reskichi lsgale - coshcient utbanishe i ity ny b
Corpclia unters sau procentuala 0% [} [
[Coractie olla penlr i Restrclii tegaks - cosficionk urbanistici €000 €006 €000
Pret corecial (EUR/Ha) € 1,530.00 EB76.60 € 1,245.60
3 |CONDITH DE FINANTARE
Conditi de inantare normeie normae nomale nofmale
Coreclia unitara sau procentuaia [ b 6
Coreclie totela peniru finanjare €000 €000 €009
Prej coreckst {EURMHa| € 1,536.00 €376.80 €1.24560
4 [conDE DE VANZARE
Condiji devirzare norele nofhale normale normale
Corectia uritara sau procentusla % 0% %
Coreclie jolla pentru condti de vanzare €000 €000 £0.00
Pre{ corectst (EURMHa) € 1,530.00 € 576.60 € 124560
COMOITM DE PIATA
Condifi ale pofel prezent prezent prezenl prazant
Corectia urktara sau procentuda 0% % 0%
Coractie otala penkra condli ale pielei €000 €000 E0.00
Pref coractel (EURmHaj € 1530.00 E£876.60 € 124560
& ILOCALIZARE
Localizare Com, Gagestjud Yasivi Gom. Velajud Ddj Com.Podur jud Bacau Com Corodesh jud las:
Coreclia unitera sau procentuala -10.0% 5.0% -10.0%
Coreclje tolala pentru localizare -€163.00 4383 £124.5
| |Pre{ coreclat (EURMa) €1,377.00 €837 €1,121.04
T |[CARACTERISTICIFEICE
a|Masime { dmensiune) - HA 27918, 12.00, 1636, 4.4192,
6,05, 2.75, 0.95, 6.89, 5.6533, 830 113 7m0
7264, 176,22059 195
Corectia umtera sau proceniuda [} % )
[Carecte totela penkru di ilr €£0.00 €000 £0.00
,c]Forma (rapori dimensiuni] si fronlia strada reguiata reguata reguista requate
nu se aplica ™ 5e affica nu se aplica 1 5e apica
Coreclia uritara sau procenkida % P [}
Corecfe tolela pentzu forma s ¥ont £0.00 €000 €000
efTopograia panfndiral Hendinat ganAncinat danindingl
Carectia unilara sau procesluala. 0% f3 %
Coreclie [otala pentu anaitate die tel £0.00 €0.00 €000
fiConsirucki demotabie n nu niz AU
Corestia unitora sau procentuals 0% 0% %
Corectje foie pentru clemalare €000 €000 €0.00
Praf corectat (EURMR] £1377.00 €83277 €1,121.04
[ LT AT DSPONIBLE
iti@itati { on o /ape ! caneizare / gaz medan / tertoficare T ate) ngd audnudnui s nufau/nslou S ny nufnuinufaglm i faud nudnid ng
ICorachie lolela peniry ullitdh dsponible €000
Prot corectat {EUR/Ha} E 1,377.00 £832.77 €1,124.04
3 1ZONAREA
| Zonarea - destinaia legala permise axirsan ciravi sdravian xiavilan
Coreclie uritara sau procentuala 2.0% 8.0% 0.0%
Corecfe botala peniruzonare €000 €0.00 €000
Pret coreckat [EUFHa} €1,377.00 €332.77 €1121.04
10 [CEA MA! BUNA UTILIZARE
Cea riat bund ullizane - pasune en - pasune dravi an - pasHne exiraviar - pasune
Coreclie unitera sau procantuaia 0.0% 0.0% 0%
2 i £000
€1,121.04
TN :
Cormfie Iobad netd r(msdd) 7 T
. . ETHS
Corece liatabruh Trocenba] 0% 5% 0%
Curs Ew {Ron 45480 H
1] TOTZI0E 1




Corectii aplicate:

Corectia pentru ofertd
S-au corectat Comparabila A,B,C cu -10% reprezentand marja de negociere pentru suprafetele
parcelelor,

Drept de proprietate
Nu s-au aplicat corectii.

Restrictii legale
Nu s-au aplicat coredtii.

Conditii de finantare
Nu s-au aplicat corectit.

Conditii de vanzare
Nu s-au aplicat cortectii.

Conditii de piatd
Nu s-au aplicat corectii.

Localizare

S-a aplicat o corectie de -10% pentru Comparabila A,C decarece se afla intr-o zona mai buna decat
proprietatea subiect. Pentru Comparabila B, s-a aplicat o corectie de -5%, pentru ca se ala intr-o zona mai
buna decat proprietatea subiect, dar mai defavorizata fata de celelalte doua comparabile.

Caracteristice fizice — dimensiune teren
Nu s-au aplicat corectii.

Caracteristici fizice ~ forma(raport dimensiuni) si front la stradd
Nu s-au aplicat corectii

Caracteristice fizice - topografie
Nu s-au aplicat corectii.

Caracteristice fizice — constructii demolabile
MNu s-au aplicat corectii.

Utilitati disponibile
Nu s-au aplicat corectii.

Zonarea
Nu s-au aplicat corectii.

Cea mai buna utilizare
Nu s-au aplicat corectii.

Dupd aplicarea tuturor corectiilor, am ales Comparabila cu corectia totald brutd procentuald cea mai
mic3, astfel rezuiténd Comparabila B.

Pret teren/Ha = 832,80 € / Ha
Valoare teren pasune 84,1903 Ha x 832,80 Euro = 70.114 Euro = 325.888 Ron
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piatd a proprietitii subiect s-a determinat in conformitate STANDARDELE DE EVALUARE
ANEVAR 2018 care include: Standardul International de Evaluare, SEV 100— Cadrul general, SEV 103-
Raportarea evaludrii, Standardul SEV 300 - Evaludri pentru raportarea finandiard, prin aplicarea metodei
costului de inlocuire, singura relevanta.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea finald sunt adecvarea, precizia §i cantitatea de
informatii.

Scopul prezentului raport il reprezintd estimarea valorii de piatd a bunului mobil pentru informarea
proprietarului asupra valorii conform codului fiscal si a legislatiei in vigoare, in vederea impozitarii.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinil precum i considerente privind valoarea
sunt:

- valoarea indude cotele parti indivize aferente imobiului;

- cursul de schimb RON/EUR considerat este de 1Euro = 4,6480 RON;

- valoarea a fost exprimats tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative §i aprederile exprimate in
prezentul raport si este valabil3 in conditite generale si specifice aferente perioadei lunii decembrie 2018;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele

legale;

- valoarea este ¢ predictie;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- opinia de mai jos nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

Valoare teren extravilan tip pasune:

Pret teren/Ha = 832,80 € / Ha
Valoare teren pasune 84,1903 Ha x 832,80 Euro =
70.114 Euro = 325.888 Ron

Evaluator
BUTUC LUCIAN
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6. CONCESIUNEA

Chirie {concesionare) Teren extravilan tip pasune:

Pentru stabilirea chiriei{concesionarii) s-a folosit metoda capitzlizarii directe, in conditiile de ocupare de
70%(stabilita in urma investigarii pietei) si cheltuieli 0 lei, cu o rata de capitalizare de 6%( in urma studierii
pietei din jud.Vasiui}

Rata de capitalizare(6%) = VNE(venit net din exploatare) / Val. De piata

6% = VNE / 70.144 E , rezulta VNE = 4.209 Euro

VBE = 70%(grad de ocupare} din VNE , rezulca ca VNE = 2.946 Euro
VBE(Venit brut efectiv) = VBP{venit brut potential}, deoarece avem cheituiefi 0.

VBP = 2.946 Euro
VBP = chiria iunara x suprafata(Ha) x 12 luni

2.946 Euro = chiria lunara x 84,1903 Ha x 12, rezulta o chirie lunara de 2.90 Euro/Ha/luna

Concesiunea pentru teren extravilan tip pasune, cu suprafete cuprinse intre
0.1 si 0 Ha este:

Chirie lunara = 2,90 Euro/Hectar/luna = 13,48 Ron/Hectar/luna
Chirie anuald = 34,80 Euro/Hectar/an = 161,76 Ron/Hectar/an
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7. ANEXE
7.1 Date de piata(tranzactii, oferte, etc.)
-comparabile teren intravilan jud. Vaslui:

COMPARABILA A

1700 €

Nrpco=bi

Salveaza-ti impui!

Cumpara prin creditul ING.

Trimite mesaj

+, 0765 523 555

7oy Craicua, judet Dok
N e p e

T
Vand Pasune 8.3 HA La marginea satului! INVESTITIE!
Craiova, judet Dolf  Adaugat Lp 22:48, 5 gecernbrie 2018, Numar cnunt. 167485505 Bogtan Baragan i
P N N ST RS ipude rapid TV
.b mi place & bmram:e -
e epe ams cans C1E '

% Frov wweazs ancul ’ Actuabzzam aruntad ; Tl i
L Arnturile uRlizatonslul ]

FEEHIE Proprictar Tt ATE e U 83 000 m* Raperterza

Lo B Py Lipikar AP+ are grija de pielea bebelusulul tau!

Vand Pasune cu suprafata de 8,3 Hectare (tarla compicta) cu iesire [a drum forestier in
comuna Vela, judetul Dijj itz 35 km do Craiova)

Dupa cum puteti vedea este exact cu iesire |2 drum oxact fa marginea sawului cu posibilitazea
in viitorul apropiat chiar sa intre in intravilan si pretul acesiuia 3 explodeze!

Acocsta pu oste un simplu teren de pascut vite.. este o realz investitie peniru o
ferma/mosic/agro turism ctc... find aproape de sat putct avea acces iz absoiut toate
utilitatile,

https:/fwww.olx.ro/oferta/vand-pasune-§-3-ha-la-marginea-satului-investitie-IDbkAIN. html #2378 15979
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COMPARABILA B

Teren pasune jud.Bacau, Moinesti,comuna Poduri, sat
Lereni,Valea Sosii

Poduri, judet Bacau  Adaugat L2 1522, 5 decembie 2018, Numar anunt 12633057
1 mi piace 0 | thstribaie

. '
&: Propnoveazo anantud / Actuabzeazs oruri

{ ey Proprietar flag sailng i aviias Extravilan

RIS 11300 m?

Lipikar AP+ are grija de pielea bebelusului tau!

Vand teren pasune 2 parcelo:

- 0,33 ha in Lereni-sat Bucsest. comuna Poduri, fanga orasut Moinesti, jud, Bacau. cu acces

1100€

Saiveaza-ti impul!
Cumpara prin creditul ING.

&2 Trimite mesaj

g, 0722604242

r‘a\; Paduri. judet Bacau
7 vEz p harka

Gabi

P aite i dee 2017

Rapurieaza

https://www.olx.ro/ oferta/teren-pasune-jud-bacau-moinesti-comuna-poduri-sat-lereni-valea-sosii-

IDZ0J3.himl#d2e6bb428a
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COMPARABILA C

45 000 ei

Salveaza-t smpul’
Cumpara pnn cregriul ING.

7 ha Teren agrico! , pasune si padure - Sat Corodesti, jud Vashui ;
lasi, judet lasi  Adeugat La U8:18. 24 nolembrie 2018, dlumar anuns 87127842 &4 Trimite mesaj

o g

) \ 0744 436 504
%\ Fromaseazs anuncl c! Aciualizi e arurtst . - -

AR W R e

{5} tasi judet fast

. . 7 Megrpe harta
LE Proprietar [y SR N ST N AT H Extravilan
= 70 000 m* e
Pag
44 Lipikar AP+ are grija de pielea bebelusului tau!
Andrei
Relatii la tob 751 - arata telefon - ) -
. 3 D e i ey J0MG
Este vorba de 7 ha de torea Care sunt impartite dupa cum urmeaza: B A
- 3 ha teren agricol i _ X
Arantarilc utilizatoruiut
- 3 ha pasune
- 1 ha padure
Acicke de praprietate sunt in regula. fapcriesan
Pretul pentru cele 7 ha este de 45.000 lei.

Terenul nu e comasat. Sunt 13 parcele.
Retatii la ek 751 - arata telefon -

C ot

Vizualizan: 11755

Leotditang el ¥

https:/fwww.obx.ro/oferta/7-ha-teren-agricol- i-padure-sat-corodesti-jud-vastui-
IDSTZWM. htmi#d2e6bb428a
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ROMANIA

JUDETUL VASLUI
COMUNA GAGES
CONSILIUL LOCAL

t- W
Y51 ANE
privind modificarea Anexei\la

C.L. nr.65/25.08.2017 privind inventarierea pasunii comunale in
domeniul privat al comunei Gagesti, judetul Vaslui

TABEL
Privind identificarea terenurilor inventariate
Nr, Adresa imobilului Suprafata Anul dobandirii sau | Categorie Situatia Juridica
crt. -mp- dupa caz, al dariiin | folosinta
folosinta
1. T57 P1138, UAT. 400000 m.p. Domemul privat al
GAGESTI 1991 PASUNE comunei, conf Deciziel
nr.448/1991
2. T56 P1150 300768 m.p. 1991 Domeniul privat al
U.AT GAGESTI PASUNE comunei, conf Deciziei
nr.448/1991
3. T53, T55 260080 m.p. 1991 Domeniul privat al
P1104,1106,1132,11 PASUNE comunel, conf Deciziei
07,1108,1109 nr.448/1991
UAT GAGEST!
4, T30 P1Q71 200000 m.p. 1991 Domeniul privat al
U.AT. GAGESTI PASUNE comunei, conf Deciziet
nr.448/1991
5. T37 P795 274600 m.p. 1991 Domentul privat al
U.AT GAGESTI PASUNE comunel, conf Decizier
nr.448/1991
6. T37P703. UAT 27919 m.p. 1991 Dameniul privar at
GAGESTI PASUNE comunel, conf Deciziel
nr 448/7949|
7. T40,38 P835,824 200000 m.p. 1991 Domeniul privat al
UAT GAGESTE PASUNE comunet, conf Decizie
nr.448/1991
8 T34.37 P748,749 120000 w.p. 196G} Pomeniul privat al
U AT GAGESTI PASUNE comunet, cont Deciziel
nr.448/1991
9. T33P741 221993 m.p. 1991 Domentul privat al
U.AT GAGESTI PASUNE comuneti, conf Deciziet
nr.448/1991
10. T21 P522,471 354534 m.p. 1991 Domeniul privat al
UAT. GAGESTI PASUNE comunei, conf Deciziei
nr.448/1991
1 T29 P612 163600 m.p. 1991 Domeniul privat al
U AT GAGESTI PASUNE comunel, conl Deciziet
nr.448/1991
12. T24 P555 44192 w.p. 1991 Domentul privat al
UAT GAGESTI PASUNE comunet, conf Degiziel
nr 448/1991
13. T45, P934 280000 m.p. 1991 Domeniul privat al
U AT GAGESTI PASUNE comunei, conf Deciziel
nr.448/1991
14. T44 P913,941 240000 m.p. 1991 BDomeniul privat al
U.AT. GAGESTI PASUNE comunei, conf Deciziet
nr.448/1991




15 T44 Pul3 60500 m.p. 169 Domeniut privat al
UAT GAGESTE PASUNE comunel, conf Deciziey
nr 44871901
16 T31 P 1086 277500 mLp. 1691 Domeniud privat al
UAT. GAGESTI PASUNE comunet, conf Deciziel
nr 448/199]
17 T3t PHOS 9500m.p. 1991 Damentul privat al
LLAT. GAGESTI PASUNE comunel, conf Deciziel
nr. 44871991
I8 T438 PO62 88000 m.p. 1594 Domeniul privat al
UAT GAGESTI PASEINE comunet, cont Deciziel
nr.448/1991
19 T48 P962 56533 m.p. 1091 Domieniul privat al
UAT GAGEST! PASUNE comutet, conf Decizie
nr.448/1991
20. T8 1584841 m.p. 1991 Domeniul privat al
P262,292,323,321,32 PASUNE comunei, conf Deciziel
8,335,330,316, nr.448/1991
329
UAT. GAGESTI
21 T19Ps12 20400 m.p. 1991 PASUNE Domeniul privat al
comunel, conf Dewizier
nr.448,/1991
22,1 T7 P48.52, 53,54,55 176000 m.p. 2001 Proprietatea comunei,
AT MURGEN! PASUNE conf Ordinului
ny, 14/2001
33, T7 P42,43,44 22259 m.p. 2001 Proprietatea comunel,
LA T. MURGENI PASUNE conf Ordinului
nr.14/2001
241 T3 P11,15,16,17, 234152 m.p. 2001 Proprietatea comunei,
U.A.T. MURGEN1 PASUNE conf Ordinului
nr.14/2001
23, T5 P30 19500 m.p. 2001 Proprietatea comunei,
U.A.T. MURGENI PASUNE conf Ordinului
nr. 14/2001
TOTAL 539,1911
HA
INTOCMIT,
VICEPRIMARUL COMUNEI,
BUTA MARIAN

........ Categorial (0.1 -20 Ha }
........ Categoria I1 ( 20 Ha - 40 Ha )
-------- Categoria 111 (> 40 Ha)

ACTE CARE STAU LA BAZA IVENTARIERII PASUNH :

1. DECIZIA 448 DIN 04.10.1991 pt. Suprafata de 494 Ha Uat Gagesti
2. ORDINUL PREFECTULUINR.14 pt. Suprafata de 45.1911 Ha de pe Uat Murgeni

TOTAL SUPRAFATA PASUNE COMUNA GAGESTI - 494 Ha
TOTAL SUPRAFATA PASUNE COMUNALA — AFLATA PE UAT MURGEN! - 45,1911 HA




ROMANIA ~ -~
JUDETUL VASLUI
COMISIA SPECIALA PENTRU INTOCMIREA INVENTARULUI
BUNURILOR CARE ALCATUIESC DOMENIUL PRIVAT

ANIZANR.1 LA HCL nr.48/31.05.2018

privind modincarea si completa:rea inventarului domeniul privat al
comunei Gagesti, judetul Vaslui

INVENTARUL 3
bunuriler care apartin domeniului privat al al comunei GAGESTI, judetul Vaslui

Primarul comunei Gagesti
ec. Stupu Costic#t

Suprafata Anul
. dobandirii | Vvaloareade | ginatia juridica,
ért: Denumirca bunului Elementele de identificare mp sau, dupa _ Inventar Denumire act de
caz, al darii tei- proprietate sau alte acte
n folosintd doveditoare
-0 1 2 3 4 3 6
' Pasune comunala 1. T57 P1168, U.A.T. GAGESTI 400000 m.p. 19912001 88.000 Domeniul privat al
comunei Gigesti potrivit
2. 56 P1150 300768 m.p. 66.168.96 | 4 . L.
U.AT. GAGESTI 111'65/250820]7,
3. T53, T55 260000 m.p. 57.200 ;P‘"O‘ie;'verbal _ din
P1104,1106,1132,1107,1108,1109 25.01.2001  privind
preluarea de catre
UAT. GAGESTI comuna Gagesti, judetul
T B Vaslui, a suprafetei de
4. T50 P1071 200000 m.p. 44000 |08 ha de la SC
AGRISEM SA FALCIU,
U.AT. GAGESTI conform Ordinului
Prefectului  nr.14 din
5. T37 P795 274600 m.p. 60.412 17.01.2001;
-anexa nr.20 la Decizia
U.A.T. GAGESTI nr.448/1991emisa de
Prefectura Vaslui;
6. T37 P793, U.A.T. GAGESTI 27919 m.p. 6142,18
7. T40,38 P835,824 200000 m.p.’ 44.000




U~ L~<AGESTI

U.AT. GAGESTI

8. T34,37 P748,749 120000 m.p. 26.400
UA.T. GAGESTI

9. T33p741 221093 m.p. 48.640,46
U.A.T. GAGESTI

10. T21 P522,471 354554 m.p. 78.001,88
U.A.T. GAGESTI

11. T29 P612 163600 m.p. 35.992
U.A.T. GAGESTI

12. T24 P555 44192 m.p. 9.722.24
U.A.T. GAGESTI

13. T45, P934 280000 m.p. 61.600
U.A.T. GAGESTI

14. T44 P913,941 240000 m.p. 52.800
U.A.T. GAGESTI

15. T44P913 60500 m.p. 13310
U.A.T. GAGESTI

16. T51 P 1086 27500 m.p. 6.050
U.A.T. GAGESTI

17, T51 P1084 9500m.p. 2090




18. —~ " 12P962 88000 m.p. ~- - 19.360
U.AT. GAGESTI
19. T48 P962 56533 m.p. 12.437.,26
U.A.T. GAGESTI
20.| T8 P262.292,323,321,328,335,336,316, | 1584841 m.p. 348.665,02
329
U.A.T. GAGEST!
21. T19 P512 26400 m.p. 5.808
22. T7 148,52, 53,54,55 176000 m.p. 38.720
U.A.T. MURGENI
23. T7 P42,43,44 22259 m.p. 4.896,98
U.A.T. MURGENI
24. T3 P11,15,16,17, 234152 m.p. 51.513,44
U.A.T. MURGENI
25. T5 P30 19500 m.p. 4290
U.A.T. MURGENI
RESEDINTE, SECRETAR MEMBRI:
MAR, § Tabacaru Gabriela Toma Liviu o
\ COSTICAﬂ ~ Manole Alina-Maria — e
Mihal Corina <
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